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I BEGRUNDUNG

1 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Kleinflachiger Einzelhandel” der Ortsgemeinde Neupotz wird das Planungsziel
verfolgt, einen Lebensmittelmarkt in der Ortsgemeinde Neupotz zwischen den Ortsteilen Neupotz und
Hardtwald anzusiedeln. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Verbandsge-
meinde Jockgrim wurde festgestellt, dass in der Ortsgemeinde Neupotz erheblicher Bedarf fiir einen Le-
bensmittelmarkt besteht. Hier ist insbesondere problematisch, dass die Ortsgemeinde recht weit abgele-
gen von den zugeordneten Grundzentren Rheinzabern und Jockgrim liegt, was zur Folge hat, dass die
Entfernung aus Neupotz zu anderen Lebensmittelmarkten in der Verbandsgemeinde mindestens 4 — 5 km
betragt. Diesem Problem soll mit der Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes/Vollsortimentes zur Ver-
besserung der Versorgung mit wohnortnahen Lebensmitteln begegnet werden. Als Standort ist aus ver-
sorgungstrukturellen Gesichtspunkten der Bereich zwischen den Ortsteilen Neupotz und Hardtwald an
der K6 zu bevorzugen ®. Auf Grund der GréRe der Ortsgemeinde ist kein groRflichiger Einzelhandelsbe-
trieb zulassig. Deshalb erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Hier erfolgt bereits durch die Fest-
legung der Gebietsart eine Beschriankung der Verkaufsflache auf die Kleinflachigkeit bzw. auf Betriebe,
die im Rahmen der Atypik lediglich Auswirkungen eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes besitzen.
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es nun, die Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten. Im Rah-
men einer bereits 2018 eingeholten landesplanerischen Stellungnahme wurden Konflikte mit dem regio-
nalplanerischen Ziel ,,Griinzasur” mitgeteilt, die im Wege eines Zielabweichungsverfahrens auszurdumen
waren. Der positive Bescheid (Az.: 14-433-11 :41 GER VG Jockgrim) erging mit Schreiben vom 29.06.2020).

2 Lage des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Neupotz liegt in der Verbandsgemeinde Jockgrim, welche zum Landkreis Germersheim
gehort. Das Plangebiet selbst liegt zwischen den Ortsteilen Neupotz und Hardtwald, zwischen L 549 und
K 6. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,6 ha.

. N / K

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab)

1 Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsgemeinde Jockgrim, GMA, Januar 2020, S.46
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3 Geltungsbereich

o

Abbildung 2: Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Grundstiicke ganz oder teilweise:
3455/1, 3455/4, 3455/6, 3455/7, 3456/3, 3465/1, 3465/2, 3465/3, 3472/3, 3472/4, 3472/5, 3472/6 (K6),
3472/7, 3472/8, 3472/9, 3476/4, 3476/5, 3477/2, 3478, 3479, 3480, 3480/1, 3482, 3482/2, 3482/3,
3482/4,3483/1, 3483/2, 3483/3, 3549/8, (L 549), 3549/9 (Am Sudhang),

4 Beschreibung des Plangebiets und der Umgebung

Die Gemeinde Neupotz gehort zur Verbandsgemeinde Jockgrim im Landkreis Germersheim. Der ca. 1.892
Einwohner zdhlende Ort liegt im 6stlichen Teil des Verbandsgemeindegebietes. Die Gemarkung grenzt im
Westen und Stidwesten an das Gebiet der Gemeinde Rheinzabern und im Norden und Osten an die Ge-
meinde Leimersheim an. Sudlich schlie8t Jockgrim an und slidostlich Worth. Die Gemeinde besteht aus
dem urspriinglichen Ort Neupotz und der Wohnsiedlung Hardtwald.

Die bebaute Ortslage ist von Uberwiegend intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die
Topografie ist durch das Rheinhochufer gekennzeichnet. Das Plangebiet steigt nach Nordwesten hin an.
Es befindet sich auf einer Hohe von ca. 102 m . NHN. Im Nordwesten besteht eine Boschung (Rheinhoch-
ufer) mit einer Béschungsoberkante von bis zu ca. 110 m. G.NHN. Die K 6 befindet sich auf einer Hohe von
ca. 104 m G.NHN im Bereich der Zufahrt.

Uber die LandesstraRe L 549 ist Neupotz an das iiberértliche StraRennetz (B 9 und A 65) angeschlossen.
Zum Erreichen der nachstgelegenen Anschlussstellen der zweispurig ausgebauten B 9 (Neupotz) missen
keine weiteren Orte durchfahren werden, da sich die B 9 in ca. 130 Luftlinie Entfernung westlich des Orts-
teils Hardtwald befindet.

Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Es ist stidlich und 6stlich durch Verkehrswege be-
grenzt. Westlich und nérdlich schlieSt die Wohnbebauung des Ortsteils Hardtwald an. Stidwestlich der K 6
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befindet sich ein Aussiedlerhof, der Erlenbach und die Ortslage von Neupotz. Stidlich und stidwestlich der
L 549 befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen.

Fiir das Vorhaben wird eine Flache vorgesehen, welche sich im Siidosten des Ortsteils Hardtwald an der
K 6 befindet. Sie liegt damit zwischen beiden Ortsteilen und ist mit allen Verkehrsmitteln und zu FuB gut
erreichbar.

Das Plangebiet ist ca. 1,6 ha groB und soll einen Lebensmittelmarkt fiir die Nahversorgung der Ortsge-
meinde Neupotz aufnehmen sowie dem Anschluss eines Radweges dienen. Es beinhaltet Teile der K 6, da
die Zufahrt zum Plangebiet die Errichtung einer Abbiegespur erfordert.

5 Alternativenpriifung / Begriindung der Standortwahl

Es wurden insgesamt 4 Standortalternativen gepriift und bewertet.

Die Alternative A 1 befindet sich westlich der Siedlung Hardtwald am Kreisel, 6stlich der B 9. Der Standort
liegt in einem stark durch StraBen vorbelasteten Bereich, am Rand des Landschaftsschutzgebietes. Im
Rahmen eines Abstimmungsgesprachs am 11.10.2017 bei der SGD-Siid haben die Vertreter der Oberen
und Unteren Landesplanungsbehdrde sowie des Verbands Rhein-Neckar die Entwicklung eines Einzelhan-
delsstandortes am Kreisel B9/L 549 abgelehnt und die Empfehlung des Einzelhandelskonzepts, einen Al-
ternativstandort zwischen der Ortslage Neupotz und dem Ortsteil Hardtwald, zu prifen unterstitzt.

Alternative A 2 befindet sich am westlichen Ortsrand von Neupotz, stidlich der L 549 zwischen den beiden
Ortsteilen. Diese Flache liegt allerdings bereits auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Rheinzabern. Damit
ist eine bauleitplanerische Umsetzung durch die Ortsgemeinde Neupotz nicht moglich.

L0, Ji

Leimersheim

r a"-."-- y
,"5\ xC:

Rheinzabern

Abbildung 3: Gepriifte Standortalternativen (violett: Gemarkungsgrenzen)

Bei den Alternativen A 3 und A 4 handelt es sich um Standorte zwischen der Ortslage Neupotz und dem
Ortsteil Hardtwald. Die Standorte befinden sich 6stlich der L 549, jeweils nérdlich bzw. siidlich der K 6.

Beide Alternativen befinden sich im Regionalen Griinzug mit Siedlungszasur und im Landschaftsschutzge-
biet "Pfalzische Rheinauen" und liegen in der gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Zu-
dem besteht die Gefahr, dass bei A 3 eine Uberflutung durch den angrenzenden Erlenbach erfolgt.
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Alternative A 3 wurde von der UNB im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme? bevorzugt. Aus
Sicht der UNB wird an diesem Standort die landschaftliche Eigenart und Schonheit der Rheinauen und
damit die Schutzzweckbestimmungen des Landschaftsschutzgebiets "Pfalzische Rheinauen" weniger stark
beeintrachtigt, da die Hochuferkante weniger beeintrachtigt wird. Diese Flache wurde auch bereits in der
Vergangenheit von der Ortsgemeinde in Erwagung gezogen, jedoch verworfen. Die ackerbauliche Nutz-
flache wird derzeit bewirtschaftet und steht zumindest teilweise kiinftig nicht zur Verfligung. Damit ist an
dieser Stelle eine Realisierung nicht moglich. Zudem ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Der
Standort liegt im direkten Umfeld zum Erlenbach, als Risikogewasser nach HWRM. Standort A 3 hat zudem
keinerlei direkten Anschluss an die Siedlungslage und liegt stadtebaulich isoliert.

Beide Standorte sind durch eine gute Erreichbarkeit durch den vorhandenen Radweg gekennzeichnet.
Allerdings besteht bei A 4 — dem aktuell durch die Ortsgemeinde bevorzugten Standort - vor allem die
Moglichkeit einer fuBldufigen Anbindung an die Ortslage von Hardtwald. Der Standort A 4 rundet stadte-
baulich den Ortsteil Hardtwald ab, da er innerhalb der begrenzenden StraBen K6 und L549 liegt. Er ist
zudem an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Weitere Restriktionen sind nicht bekannt.

Trotz der Bedenken der Unteren Naturschutzbehorde erweist sich die Flache A 4 aus den genannten Griin-
den als die bestmoglichste Alternative fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes. Sie entspricht zu-
dem der Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes.

6 Ubergeordnete Vorgaben und Planung

6.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten. Zwischenzeitlich erfolg-
ten 4. Teilfortschreibungen.

Das LEP IV weist den einzelnen Gemeinden der Verbandsgemeinde Jockgrim keine speziellen Aufgaben
zu. Innerhalb des Bereichs der Verbandsgemeinde sind landesweit bedeutsame Bereiche fiir den Hoch-
wasserschutz, die Erholung und den Tourismus, den grolRraumigen bedeutsamen Freiraumschutz, fiir den
Biotopverbund, fiir historische Kulturlandschaft, die Rohstoffsicherung sowie die Landwirtschaft darge-
stellt.

Der Geltungsbereich liegt dabei im Randbereich eines landesweit bedeutenden Bereichs flir Hochwasser-
schutz, in einem grofRraumig bedeutsamen Bereich fir Freiraumschutz, Erholung und Tourismus sowie im
Randbereich historischer Kulturlandschaften.

2 Landesplanerischen Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im AuRerwald“ der OG
Neupotz, Ausweisung einer Sonderbaufldche Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54 vom 11.02.2019
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Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz

Das LEP IV des Landes Rheinland-Pfalz enthalt zudem Vorgaben zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben.

6.2 Regionalplanung

Im Bereich der Ortsgemeinde Neupotz ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar
mit Stand Dezember 2014 giiltig. Dabei ist zwischen Zielen als verbindliche Vorgaben (ggf. nur Zielabwei-
chungsverfahren méglich) und Grundsatzen als abwagungsrelevante Belange zu unterscheiden.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hangender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt Giber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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Als relevantes regionalplanerisches Ziel wird im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-
Neckar eine Griinzasur (Ziel) ausgewiesen:

Im Textteil des RROP wird zudem ausgefiihrt, dass die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur
Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmitteln) in allen Stadten und Ge-
meinden der Metropolregion Rhein-Neckar gewahrleistet und sichergestellt werden soll. Hierzu soll eine
auf die 6rtliche Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und Sicherung von Einzelhandelsbetrieben in
raumlicher und funktionaler Zuordnung zu den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden. (G 1.7.1.1)

6.3 Zielabweichung

Da sich der Anderungsbereich gem. verbindlichen ERP von 2014 in einer Griinzasur und somit in einem
Konflikt mit einem regionalplanerischen Flachenziel befindet, hat die Verbandsgemeinde Jockgrim mit
Schreiben vom 03.03.2020 einen Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 10
Abs. 6 LPIG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG gestellt.

Nachdem fachlich geklart worden war, dass gegen den Standort im Zusammenhang mit dem wasserwirt-
schaftlichen Reserveraum und der hierfiir erforderlichen Bauzuwegung keine Bedenken bestehen, wurde
das Zielabweichungsverfahren mit Schreiben vom 04.05.2020 eingeleitet.

Der von der Verbandsgemeinde Jockgrim gestellte Antrag wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Fir die FNP-Darstellung einer Gewerbeflache fir kleinflichigen Einzelhandel am sliddstlichen Ortsrand
des Ortsteils Hardtwald der Ortsgemeinde Neupotz wird gem. § 10 Abs. 6 LPIG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG eine
Abweichung von dem Ziel einer Griinzasur zugelassen.

6.4 Auswirkungsanalyse eines kleinflichigen Einzelhandels?

Im Laufe des Verfahrens wurde durch die Firma GMA eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines WAS-
GAU-Lebensmittelmarktes in Neupotz erstellt. Vor dem Hintergrund des geplanten Einzelhandels wurden
folgende Punkte bearbeitet:

3 GMA: Auswirkungsanalyse zum Neubau eines Wasgau-Lebensmittelmarktes in der Ortsgemeinde Neupotz (VG Jockgrim), 08.05.2023
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e Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Neupotz und stadtebauliche Bewertung des
Mikrostandortes ,Neupotzer StraRe / Am Stidhang”

e Abgrenzung des Einzugsgebietes flir den Wasgau-Lebensmittelmarkt und Berechnung der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraftpotenziale

e Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittelbereich in
Neupotz und im Umland (Wettbewerbsanalyse)

e Umsatzprognose und Ermittlung der Umsatzumverteilungen

e Bewertung der stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen des Vorhabens
(insbesondere Auswirkungen auf die Ortsgemeinden Rilzheim und Leimersheim)

e Bewertung der atypischen Fallgestaltung (1.300 m? Geschossflache statt 1.200 m?) gemaR Leit-
faden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO.

Als Grundlage hierfiir wurde der aktuelle Stand der Planung sowie das Einzelhandelskonzept fiir die Ver-
bandsgemeinde Jockgrim verwendet.

Dabei kam die Auswirkungsanalyse in Bezug der Angebots- und Wettbewerbssituation zu dem Ergebnis,
dass in Neupotz eine erhebliche Unterversorgung im Bereich Lebensmittel besteht. Die Versorgung der
gesamten Verbandsgemeinde erfolgt hauptsachlich durch Lebensmittelmarkte in den Grundzentren
Rheinzabern und Jockgrim, die sowohl ein breites Sortiment als auch preisglinstige Angebote bieten. Hat-
zenbiihl hat einen Netto-Markt als ortlichen Nahversorger. Leider fehlt es in Neupotz bisher an einer an-
gemessenen Grundversorgung im Lebensmittelbereich. Dies ist besonders problematisch, da Neupotz
weiter von den Grundzentren Jockgrim und Rheinzabern entfernt liegt. Die umliegenden Ortschaften ha-
ben ausreichende Lebensmittelangebote.

In der ndheren Umgebung sind insbesondere Standorte in Rilzheim (ca. 5-6 km von Neupotz entfernt),
Bellheim, Herxheim bei Landau, Kandel und Worth am Rhein sowie Germersheim zu erwahnen, die tber
ausreichende Lebensmittelmarkte verfiigen. Daher wird sich die Auswirkung dieses Mangels hauptsach-
lich auf die Gemeinde Neupotz selbst konzentrieren.

Im benachbarten Leimersheim gibt es in begrenzten MaRe Einzelhandel (unter anderem Nahkauf Nuber).
Aufgrund der Nahe zum Projektstandort ist mit gelegentlichen Kundenstromen in Richtung Neupotz zu
rechnen. Es ist jedoch anzunehmen, dass die Einwohner von Leimersheim hauptsachlich auf besser aus-
gestattete Versorgungsstandorte wie Riilzheim und Rheinzabern ausgerichtet sind, weshalb die Kunden-
bindung an Neupotz voraussichtlich geringer ausfallen wird.

Die daraus folgende Auswirkungsanalyse konzentriert sich auf die moglichen Auswirkungen der geplanten
Ansiedlung eines Wasgau-Marktes in Neupotz auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe in der Umge-
bung. Hierbei wurde ein Umsatzumverteilungsmodell als grundlegender methodischer Ansatz verwendet,
um eine umfassende Bewertung der 6konomischen, stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Fol-
gewirkungen des geplanten Vorhabens durchzufiihren. Eine entscheidende Grundlage fiir die Berechnun-
gen bildete das Marktanteilkonzept, das die Kaufkraft im Einzugsgebiet in Bezug zum verfligbaren Ange-
bot im Untersuchungsraum setzte. Ein bedeutender Faktor fiir die erreichbaren Marktanteile war dabei
die Wettbewerbssituation in diesem Raum.

Die Umsatzprognose ergab, dass der geplante Wasgau-Markt in Neupotz voraussichtlich eine Gesamtum-
satzleistung von etwa 3,5 Millionen Euro erreichen wiirde, wobei rund 3,0 Millionen Euro auf den Lebens-
mittelbereich und etwa 0,5 Millionen Euro auf den Nichtlebensmittelbereich entfielen. Dies wurde auf
Basis der Verkaufsfliche des geplanten Marktes (maximal 799 m?) kalkuliert und als durchschnittliche
Flachenleistung von mindestens 4.400 Euro pro Quadratmeter Verkaufsflache bewertet.

Um die moglichen Umsatzumlenkungen und wettbewerblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
zu untersuchen, kam ein Gravitationsmodell zum Einsatz. Dieses Modell berticksichtigte wesentliche Pa-
rameter wie die Attraktivitat der vorhandenen Wettbewerbsstandorte (beispielsweise aufgrund der Be-
triebsform, des Betreibers und des Erscheinungsbilds) sowie den Distanzwiderstand, der sich aus den Ent-
fernungen zwischen den Standorten ergibt. Eine grundlegende Annahme bei diesen Berechnungen war,
dass Standorte mit starkeren Konzeptliberschneidungen und grofRerer Nahe zum geplanten Wasgau-
Markt quantitativ starker von den Umsatzumverteilungen betroffen sein wiirden.
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Die detaillierte Analyse der Angebotsstrukturen ergab, dass das Einzugsgebiet selbst rudimentare Versor-
gungsstrukturen aufwies. In Neupotz existiert kein direkter Wettbewerber im Lebensmitteleinzelhandel
oder im Discountersegment. In Leimersheim beschrankte sich das Angebot auf einen kleinen Lebensmit-
telmarkt (Nahkauf Nuber in der Ortsmitte), der hauptsachlich erganzende Funktionen in der Nahversor-
gung tUbernahm. GrolRRe Einkdufe erfolgten vorwiegend in den umliegenden zentralen Orten wie Riilzheim
und Rheinzabern.

Die Ergebnisse zeigten, dass die Ansiedlung des Wasgau-Marktes hauptsachlich Umsatzumlenkungen zu
Lasten von Lebensmittelanbietern auBerhalb des unmittelbaren Einzugsgebiets auslésen wirde, insbe-
sondere bei den Lebensmittelvollsortimentern EDEKA und Rewe in Rheinzabern und Rilzheim. Dies ist
darauf zurilickzufihren, dass viele Kunden derzeit ihre Kaufkraft aus dem Einzugsgebiet zu diesen Stand-
orten lenken. Die Umverteilungseffekte im Bereich der Nonfood-Sortimente im Wasgau-Markt wiirden
sich voraussichtlich hauptsachlich gegen andere Lebensmittelmarkte richten. Dies wiirde jedoch aufgrund
des begrenzten Sortiments im Nonfood-Bereich des Wasgau-Marktes keine wesentlichen Auswirkungen
auf Fachanbieter dieser Sortimente haben.

Die Analyse berticksichtigte auch mogliche stadtebauliche Effekte. Ein Schwellenwert von 10 % Um-
satzumverteilung wurde als Hinweis auf potenzielle stadtebauliche Auswirkungen herangezogen. Dabei
wurde betont, dass dieser Schwellenwert im Kontext der ortlichen Gegebenheiten und moglicher Vorbe-
lastungen der zentralen Versorgungsbereiche bewertet werden sollte. Funktionsstorungen kénnten auf-
treten, wenn Ladenleerstande zu einer Verringerung oder Verschlechterung des Angebots und der stad-
tebaulichen Qualitat flihren wiirden.

AbschlieBend wurde festgestellt, dass die durch das Vorhaben verursachten Umsatzumverteilungen in
erster Linie vergleichbare Wettbewerber betreffen wiirden, die eine dhnliche Marktpositionierung und
Angebotsausrichtung aufweisen. Die Umsatzumlenkungen bewegten sich insgesamt im Rahmen ibli-
cher Wettbewerbswirkungen und lagen deutlich unter dem Schwellenwert von 10 %. Es wird daher
davon ausgegangen, dass keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die
verbrauchernahe Versorgung zu erwarten waren. Dies bedeutet, dass die Ansiedlung des Wasgau-
Marktes in Neupotz wahrscheinlich keine nachteiligen Effekte auf die Nahversorgung in der Region ha-
ben wiirde.

6.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Jockgrim weist fiir den Geltungsbereich eine Flache fir die
Landwirtschaft aus. Die Anderung der Flache in eine Gewerbeflache ist demnach erforderlich. Der Fl3-
chennutzungsplan wird parallel gedndert.

6.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich aktuell weitgehend im Eigentum der Gemeinde.

7 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass das Plangebiet von der K6 aus erschlossen wird. Um eine ver-
kehrsgerechte Anbindung zu erhalten, bedarf es gem. LBM der Herstellung einer Linksabbiegespur zu Las-
ten des Verursachers.*: Zudem wird das Plangebiet mittels FuB- und Radweg an die umliegenden Wohn-
gebiete angeschlossen. Dabei soll auch die Radwegeverbindung in slidostliche Richtung ausgebaut wer-
den. Der Anschluss hierzu befindet sich bereits im vorliegende Plangebiet, die Weiterfiihrung des Radwe-
ges erfolgt in einem eigenen Verfahren.

Die geplanten Gebdude werden im noérdlichen Plangebiet angeordnet. Hierflir wird ein Baufenster ent-
sprechend festgesetzt. Richtung Wohngebiet Hardtwald werden Ausgleichsflachen vorgesehen. Zwischen

4 Anbindung Verbrauchermarkt Neupotz an das klassifizierte StraRennetz, Vorplanung fmz, Karlsruhe 14.12.2022
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Gebaude und K 6 befinden sich die erforderlichen Stellplatze. Der Bereich der Anlieferung wird an der
nordostlichen Gebaudeseite vorgesehen und durch das Gebaude abgeschirmt.

Das Gebaude selbst wird in der Hohe begrenzt und soll eine Hohe von maximal 113 m i.NHN nicht Gber-
schreiten. Vorgesehen ist ein Gebdaude mit Flachdach.

Aus erschlieBungs- und entwasserungstechnischen Griinden ist es erforderlich, flr den Planbereich Auf-
fillungen des Gelandes auf eine Héhe von 104 i. NHN (Héhenniveau der K 6) bzw. 104,5 . NHN im nord-
lichen Bereich vorzunehmen . Dies begriindet sich zum einen daraus, dass ansonsten eine Anbindung an
die K 6 kaum moglich ist, da die Uberwindung der Héhendifferenz mit einem zusatzlich hohen Flichen-
verbrauch fir die ErschlieBung einhergehen wiirde. Zum anderen wird durch die Auffillung des Gelandes
eine Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser ermdglicht. Die Auffillung ist erforderlich, da im
Gebiet hohe Grundwasserstiande bestehen, die einen entsprechende Abstand zu den Anlagen der Versi-
ckerung erfordern.

Die Auffiillung erfordert die Anlage von Bdschungen, insbesondere am 6stlichen und nérdlichen Rand des
Baugebietes.

Die Entwasserung erfolgt durch Rigolen und eine Versickerungsmulde. Letztere ist raumlich festgelegt, da
Untersuchungen ergeben haben, dass ausschlieBlich der Bereich an der K 6 versickerungsfahig ist.

8 Rahmendaten

8.1 Topographie / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich direkt unterhalb des Rheinhochufers, das als markantes landschaftspragen-
des geologische Element die Rheinebene in Niederterrasse und Tiefgestade gliedert. Die Hochuferkante
bildet bisher auch die slidostliche Grenze des Ortsteiles Hardtwald.

Das Plangebiet steigt nach Nordwesten hin an und befindet sich auf einer Hohe von ca. 102 m . NHN. Im
Norden befindet sich das Rheinhochufer mit einer Boschungsoberkante von bis zu ca. 110 m. G.NHN. Die
K 6 befindet sich auf einer Hohe von ca. 104 m G.NHN im Bereich der Zufahrt.

I
o

Abbildung 5: Geldndetopologie (Quelle: eigene Darstellungen auf der Grundlage der © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<Jahr
des Datenbezugs>, di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Zudem liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen", dessen Schutzzweck die
Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schoénheit der Rheinauen ist.

Vor dem Hintergrund der Festlegung als Griinzasur erfolgte ein Zielabweichungsverfahren. Dieses kommt
zu dem Schluss, dass in der Gesamtbetrachtung in der Gemeinde Neupotz nachweislich kein geeigneter,
integrierter Standort flr einen Einzelhandelsbetrieb zur Verfligung steht, so dass dieser nur im AulSenbe-
reich an der Siedlungsperipherie realisiert werden kann. Darlber hinaus verfiigt die VG Jockgrim insge-
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samt zwar (ber eine ausreichende Lebensmittelversorgung, die Einzelhandelsbetriebe sind in den Orts-
gemeinden aber ungleich verteilt. So zeigt sich, dass die Gemeinde Neupotz hinsichtlich der Lebensmit-
telversorgung am Ort erhebliche Defizite aufweist. Aulerdem ist zu berlicksichtigen, dass es sich hinsicht-
lich der siedlungsstrukturellen Funktion der Griinzasur um einen Sonderfall handelt, da die beiden Sied-
lungskorper der gewachsenen Ortslage und des Wohngebietes Hardtwald einer Ortsgemeinde angehoéren
und der Standort des geplanten Lebensmittelmarkts fuBlaufig fiir die Bevolkerung in beiden Ortsteilen in
vergleichbarer Distanz erreichbar ist.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die Griinzasur auch bei Realisierung des Vorhabens erhalten
wird, da sich das Plangebiet auf die notwendige FlachengroRe fir einen kleinflachigen Verbrauchermarkt
beschrankt und raumlich unmittelbar an die Hardtwald-Siedlung anknuipft.

8.2 Geologie / Baugrund®

Fiir den Planbereich wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

Neupotz befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer ab dem Eozdn angelegten Grabenstruktur.
Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die im Zuge der Dehnung
der Bruchstruktur unterschiedliche Absenkungsbetrage erfahren haben. Der Erkundungsbereich befindet
sich im am tiefsten abgesunkenen Bereich, der so genannten zentralen Grabenscholle genauer der sog.
Rheinniederung.

Im Erkundungsgebiet stehen im Wesentlichen quartdre Ablagerungsserien (sog. Alluvium) an. Durch die
fluviatile Fazies bedingt stehen vor Ort i. d. R. Sande und Kiese an, die lateral mit Schluffen und Tonen
verzahnen kénnen.

Zur Beprobung des Bodens wurden sechs Rammkernsondierungen (RKS) vorgenommen, die den Boden
auf eine Tiefe von bis zu 5m unter GOK beprobten. Wahrend der Erkundungsarbeiten wurde im Bereich
der RKS 1, 3 und 4 Grundwasser angetroffen. Bei den restlichen Bohrungen konnte durch die geringe
Standsicherheit der Bohrlocher kein Grundwasser gemessen werden, jedoch wurden viele vernasste Bo-
denzonen festgestellt, die auf die direkte oder kapillarbedingte Anwesenheit von Grundwasser schlieBen
lassen.

Laut Grundwassermessstelle 1276 Leimersheim (ca. 350 nordostlich des Plangebietes (102,33m GNN))
liegt der Grundwasserstand zwischen 100,65m GNN und 99,18m GNN und ist auf einer Hohe von 99,90m
UNN festgesetzt worden. Fir die Betrachtung von Versickerungsanlagen ist der mittlere héchste Grund-
wasserstand der letzten 10 Jahre maligebend. Der MHGW liegt demnach bei 100,20 m GNN. Aufgrund der
Ergebnisse des Bodengutachtens kdnnen etwaige Versickerungen ausschlieRlich im stidlichen Teil (Bereich
der RKS3) des Gebietes vorgenommen werden.

Im August 2022 wurde eine ergdnzende Untersuchung in Form von Versickerungsversuchen und Bagger-
schiirfe zur Prifung einer lokalen Versickerung im sidlichen Bereich (zw. RKS 3 und RKS 5) durchgefiihrt.
Hierbei stellten sich Durchldssigkeitswerte von 3,3*10°m/s bis 6,7*10> m/s ein, die eine Versickerung
zulassen wirden. Der Mittelwert wird danach mit einem Korrekturfaktor f=2,0 multipliziert. Somit ergibt
sich ein Mittelwert des Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwerts ki = 1¥*10* m/s. Im Zuge der Bemessung
gehen wir jedoch aus Sicherheitsgriinden von 5*10°m/s aus.

8.3 Kampfmittel

Im Rahmen der Absicherung und der Ausfiihrungsplanung zugehoriger Planungs-, Erkundungs- und Bau-
arbeiten wurde das Vorhabengebiet mittels einer Luftbildauswertung auf den Verdacht einer Kampfmit-
telbelastung auf moégliche Kontaminationen mit Sprengbomben-Blindgdngern untersucht. Dabei ergab die
Auswertung der Luftbildaufnahmen, dass es keinen bestatigten Verdacht auf eine Kontamination des Er-
kundungsgebiets mit Kampfmitteln gibt. Nach dem aktuellen Kenntnisstand sind keine weiteren MalRnah-
men erforderlich. Die Luftbildauswertung ergab, dass die Wahrscheinlichkeit einer Kontamination mit
Kampfmitteln im Erkundungsgebiet dulRerst gering ist. Daher besteht keine dringende Notwendigkeit, mit

5 Ortsgemeinde Neupotz, Orientierende Baugrunduntersuchung, Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Stand 08.06.21
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Phase B (technische Erkundung der Kampfmittelbelastung und Gefahrdungsabschatzung) der Kampfmit-
telrdumung zu beginnen. Die technische Erkundung wird derzeit nicht als zwingend notwendig erachtet.
Es ist jedoch wichtig zu beachten, dass diese Berichterstattung keine vollstandige Gewahr fir die Abwe-
senheit von Kampfmitteln darstellt. Es handelt sich um Empfehlungen, die auf der Luftbildauswertung
basieren und fiir die keine Haftung ibernommen wird.®

Die tatsachliche Kampfmittelbelastung des Erkundungsgebiets kann nur durch technische Untersuchun-

gen vor Ort Uberprift werden, insbesondere wenn eine offizielle Bestatigung der Kampfmittelfreiheit an-
gestrebt wird.

8.4 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Im Geltungsbereich
sind keine Gewaisser oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Die Flache befindet sich in
der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniede-
rung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen
Rheinhauptdeich und Hochufer iberflutet wird. Im Rahmen einer landesplanerischen Stellungnahme’
wurde darauf hingewiesen, dass sich auch bei einer Zustimmung zu dem Vorhaben kein Anspruch auf
Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Bei der Flache handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz. In den
Uberschwemmungsgefdahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem "Hochwasseraktionsplan
Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden. Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei
extremen Hochwasserereignissen sowie der Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasser-
schutzanlagen, ist auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hin-
zuwirken.

Die SGD Sid hat darauf hingewiesen, dass in Zeiten hoher Rheinwasserstande mit entsprechend héheren
Grundwasserstanden zu rechnen ist. Die Bauweise ist entsprechend dahingehend anzupassen.

Im Rahmen des durchgefiihrten Zielabweichungsverfahrens wurde fachlich geklart, dass gegen den Stand-
ort im Zusammenhang mit dem wasserwirtschaftlichen Reserveraum und der erforderlichen Bauzuwe-
gung keine Bedenken bestehen.

8.5 Altlasten

Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

8.6 Archdologie und kulturelles Erbe

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind in der unmittelbaren Umgebung der Flache archaologische Fund-
stellen kartiert, welche als archdologische Denkmale verortet sind. Ebenso ist ein Grabungsschutzgebiet
slidlich der K 6 dargestellt. Hierbei handelt es sich um Funde von Siedlungen aus der romischen Kaiserzeit.
Die untere Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, dass die Belange des archaologischen Denkmalschut-
zes abzuklaren sind und nach §16 FUNDE DDschG zu berticksichtigen.

8.7 Natur- und Landschaft / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem bisher intensiv durch Landwirtschaft genutzten Bereich und ist weitgehend
frei von strukturgliedernden Elementen (Baume, Straucher, Hecken).
Der Geltungsbereich liegt nérdlich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiets Erlenbach und Klingbach.

In einer Entfernung von iber 700 m sidwestlich befindet sich ein weiteres FFH-Gebiet (FFH-6914-301),
der Bienwaldschwemmfacher. In circa 700 m Entfernung befindet sich zudem das Vogelschutzgebiet ,,Bi-
enwald und Viehstrichwiesen” (VSG-6914-401). Dieses beinhaltet den kompletten Bienwald und erstreckt

6 UXOPRO: Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung von Baugrundflichen, 25.04.2023

7 Landesplanerische Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Im AuBerwald” der OG
Neupotz, Ausweisung einer Sonderbaufldche Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54 vom 11.02.2019
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sich von der franzdsischen Grenze bis auf Hohe Neupotz/Rheinzabern und belauft sich auf eine Gr6Re von
insgesamt 16.366 ha.

FFH-6816-301
Hordter Rheinal

Abbildung 6 Natura 2000-Gebiete: schraffierte Flachen zeigen FFH-Gebiete, violette Flachen zeigen VS-Gebiete, weil} darge-
stellt: Plangebiet (Quelle: eigene Darstellung auf der Bais LANIS RLP, 2022)

Laut Biotoptypenkartierung Rheinland-Pfalz gibt es im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotopty-
pen nach § 30 BNatSchG sowie sonstige schiitzenswerte Biotope. In unmittelbarer Ndhe befinden sich
ebenfalls keine geschiitzten oder schiitzenswerten Biotope. Entlang des Erlenbachs verlauft das schiit-
zenswerte Biotop ,Erlenbach bei Neupotz/Leimersheim” (BK-6815-0158-2006). Dieses wird nicht tang-
giert.

Im Plangebiet werden weder geschiitzte Landschaftsbestandteile noch Naturdenkmale tangiert. Jedoch

befindet sich die Ortsgemeinde Neupotz und somit auch das Plangebiet im ca. 21.000 ha grofRen Land-
schaftsschutzgebiet ,Pfilzische Rheinauen”.

Abbildung 7: Lage des geplanten Standortes im Landschaftsschutzgebiet, Plangebiet weil3

Gemal der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der Landesplanerische Stellung-
nahme vom 11.02.2019 (Aktenzeichen: 000-76/54) wird mitgeteilt, dass die Flache gem&R Darstellung im
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Einheitlichen Regionalplan 2014 Bestandteil des "Regionalen Griinzuges" mit Zusatzfunktion "Griinza-
sur” liegt.

Die Lage des vorgesehenen Geltungsbereiches zwischen Alt- und Neuort von Neupotz ist aus Sicht der
unteren Naturschutzbehérde nicht unkritisch?.

»Die plateaudhnliche Lage des Ortsteils Hardtwald wird durch die geologische bedeutsame gehdlzbewach-
sene Hochuferkante natdirlich begrenzt. Diese Hochuferkante gliedert die Rheinniederung als Ergebnis der
Meanderbildung des Rheins in Tiefgestade und Niederterrasse und ist das markante geologische Element
der Region. In der Begriindung des Freiraumanspruchs der Regionalen Griinziige wird das Steilufer als
"markanter Hohenunterschied in der Rheinebene auf Grund des landschaftspragenden und landschafts-
gestaltenden natlrliches Elements" aufgefihrt.

Durch die vorgelagerte Planung wird die funktionale raumordnerische Zielsetzung der Griinzasur neben
der Inanspruchnahme des Freiraums zusatzlich beeintrachtigt, da die Wirkung des pragenden landschaft-
lichen Charakters beschnitten wird. Gleichzeitig beeintrachtigt die vorgelagerte Planung die landschaftli-
che Eigenart und Schonheit der Rheinauen und damit die Schutzzweckbestimmungen des Landschafts-
schutzgebiets "Pfalzischen Rheinauen". Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde wird fiir eine ge-
wiinschte ortsverbindende Lage einer Sonderbaufldche Einzelhandel in Neupotz der Bereich zwischen
der K 6, dem Erlenbach und dem Erlenhof als besser vertretbar erachtet. Zwar ist auch dieser Bereich
Teil des Regionalen Griinzuges mit Griinzasur und des Landschaftsschutzgebiets "Pfalzischen Rheinauen",
so dass auch hierbei Freirdume und geschiitzte Landschaftsteile in Anspruch genommen wiirden. Die be-
troffenen Belange wiirden aber in lhren funktionalen Bedeutungen und Zielsetzungen vermindert beein-
trachtigt werden.®

Da sich allerdings keine anderweitig geeigneten Standorte bestehen, wird die Planung im vorliegenden
Bereich umgesetzt. Hierzu wurde eine Zielabweichung durchgefihrt. Zur Minderung der Auswirkungen,
erfolgt eine intensive Eingriinung.

9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes wird durch den Anschluss an die vorhandenen Ortsnetze gesichert.

Fiir das Plangebiet ist eine Entwasserung im klassischen Trennsystem angedacht. Das anfallende Oberfla-
chenwasser auf den abflusswirksamen befestigten Flachen soll einer geplanten zentralen Rigolenanlage
(unterhalb der Stellpldtze) sowie einer kleinen Versickerungsmulde der Versickerung zugefiihrt werden.
Die Mulde dient zudem bei auftretenden Starkregenereignissen dazu, das anfallende liberlaufendende
Oberflachenwasser des Parkplatzes, welches nicht kontrolliert der Rigolenanlage zugefiihrt werden kann,
aufzunehmen. Der Notiberlauf der Mulde wird dem unmittelbar westlich verlaufenden Entlastungskanal
zum Erlenbach zugefihrt.

Die Rigolenanlage sowie die Versickerungsmulde werden entsprechend den Ergebnissen der Bodenunter-
suchung im siidlichen Bereich des Plangebiets angeordnet. Hierbei wird fiir die Rigolenversickerung ein
Volumen von 265 m® und fur die Muldenversickerung eine Fliche von ca. 200 gm? bei einer Muldentiefe
von ca. 0,40 m bendtigt. Zu einer Beanspruchung des Notiiberlaufs wiirde es lediglich im Falle eines
Starkregenereignisses kommen, sodass anfallendes Oberflachenwasser dem Entlastungskanal in den Er-
lenbach zugefiihrt wird. Inwieweit eine Vorbehandlung des anfallenden Oberflachenwassers durchge-
flihrt werden muss, ist in dem weiteren Verfahren zu prifen.

8 Dies wurde im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,,Im AuRerwald” der OG Neupotz, Ausweisung einer Sonderbauflache Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54
vom 11.02.2019 mitgeteilt

8 Auszug aus der Landesplanerischen Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Im

AuBerwald” der OG Neupotz, Ausweisung einer Sonderbaufliche Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54 vom
11.02.2019
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dem westlich verlaufenden Mischwasserkanal zuge-
fihrt. Allerdings ist hierzu voraussichtlich eine Hebeanlage erforderlich, da sich die Sohle des angrenzend
verlaufenden Schmutzwasserkanals bei rund 104,00 m ii. NHN befindet.®

10 Wasserhaushaltsbilanz

Fur vorliegende Planung wurde eine Wasserhaushaltsbilanz!! erarbeitet. Im Rahmen der Wasserhaus-
haltsbilanz werden die Auswirkungen durch die Betrachtung von 4 Varianten und der urspriingliche Zu-
stand vergleichend ermittelt und bewertet.

Durch den angedachten Versiegelungsgrad ergeben sich Veranderungen auf den lokalen Wasserhaushalt.
Diese Veranderungen betreffen die drei Teilstromgebiete, Abfluss (R), Grundwasserneubildung (GWN)
und Verdunstung (ET, = jahrliche tatsachliche Evapotranspiration) aus denen sich das lokale jahrliche Was-
serdargebot zusammensetzt und in das es aufgeteilt wird.

In der Wasserhaushaltsbilanz (WHB) wird die jahrlich zur Verfligung stehende Niederschlagsmenge an-
teilsmaRig den drei, oben beschriebenen, Teilstromen zugeordnet und mit den Abkiirzungen a = Abfluss,
g = Grundwasserneubildung und v = Verdunstung versehen.

Das betreffende Merkblatt DWA-M 102-4/ BWK-M 3-4 empfiehlt in den einzelnen Teilstromen (a, g und
v), bei Neuplanungen, von einer Einzelabweichung von mehr als 10 Prozentpunkten abzusehen.

Eine Aufsummierung der maximalen einzelnen Abweichungen von jeweils 10 Prozentpunkten ergibt eine
zuldssige Gesamtabweichung von 30 Prozentpunkten. Innerhalb dieser Gesamtabweichung sollte sich die
Gesamtanderung der WHB vom Referenzzustand im Vergleich zu der Neuplanung bewegen. Zusatzlich
wurde ein durch den Gutachter noch vertragliches MaR der Abweichung eines Teilstromes in Hohe von
maximal 15 Prozentpunkten festgelegt. Diese maximale (Einzelstrom-) Vertraglichkeit ist in Verbindung
mit der Vorgabe an die Gesamtabweichung zu sehen.

Durch diese Vorgabe kann eine Teilstromabweichung im Maximum mit 15 Prozentpunkte anliegen, wiirde
aber die restliche Abweichung der verbleibenden zwei Teilstrome auf ebenfalls 15 Prozentpunkte redu-
zieren — die Gesamtabweichung bleibt immer < 30 Prozentpunkte.

Von einer Einzelstromabweichung > 15 Prozentpunkten ist (bei Neuplanungen) aus unserem wasserwirt-
schaftlichen Verstandnis heraus und aus Griinden der Nachhaltigkeit abzusehen.

Die Wasserhaushaltsbilanz zeigt die wasserhaushaltlichen Veranderungen des vorliegenden IST-Zustan-
des gegenliiber der einzelnen Varianten der Planung auf.

Die entscheidenden positiven Auswirkungen auf die Bilanz, werden durch die Zentral-Rigole mit gezielter
Versickerung sowie durch die systemische Beschickung der Pflanz- und Griinflichen mit anschlieBender
Versickerung erzielt. Die zum Abfluss kommenden Regenwassermengen werden gefasst und zum Grof3teil
der gezielten Grundwasserneubildung zugefiihrt, wodurch sich die Neubildungsrate stark erhoht und
gleichzeitig der Gebietsabfluss signifikant verringert.

Die Verdunstungsleistung wird durch die erhdhte Versiegelung unvermeidbar verringert. Durch eine wei-
tere gezielte Flachenbeschickung des Niederschlagswassers auf den zu erhaltenden und neu zu schaffen-
den Pflanz- und Griinflaichen und einer extensiven Dachbegriinung, lassen sich negative Effekte auf die
Verdunstungsleistung nur geringfligig kompensieren.

Festzuhalten ist, dass sich bereits durch das Zusammenwirken der angedachten Wasserbewirtschaf-
tungsmafBinahmen der entwasserungstechnischen Voruntersuchung vom Oktober 2022, die negativen

10 Bauvorhaben- Neubau eines Einzelhandelsmarktes in der Ortsgemeinde Neupotz — Entwasserungstechniche Voruntersuchung, WSW & Part-
ner GmbH; Stand: 07.11.2022

11 Wasserhaushaltsbilanz, WSW & Partner GmbH, Sept. 2023
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Effekte der Versiegelung so weit kompensieren lassen, dass sich ein fiir den lokalen Wasserhaushalt
vertraglicher Zustand einstellt und die Veranderungen in einem zuldssigen Bereich liegen.

Sollten weitere die Wasserbilanz verbessernde Mallnahmen gewiinscht sein, kénnen die Malnahmen der
Varianten C(1) und D(1) und /oder deren Kombination (Variante E(1)) zusatzlich eingebracht werden. Dies
ist aber aus wasserhaushaltlicher Sicht nicht erforderlich.

11 Immissionen und Emissionen

Fir die Ermittlung und Beurteilung des auftretenden Gewerbeldarms wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt.?? Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:

In dem Gewerbegebiet soll ein Einzelhandelsmarkt angesiedelt werden. Da die konkrete Nutzungsabsicht
fir die Flache bekannt ist, ist es bereits im Zuge des Bebauungsplans sinnvoll, die grundsatzlichen Rah-
menbedingungen fir eine schalltechnische Vertraglichkeit mit den in der Umgebung vorhandenen schutz-
wirdigen Nutzungen abzukldren. Auf Ebene des Bebauungsplans wird eine Betrachtung des geplanten
Einzelhandelsmarkts auf Basis der derzeit vorliegenden Eckdaten vom Grundsatz her durchgefiihrt, eine
detaillierte Uberpriifung ist aufgrund des dann vorhandenen Kenntnisstandes erst auf Ebene des Bauan-
trags moglich.

Da ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird, sind planungsrechtlich auch andere Nutzungen als der Einzel-
handelsmarkt zuldssig. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Allgemeinen Wohngebiet ist
eine Begrenzung der potentiell zuldssigen Schallabstrahlung geben. Sollte eine andere Nutzung zur Reali-
sierung beantragt werden, ist auch in diesem Fall durch die auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens anzuwendenden Beurteilungsvorschriften sichergestellt, dass eine schalltechni-
sche Vertraglichkeit erreicht wird. Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und
organisatorische EinzelmaRnahmen auf den Betriebsgrundstiicken zu erbringen

Bei Realisierung der Planung entstehen zusatzliche Verkehrsmengen, die sich im bestehenden StralRen-
netz verteilen. Aufgrund der direkten Anbindung der Flache an die Kreisstraf3e und in kurzem Abstand an
die LandesstraRe sowie der bereits auf der LandesstralRe vorhandenen Verkehrsmenge (knapp 6.000 Fahr-
zeuge in 24 Stunden) ist davon auszugehen, dass der zusatzliche Verkehr sich bereits auf der Landesstrale
vollstandig mit dem bestehenden Verkehr vermischt hat und an den vorhandenen schutzwiirdigen Nut-
zungen keine Zunahme der Verkehrsbelastung um 3 dB zu erwarten ist. Daher kann die Zunahme als ver-
traglich und zumutbar eingestuft werden.

Aufgrund der Lage des Baufeldes, dem Abstand zu den umgebenden Strallen sowie der vorgesehenen
Ausweisung als Gewerbegebiet wird es als nicht erforderlich eingestuft, den Verkehrslarm aufgrund der
westlich verlaufenden LandesstralRe L 549 und der sidlich verlaufenden KreisstraRe K 6 im Plangebiet zu
ermitteln.

Demnach wurde im schalltechnischen Gutachten die folgende Aufgabenstellung untersucht:

Gewerbeldarm aus dem Plangebiet: Die Gerauscheinwirkungen aufgrund des geplanten Einzelhandels-
markts werden anhand eines beispielhaften Betriebs- und Nutzungsmodells ermittelt und beurteilt. Zur
Beurteilung wird in Konkretisierung der DIN 18005 Teil 1 die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm“) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt gedndert durch Bekanntma-
chung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni 2017, herangezo-
gen. Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am Tag oder in der Nacht ist ein Schallschutzkon-
zept zu erarbeiten.

Zur Erfassung der zukiinftig zu erwartenden schalltechnisch relevanten Betriebstatigkeiten wurde zu-
nachst eine Betriebsbefragung durchgefiihrt. Aufbauend auf den Angaben des potentiellen Betreibers
wurde ein beispielhaftes Betriebs- und Emissionsmodell erarbeitet, das in ein digitales Simulationsmodell

12 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Einzelhandelsmarkt Neupotz”, WSW & Partner GmbH, Stand: 01.02.2023

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Kleinflachiger Einzelhandel”, Ortsgemeinde Neupotz
Begriindung Seite 20

Ubertragen wurde. AnschlieBend wurden Ausbreitungsberechnungen zur Prognose der zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen an den angrenzend vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen durchgefiihrt.

MaRgeblich fiir die Berechnungen waren folgende Rahmenbedingungen: Offnungszeiten des Marktes und
der Backerei, Anzahl der Kunden, Parken, Einkaufswagen, Andienung, haustechnische Anlagen, Papier-
presse sowie Gebaudehohe.

Diese wurden wie folgt angenommen:

= (Offnungszeiten des Marktes von 08:00-21:00 (ggf. Ausdehnung bis 22:00) und der Béckerei von
06:00-21:00

=  Parkvorgange von 5 Kunden und 5 Mitarbeitern nach 22:00

= 90 % der angenommenen 750 Kunden/Tag werden zwischen 7:00 und 20:00 im Plangebiet verkeh-
ren

= 20 Kunden besuchen die Backerei vor 7:00

= Beazliglich des Parkens werden in der Modellrechnung zuziiglich 2 Mitarbeiter vor 6:00 in der Backe-
rei angenommen, jedoch wird in diesem Fall davon ausgegangen, dass die Fahrgassen des Parkplat-
zes asphaltiert werden, was zu einer Reduzierung der Gerausche der Einkaufswagen und der Fahr-
zeugbewegungen auf dem Parkplatz flihrt.

=  Wahrend der Anlieferungszeiten wird von 1 Kleintransporter vor 6:00, 2 Lkws zwischen 6:00-7:00
sowie 8 Lkws und 1 Kleintransporter zwischen 7:00 und 20:00 ausgegangen.

= Zu den haustechnischen Anlagen wurden Angaben vom kiinftigen Betreiber zur Verfligung gestellt.
Diese werden gemaR den mitgelieferten Datenblattern im Modell beriicksichtigt. Es kommt jeweils 1
Gerat zum Einsatz. In dem schalltechnischen Modell wird ein 24h-Betrieb der haustechnischen Anla-
gen berlcksichtigt. Tatsachlich laufen diese nachts oftmals in einem reduzierten (und damit in der
Regel leiseren) Betriebszustand. Im Fall eines 24 h-Betriebes empfiehlt sich eine schalltechnisch op-
timierte Aufstellung (nicht auf dem Dach, sondern an Fassade und durch das Gebaude abgeschirmt
im Bereich der Ladezone), ggf. sind bei der konkreten Planung und Auslegung der Anlagen weitere
Anforderungen an die Schallabstrahlung (Einsatz leiserer Gerate) zu beriicksichtigen.

Eine detaillierte Uberpriifung und der Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit ist auf Ebene des
baurechtlichen Verfahrens zu erbringen, wenn die Standorte und die zum Einsatz kommenden Gerate
abschlieRend festgelegt wurden. Im Bereich der Andienungszone soll ein Papierpresscontainer aufgestellt
werden. Entsprechend den Angaben des Betreibers wird die Betriebszeit der Papierpresse mit 60 Minuten
angenommen. Zusatzlich wird der Austausch des Papierpresscontainers bertcksichtigt.

In dem schalltechnischen Modell wird zudem die Hohe des Marktgebaudes mit 7 m angenommen. Das
Gebaude wirkt abschirmend, insbesondere hinsichtlich der Andienungszone. Sollte eine geringere Hohe
zur Ausfiihrung kommen, ist teilweise mit héheren Pegeln an den schutzwiirdigen Nutzungen zu rechnen
und es werden ggf. ergdnzende MaRnahmen, wie z.B. die Uberdachung der Andienungszone erforderlich.
Ob und welche MaRnahmen bei der zur Ausfiihrung kommenden Gebdudehohe erforderlich werden, ist
im Zuge des baurechtlichen Verfahrens detailliert unter Bericksichtigung aller Schallquellen zu iberpri-
fen und nachzuweisen.

Aufgrund der Angaben des zukiinftigen Betreibers wurde es erforderlich, 2 Modelle fiir die lauteste Nacht-
stunde zu erarbeiten. Zum einen finden bei Offnungszeiten bis 22:00 Uhr Vorgdnge zwischen 22:00-23:00
Uhr statt, wenn Kunden und Mitarbeiter das Marktgeldande verlassen. Zum anderen werden morgens zwi-
schen 05:00-06:00 Uhr Zeitungen durch einen Kleintransporter angeliefert. Das schalltechnische Berech-
nungsprogramm wertete dann im Rechenlauf die jeweils lauteste Nachtstunde fiir den jeweiligen Immis-
sionsort aus.

An allen représentativ untersuchten schutzwiirdigen Nutzungen werden sowohl am Tag (06:00-22:00
Uhr) als auch in der Nacht (22:00-06:00 Uhr, lauteste Nachtstunde) die maBgeblichen Immissionsricht-
werte bzw. die zur Beurteilung herangezogenen Immissionsrichtwert-Anteile um mindestens 1 dB un-
terschritten. Die hochsten Beurteilungspegel treten an dem Gebaude Am Hochufer 4 auf. Hier werden
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der lautesten Nachtstunde
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jeweils um 1 dB unterschritten. An dem Gebaude Am Hochufer 7 wird an der Siidostfassade der zur Beur-
teilung herangezogene Immissionsrichtwert-Anteil von 49 dB(A) am Tag um mindestens 2 dB unterschrit-
ten, in der lautesten Nachtstunde wird der zur Beurteilung herangezogene Immissionsrichtwert-Anteil
von 34 dB(A) um 1 dB unterschritten. An allen Gbrigen Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel in
gleicher GroRRenordnung oder noch deutlicher unter den zur Beurteilung herangezogenen Werten. Am
Tag werden die zuldssigen Spitzenpegel an allen Immissionsorten deutlich um mindestens 13 dB unter-
schritten. In der lautesten Nachtstunde wird an dem kritischen Immissionsort Am Hochufer 4 der zuldssige
Spitzenpegel von 60 dB(A) um 1 dB unterschritten. An allen {ibrigen schutzwirdigen Nutzungen liegt der
ermittelte Spitzenpegel in der lautesten Nachtstunde deutlich, um mindestens 3 dB unter dem zulassigen
Wert.

Das Schallgutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Betrieb eines Verbrauchermarkts im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einzelhandelsmarkt Neu-
potz“ ist unter Beriicksichtigung der Angaben des zukiinftigen Betreibers und den folgenden Rahmenbe-
dingungen mit den in der Umgebung vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen vertraglich:

e Die Fahrgassen des Parkplatzes werden asphaltiert. Damit wird eine Reduzierung der Gerdusche
der Einkaufswagen und der Fahrzeugbewegungen auf dem Parkplatz erreicht.

e Es kommen Einkaufswagen mit Kunststoffkorb zum Einsatz.

e Konkretisierung der haustechnischen Anlagen im Zuge des baurechtlichen Verfahrens, insbeson-
dere bei Betrieb zwischen 22:00-06:00 Uhr, schalltechnisch optimierte Aufstellung und/oder Ein-
satzleiserer Gerate.

e Indem schalltechnischen Modell wurde die H6he des Marktgebdudes mit 7 m angenommen. Das
Gebaude wirkt abschirmend, insbesondere hinsichtlich der Andienungszone. Sollte eine geringere
Hohe zur Ausfilhrung kommen, ist teilweise mit héheren Pegeln an den schutzwiirdigen Nutzun-
gen zu rechnen und es werden ggf. ergdnzende MaRnahmen, wie z.B. die Uberdachung der An-
dienungszone erforderlich. Ob und welche Mallnahmen bei der zur Ausfiihrung kommenden Ge-
baudehdhe erforderlich werden, ist im Zuge des baurechtlichen Verfahrens detailliert unter Be-
ricksichtigung aller Schallquellen zu Giberpriifen und nachzuweisen.

Da ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird, sind planungsrechtlich auch andere Nutzungen als der Einzel-
handelsmarkt zuldssig. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Allgemeinen Wohngebiet ist
eine Begrenzung der potentiell zuldssigen Schallabstrahlung geben. Die abschlieRende Uberpriifung der
schalltechnischen Auswirkungen der zukiinftigen Nutzung (Einzelhandelsmarkt oder einer anderen Nut-
zung) erfolgt auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens. Die dort ebenfalls anzuwendende Beur-
teilungsvorschrift, hier die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm)“ vom 26. August 1998
stellt eine schalltechnische Vertraglichkeit sicher. Die ansiedlungswilligen Betriebe, Nutzungen und Anla-
gen missen im Rahmen des Bauantrags per Einzelnachweis die Einhaltung der Vorschriften der relevanten
schalltechnischen Regelwerke, wie hier der TA Larm, belegen. Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch
bauliche, technische und organisatorische EinzelmaRnahmen auf den Betriebsgrundstiicken zu erbringen.
Durch entsprechende in den Regelwerken vorhandene Festlegungen zum Umgang mit der Gesamtbelas-
tung kann in der vorliegenden Planungssituation ein ausreichender Schallschutz sichergestellt werden.
Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan hierzu werden nicht als erforderlich angesehen. Es wird
empfohlen, dass alle zukiinftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einzelhandels-
markt Neupotz” auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens nachweisen, dass sie die Vorgaben
der TA Larm einhalten.

Ebenso beachtenswert ist der betriebsbedingte Larm der angrenzenden landwirtschaftlich betriebenen
Flachen. Zeitweilige Beeintrachtigungen der geplanten Nutzung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
sind dementsprechend nicht auszuschlieSen. Aufgrund der Nutzung durch Ackerbau ist ebenfalls mit tem-
pordren Beldstigungen durch Gerauschentwicklungen oder Staub zu rechnen. Die beschriebenen Stérun-
gen sind jedoch saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der
Lage des Gebietes im landlichen Bereich als ortstiblich und zumutbar einzustufen.
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Wahrend der Bauphase nicht auszuschlieRen sind allerdings Belastungen in der unmittelbaren Umgebung
des Plangebietes durch Larm seitens der Baumaschinen oder Staubentwicklungen. Diese sind jedoch nur
auf einen kurzen Zeitraum begrenzt und kénnen folglich als zumutbar angesehen werden.

12  Starkregen — Aligemeine Beurteilung des Risikopotentials im Fall von Starkregenereig-
nissen

GemalR den Aussagen zum Starkregen des Wasserportals des Landes Rheinland-Pfalz besteht keine Ge-
fahrdung. Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

1l Starkregen (Keine Darstellung in Siedlungsgebisten}

[¥] = Gefdhrdung der Ortslage durch Sturzflut

[¥] = Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien

7.

[7] # Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
[¥] = Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachland, Abflusskonzentration nach E2G

.sehr hoch (EZG = 10.000 m?3)
.hoch (EZG 5.000 - 10.000 m?)
malkig (EZG 2.500 - 5.000 m?)
gering [EZG 1.000 - 2.500 m?)

Hochwassergefahrdetes Gebiet

P —

\
\KE

Abbildung 8: Gefihrdung durch Starkregen und Hochwassergefihrdung!3

13 Begriindung der Planungsrechtliche Festsetzungen

13.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest.

Durch die Fortschreibung des Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Jockgrim wurde ein Bedarf an
einem Lebensmittelmarkt festgestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Ortsgemeinde
demnach die stadtebauliche Zielvorstellung einen Nahversorger innerhalb des Gemeindegebiets anzusie-
deln, um somit den Bedarf an einem Lebensmittelmarkt zu decken und so eine Verbesserung der Versor-
gung mit wohnortnahen Lebensmitteln herbeizufiihren. Da die Ausweisung eines Sondergebietes fir ei-
nen groRflachigen Einzelhandelbetrieb aufgrund der GroRRe der Ortsgemeinde ausgeschlossen ist, erfolgt

13 https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081
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in diesem Sinne die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Hierbei wird die Grundlage geschaffen, einen
vertraglichen und nach BauNVO im Gewerbegebiet zuldssigen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb inner-
halb der Ortsgemeinde anzusiedeln. Zul3ssig wird allerdings eine Geschossflache von 1.300 m? sein, da im
Rahmen einer Auswirkungsanalyse die Vertraglichkeit nachgewiesen wurde (atypische Fallgestaltung).

Das benannte Gewerbegebiet unterstiitzt demnach die Ansiedlung aller Gewerbebetriebe, sowie Lager-
hauser, Lagerplatze 6ffentliche Betriebe und Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude. AuRerdem wer-
den Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke gemal§ den Regelungen der BauNVO zugelassen.

Unter Bewahrung der Zweckbestimmung des Baugebietes sind Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereit-
schaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

Vergnligungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden im Bebauungsplan ausgeschlossen, um einen
»Trading-Down-Effekt” im Plangebiet zu verhindern. Die mit Vergnligungsstatten verbundenen Wirkun-
gen hinsichtlich des Verkehrs, Nutzungszeiten, Kundenverhalten, etc. sind mit den Zielen der Ortsge-
meinde bzgl. der Gebietsentwicklung und insbesondere der Nahe zum Wohngebiet Hardtwald nicht ver-
einbar.

13.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

Innerhalb des Plangebietes wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
nach § 19 Abs. 4 BauNVO im Gewerbegebiet die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird miteinzurechnen.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl erfolgt hierbei aus Griinden des Bodenschutzes sowie zum Schutz
des Ortsbildes. Der Versiegelungsgrad des Baugrundstiicks wird auf das fur das Vorhaben erforderlich
Mald beschrankt. Zudem lassen die voraussichtliche GroRe des Baugrundstiicks eine derartige Beschran-
kung der Uberbauung des Grundstiicks zu, ohne dass dadurch die individuelle Baufreiheit unverhéltnis-
maRig eingeschrankt wird.

Geschossflache

Die Geschossflache wird im Gewerbegebiet auf 1.300 m? festgesetzt. Hierbei wird eine Entwicklung der
Einzelhandelsnutzung eingeschrankt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mittels der Festsetzung der maximalen Gebdaudehéhen (GHmax)
geregelt. Demnach wird im Plangebiet die maximale Gebaudehohe auf 113 m . NHN festgesetzt, wobei
als oberster Bezugspunkt der baulichen Anlagen der héchste Punkt des Gebdudes bzw. der Auenwand-
begrenzung (Attika) heranzuziehen ist.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe der baulichen Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die Lage zwischen den bestehenden Orts-
teilen und demnach am Rand des bestehenden Ortsgefliges macht somit eine Hohenfestsetzung unab-
dingbar. Die Hohenfestsetzung gewahrleistet eine malistabliche, landschaftsvertragliche Architektur im
Plangebiet.

13.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes ist die offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die Langenentwicklung der
Gebaude begrenzt. Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden per Baugrenze vorgegeben.
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13.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die festgesetzten Verkehrsflachen sichern die ErschlieBung des Plangebiets. Dadurch wird zum einen eine
Anbindung flr den motorisierten Anliefer- und Kundenverkehr lber die im Siden liegende K 6 gewahr-
leistet und zum anderen eine Anbindung durch einen Ful3- und Radweg im Westen des Gebietes geschaf-
fen und somit planungsrechtlich gesichert. Dadurch wird die fuRlaufige Anbindung des Nahversorgers so-
wie die Anbindung mit dem Fahrrad gewahrleistet. Des Weiteren wird die Anfahrt der 6stlich angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke gesichert.

13.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets wird unter den Parkpladtzen eine Rigolenanlage sowie im Siiden des Plangebiets
eine Mulde zur Versickerung vorgesehen. Die Festsetzungen sichern eine ortsnahe Versickerung. Im Falle
eines Starkregenereignisses ist die Versickerungsmulde mit einem Notiberlauf ausgestattet.

13.6 Stellplatze

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Hiermit wird geregelt, dass eine zusatzliche Versiegelung auRerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und hierfiir festgesetzten Stellplatze vermieden wird. Zudem wird
somit festgelegt, dass die aufkommenden Pkws des Zielverkehres innerhalb des Plangebietes auf einer
festgelegten Abstellfliche unterkommen.

13.7 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und aullerhalb der Baugrenze zuldssig. Somit
wird geregelt, dass innerhalb des Plangebietes Nebenanlagen errichtet werden kénnen, die fiir den Be-
trieb des Einzelhandelsbetriebs notwendig sind. Die Regelung dient dazu, die notwendigen Nebenanlagen
im Plangebiet errichten zu kdnnen.

13.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Herstellung einer naturnah gestalteten Versickerung auf PG 2 soll die Sammlung und Versickerung
von Oberflachenwasser zur Entlastung der anzulegenden Rigolenanlagen im Baugebiet bewirken. Zur 6ko-
logischen Aufwertung ist diese als artenreiches Griinland zu entwickeln und mit einer dem Standort ent-
sprechenden Wiesenmischung einzusden und extensiv durch 2-malige Mahd zu pflegen. Dabei ist zu be-
achten, dass fir die Flache des Versickerungsbeckens eine feuchtigkeitsvertragliche und an wechselnde
Wasserstande angepasste Saatgutmischung zu verwenden ist.

13.9 MaRen Artenschutz

Auf der Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurden die vorgeschlagenen Vermei-
dungsmalRnahmen festgesetzt. Lediglich V 3 wird im Rahmen der Festsetzung zu OG 1 und PF 2 umgesetzt.

13.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Insgesamt wurde bei den getroffenen Festsetzungen fiir die 6ffentlichen und privaten Grinflachen auf
eine standortgerechte Pflanz- und Saatgutauswahl geachtet. § 40 BNatSchG sowie die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes RLP zu Pflanzabstanden sind entsprechend zu berticksichtigen. Zusatzlich ist eine
Pflanzenempfehlungsliste beigefiigt.

Die 6ffentliche Griinfliche OG 1 befindet sich im Nordwesten des Plangebietes und weist im Bestand eine
Vielzahl von Geholzstrukturen auf. Die darin liegende Vegetation ist dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen
und zu pflegen.

Die im Nordosten gelegene private Griinfliche PG 1 (auBerhalb der Pflanzstreifen) soll als blitenreiche
Fettwiese (autochthone Saatgutmischung z.B. Rieger-Hofmann ,,02 Fettwiese (70% Blumen/30% Graser)“)

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Kleinflachiger Einzelhandel”, Ortsgemeinde Neupotz
Begriindung Seite 25

entwickelt und dem Ausgleichsbedarf angerechnet werden. Durch die Entwicklung einer blitenreichen
Fettwiese wird der 6kologische Zustand der im Bestand befindlichen intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache gesteigert. Durch das Anlegen einer bliitenreichen Fettwiese wird der Wert der Flache als (Brut-)
Habitat fiir stérungstolerante, kulturfolgenden Gebiisch- und Bodenbriitern erhéht, sodass die ehemals
landwirtschaftlich genutzte Flache wieder dauerhaft als Lebensstatte fiir heimische Vogelarten dient.

Entlang der Ostlichen und norddstlichen Gewerbegebietsgrenze wird der private Pflanzstreifen PF 1 ange-
legt und ist dauerhaft zu unterhalten. Auf der Flache ist die Anlage einer Boschung erforderlich, die den
Hoéhenunterschied, der durch Auffullung des Gelandes entsteht, abfangt. Hierbei sind pro 10 m? Fliche 5
Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 10 Ifd. Meter ist ein mittelkroniger
Baum in die Strauchpflanzung zu integrieren und alle 30 m an Stelle eines mittelkronigen, ein groBkroniger
Baum. Alle Pflanzungen sind demnach zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei einem Abgang der
Pflanzen im darauffolgenden Herbst zu ersetzen. Dieser Pflanzstreifen dient zudem der intensiven Eingri-
nung der Planung, die auf Grund der landschaftlichen Lage erforderlich ist.

Im westlichen und nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes wird der private Pflanzstreifen PF 2 vor-
gesehen. In diesem Bereich besteht bereits eine Boschung, die voraussichtlich geringfiigig von den erfor-
derlichen Gelandemodellierungen erfasst wird, die zum Anschluss des aufgefillten Geldndes an die vor-
handene Boschung erforderlich sind. Hier sollen bestehende Geholze sofern moglich erhalten werden und
soweit dies nicht moglich ist, diese ersetzt werden. Der Pflanzstreifen dient zudem der Eingriinung des
Gewerbegebietes zur bestehenden Bebauung hin.

Der Pflanzstreifen PF 3 ist als intensiv gemahte Magerwiese anzulegen, um einen 6kologischen Mehr-
wehrt im Gegensatz zum Bestand zu bilden. Weiter wird durch die Ausweisung der Magerwiese geregelt,
dass in diesem Bereich keine hochwiichsigen Bepflanzungen angelegt werden, welche die Sichtbarkeits-
verhaltnisse der Einmiindungen auch in Bezug auf die Radverkehrsfiihrung beeintrachtigt. Zudem wird die
Sichtbarkeit des Nahversorgers von der K 6 aus gewdhrleistet. Da dieser Bereich im Wesentlichen nur von
der K 6 aus einsehbar ist, ist eine Eingriinung nicht erforderlich. Zudem schlief3t dieser Bereich an vorhan-
denes Verkehrsgriin an.

Die mit PG 2 gekennzeichnete Flache dient der Errichtung einer Versickerungsmulde zur Entwasserung
des Plangebietes.

Zudem soll entlang der Verkehrsflachen die mit V gekennzeichneten Flachen als Verkehrsbegleitgriin aus-
gestaltet werden, sodass zum einen eine Durchgriinung des Gebietes gefordert wird und zum anderen die
verkehrlichen Eingdnge in das Gebiet dsthetisch ausgestaltet werden, in dem die jeweiligen Flachen als
intensiv gemahte Rasen- und Wiesenflache anzulegen sind. Die Festsetzung einer Wiesenflache hat hier-
bei den Zweck, die Sichtverhaltnisse im Einmindungsbereich des Plangebietes auf die K 6 und von der K 6
auf die L 549 sowie die dauerhafte Sichtbarkeit des Nahversorgers im Gebiet von der K 6 zu gewahrleisten.
Zudem sind in diesem Bereich Gelandemodellierungen erforderlich zur Anlage des FuRB- / Radweges und
des Anschlusses des Plangebietes an die K 6.

Im Weiteren dient die Begriinung des StraRenraumes einer Minderung von moglichen Aufheizungseffek-
ten im Bereich der versiegelten Flachen.

BegriinungsmaRnahmen flihren allgemein zu einer Verbesserung:

e der Luftqualitat (Filterung von Staub und Luftverunreinigungen, Aufnahme von gasférmigen Luftverun-
reinigungen wie Stickoxide, Ozon, Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid)

¢ des Mikroklimas (Erhéhung Luftfeuchte, Interzeption von Strahlung Begrenzung Temperaturextreme)
¢ der Biodiversitat (Lebensraum)

e des Co2- Haushalts (Fixierung im Pflanzensubstrat)

e der Raumwirkung

e des Wassermanagements (temporare Wasserspeicherung, Entlastung Kanalnetz bei Starkregen)

e der Luftfeuchtigkeit

e der Strahlungsverhaltnisse (Absorption)

« der Erholungsfunktion/ Identifikation/ Lebensqualitit (dsthetische und psychologische Funktionen)
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Durch die genannten Festsetzungen sowie durch die Festsetzung der Pflanzauswahl wurde auf eine land-
schafts- und ortstypische Begriinung des Gebietes hingewirkt.

13.11 Zuordnungsfestsetzung

Mit der Zuordnungsfestsetzung wird das verbleibende Kompensationsdefizit extern auf Grundstiicken der
Ortsgemeinde ausgeglichen.

13.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan sind verschiedene, durch § 88 LBauO getragene Regelungen aufgenommen wor-
den. Rechtsgrundlage fiir die Aufnahme der 6rtlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan bildet der § 9
Abs. 4 BauGB.

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei sicherstellen, dass sich das geplante Baugebiet
gestalterisch in den Ortsteil Hardtwald einfiigt und einen Ubergang zur offenen Landschaft am Ortsrand
bildet.

Materialien im Dachbereich

Die Festsetzung beziiglich der Materialien im Dachbereich dient vor allem dem gestalterisch, dsthetischen
Zweck, sodass grell-farbige Materialien nicht zuldssig sind. Vor allem auf Grund der topografischen Lage
des Plangebiets ist es vonnoten, orts- und landschaftsbildstérende Materialien im Dachbereich auszu-
schlieBen. Zudem wird aus Grinden des Riicksichtnahmegebots im Hinblick auf Lichtemission durch Re-
flektionen die glanzenden und reflektierenden Materialien als unzuldssig festgesetzt. Ausgenommen von
den Regelungen ist das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen.

Werbeanlagen

Da Werbeanlagen eine den 6ffentlichen Raum beeinflussende Wirkung besitzen, werden zum Schutz des
Orts- und StralRenbildes Festsetzungen bezliglich der Installation von Werbeanlagen im Plangebiet getrof-
fen.

Durch die Regelung, dass die Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zul3ssig sind, werden stérende
Haufungen im StralRenraum sowie den angrenzenden Wohngebieten vermieden. Allgemein dirfen diese
Werbeanlagen lediglich an den Wandflachen des zugehorigen Gebaudes angebracht oder als freistehende
Werbeanlagen errichtet werden. Die freistehenden Werbeanlagen diirfen demnach eine Héhe von 10,00
m nicht tGberschreiten. Die Hohenbegrenzung der Werbeanlagen dient hierbei dem Einfligen in die lokalen
MaRstabe, sodass diese nicht unmalstablich herausragen.

14  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

14.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird, die bei Realisierung des Bebauungsplanes eintre-
tende Veranderung gegenilber der aktuellen Situation schwerpunktmaRig bezliglich der versiegelbaren
Flache rechnerisch ermittelt.

Die Flachenwertermittlung fiir das Plangebiet basiert auf der festgesetzten Grundflachenzahl einschlieR-
lich Uberschreitungsoption und den auf Grundlage des Bebauungsplanes ermittelten Werten. Dabei wird
der Charakter der Grundflachen berticksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemal
den geplanten Nutzungen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene
Biotoptypen bzw. Bodenfunktionen entsprechend ihrem Anteil einer Flache zugeordnet werden.

Ausgangszustand:
Biotoptyp Flache [ha] Versiegelung [ha]
Acker 0,82 0
Offentliche StraRenverkehrsfliche | 0,16 0,16
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Feldgeholz 0,4 0
Verkehrsbegleitgriin 0,15 0
Wirtschaftsweg 0,04 0
Rad- und FuBweg 0,01 0,01
Summe 1,58 0,17

Eingriffsbereich nach der Planung:

Versiegel

Biotoptyp Flache [ha] [hear]slege ung Bemerkung
Gewerbegebiet 0,67 0,54
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,21 0,21 & (,)'16 palimiBestanc

versiegelt
Verkehrsflache mit Zweckbestim- | 0,04 0,04 Ca. 0,01 ha im Bestand
mung Geh- und Radweg versiegelt
Verkehrsflaiche mit Zweckbestim- | 0,01 0
mung Wirtschaftsweg
Offentliche Griinfliche und Ver- | 0,53 0
kehrsbegleitgriin
Private Griinflache 0,12 0
Summe 1,58 0,79

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von etwa 0,62 ha.

14.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Folgende aufwertende MalRnahmen sind innerhalb des Plangebietes umsetzbar und vorgesehen:
Private Griinflache PG1:

Auf der mit PG 1 gekennzeichnet Flache ist eine bliitenreiche Fettwiese (autochthone Saatgutmischung
z.B. Rieger-Hofmann ,02-Fettwiese (70% Blumen, 30% Graser)” zu entwickeln. Die Fettwiese ist einmal
jahrlich ab Mitte Juli zu mahen (extensive einschiirige Mahd).

Die Flache umfasst 1.212 m? und ist als Ausgleich 1:1 anzurechnen.
Pflanzstreifen PF1:

Der Pflanzstreifen PF1 ist gemal den beigegebenen Pflanzlisten zu bepflanzen und zu erhalten. Dazu sind
innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens pro 10m? Flache 5 Strducher zu pflanzen, zu pflegen und zu
unterhalten. Je 10 Ifd. Meter ist ein mittelkroniger Baum in die Pflanzung zu integrieren und alle 30 m an
Stelle eines Mittelkronigen, ein grolRkroniger Baum zu pflanzen.

Die Flache umfasst 1.378 m? und ist als Ausgleich 1:1 anzurechnen.
Pflanzstreifen PF3:
Der mit PF3 gekennzeichnete Pflanzstreifen ist als intensive gemahte Wiesenflache anzulegen.

Die Flache umfasst 302m? und ist als Ausgleich 1:0,5 anzurechnen.

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich auf Grundlage der aufgezeigten Eingriffe und Ausgleichsmal-
nahmen entsprechend der untenstehenden Tabelle ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 0,33 ha.

Bezeichnung Flache [ha]
Neuversiegelung -0,62
PG1 +0,12
PF1 +0,14
PF3 +0,03
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Kompensationsdefizit -0,33

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch externe KompensationsmalRnahmen in einer Héhe
von 3.514 m? ausgeglichen.

15 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Fiir den Bereich, welcher neu Uberplant werden soll (Gewerbegebiet und Verkehrsflache) wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse!* wurde das potenzielle ,,planungsrelevante”
Artenspektrum auf Grundlage einer Habitatanalyse des Bestandes ermittelt, woraus Aussagen Uber das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen europaischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, geschlossen werden kdénnen.

15.1 Rechtliche Grundlagen zur Artenschutzpriifung

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor anthropogener Beeintrachtigung sind auf europai-
scher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 -
FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des
Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG
Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Européischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006 (C-98/03)
wurde das BNatSchG zum 12.12.2007 (BGBI | S 2873) geandert. Im Marz 2010 ist das neue BNatSchG in
Kraft getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51).

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die europarechtlichen Re-
gelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umge-
setzt.

Die Artenschutzprifung gemaR §§ 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstdndige Prifung im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

15.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der
streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen. Dabei sind sowohl
unmittelbare als auch mittelbare Wirkungen zu berticksichtigen. Der Begriff der Beschadigung in § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG wird in Ubereinstimmung mit der bundesweit anerkannten Auslegung und im Sinne
einer funktionalen Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten interpretiert. Neben physi-
schen Beschadigungen konnen somit auch stufenweise wirksame mittelbare Beeintrachtigungen die Be-
schadigung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte auslésen. Somit kdnnen auch ,,schleichende” Beschadi-
gungen, die nicht sofort zu einem Verlust der 6kologischen Funktion fiihren, von einem Verbot umfasst
sein.

15.2.1 Barrierewirkung/ Zerschneidung

Durch die Baufeldbearbeitung bleiben zunachst groRe Rohbodenflachen bestehen, die fiir bestimmte Ar-
ten eine Barrierewirkung besitzen, bzw. umflogen/ umwandert werden mussen.

14 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, WSW & Partner, Kaiserslautern, 27.01.2020
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Artspezifisch kénnen wegen der ausgedehnten FlichengréRe auch Uberquerungsversuche —vor allem von
Reptilien — stattfinden, wenn die Flachen nach Nutzungsaufgabe beginnen zu verbrachen. Solche Flachen
gewinnen dann auch schnell an Attrakivitat fiir bodenbritende Feldvogel wie die Feldlerche.

Von Vogeln werden spatere Gebdaude und Verkehrsflachen in Abhangigkeit ihrer Auspragung und der Art
Uber- oder umflogen.

Es werden bei Umsetzung des Vorhabens keine Habitate oder Wanderkorridore empfindlicher Arten von
umliegenden Flachen abgeschnitten.

15.2.2 Lirmimmissionen

Durch die Baumaschinentatigkeiten im Zuge von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen werden in umlie-
gende Gebiete einwirkende Larmimmissionen entstehen. Wahrend des Brutgeschaftes der Vogel kénnen
Stérungen weit reichende Vergramungseffekte von mehreren hundert Metern haben, bis hin zu der Tat-
sache, dass belegte Nester verlassen werden.

Durch ein zu erwartendes erhohtes Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet werden zusatzliche Larmim-
missionen entstehen. Wahrend der Aufzucht von Jungtieren kann dies dauerhafte Vergramungseffekte
auf briitende Vogel haben.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch das bisherige Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebiets
sowie auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen nur solche Arten zu erwarten sind, die ohne-
hin eine hohe Storungstoleranz aufweisen.

15.2.3 Stoffeintrage

Durch die im Zuge der Baugriindung erforderlichen Schottermassen kdnnen besonders an trockenen Ta-
gen Staubimmissionen entstehen, die abhangig von der vorherrschenden Windrichtung, in die umliegen-
den Gebiete einwirken. Gleiches gilt flir Bodenarbeiten bei geringer Bodenfeuchte. Diese Arbeitsschritte
sollen deshalb dem aktuellen Stand der Vermeidungstechnik angepasst werden.

Kontaminationen des Erdreichs, der Luft und des Grundwassers kénnen zusatzlich durch die Verwendung
von Sonderkraftstoffen, Biohaftélen und Biohydraulikélen entgegengewirkt werden. Solche Kontaminati-
onen kdnnen ebenfalls negative Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten auBerhalb des Plangebiets ha-
ben, besonders wenn diese in FlieBgewdasser gelangen.

Artenschutzrechtlich relevante Vorbelastungen sind dem Gutachter im Plangebiet nicht bekannt.

15.2.4 Erschiitterungen

Erschitterungen durch Baumaschinen sind im Plangebiet und auf den Zufahrtswegen zu erwarten. Diese
kénnen in Abhdngigkeit vom Untergrund in die umliegenden Gebiete einwirken. Dadurch sind Storwir-
kungen auf erschitterungsempfindliche Tierarten (z.B. Reptilien) moglich.

15.2.5 Optische Storungen

Bewegungsreize kdnnen artspezifisch repellente Wirkung auf eine Vielzahl an Arten haben. Baumaschinen
kénnen etwa zu optischen Storwirkungen fiir Vogel- und Saugetierarten in Folge der Veranderung artspe-
zifischer Habitatbilder fihren. Besonders in stérungsarmen oder diinn besiedelten Gebieten kdnnen sol-
che Wirkungen von erhéhter Bedeutung sein.

Lichtreize in der DAmmerung oder bei Nacht kénnen attrahierende Wirkung auf nachtaktive Fluginsekten
haben, welche wiederum haufig attrahierend auf jagende Flederméause wirken.

Durch die angrenzende intensive Nutzung als Industrie- und Gewerbeflachen sowie die angrenzenden
Verkehrsflachen ist davon auszugehen, dass die meisten Arten ein gewisses Stérpotenzial tolerieren, was
vor allem fir kulturfolgende Vogelarten gilt. Dennoch kdnnen auch solche Arten durch die zu erwartende
Stoérungsintensitat mindestens temporar beeintrachtigt werden.
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15.2.6 Kollisionen

Durch die AulRenbeleuchtung der Verkehrsflachen entsteht eine attrahierende Wirkung auf nachtaktive
Fluginsektenarten. Dies beglinstigt das Gebiet als potenzielles Jagdhabitat verschiedener Fledermausar-
ten, welche durch das Verkehrsaufkommen auf der angrenzenden L 549 und der K 6 potenziell gefahrdet
sein konnten. Dies gilt jedoch bereits jetzt schon aufgrund der Lichtemissionen aus den angrenzenden
Wohngebieten und Aussiedlerhéfen.

Sind Teile der Gebaude, die nach Westen, Osten oder Stiden zeigen mit Glasflachen versehen, so besteht
ein erhohtes Kollisionsrisiko fiir Vogel. Vogel versuchen unter anderem die sich in den Fenstern spiegeln-
den Baume anzufliegen und kollidieren mit der Glasscheibe, was haufig letale Folgen oder zumindest
schwere Verletzungen fir die Tiere haben kann.

15.3 Relevanzpriifung

In einem ersten Schritt wurden alle potenziell ,,planungsrelevanten” Arten einer Relevanzpriifung unter-
zogen. Darin wurden diejenigen Arten herausgefiltert, fir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

Alle Gibrigen Arten wurden einer artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen und die Nachweise in einer
Gesamtbeobachtungsliste dargelegt.

15.4 Flora und Fauna

15.5 Biotoptypen und HpnV

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz keine pauschal geschiitz-
ten Biotope gem. § 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG kartiert. Ca. 120 m Stidwestlich des Plangebiets verlauft
in einer Entfernung von ca. 100 m stidlich der K 6 der Erlenbach von Westen nach Osten als Teil des FFH-
Gebiets ,Erlenbach und Klingbach” (Gebiets-Nr. FFH-6814-302). Aufgrund der verhaltnismaRig groRen
Entfernung des Oberflachenflielfgewasserabschnitts, welcher aufgrund seiner Auspragung keinem pau-
schalen Schutzstatus unterliegt und der Trennwirkung durch die zwischengelagerte Kreisstral3e ist nach
menschlichem Ermessen nicht von negativen Einfliissen auf den derzeitigen Erhaltungsstatus des FFH-
Gebiets auszugehen.

Sidwestlich des Plangebiets beginnen in einer Entfernung von ca. 750 m weitere Flachen des NATURA-
2000-Netzwerks. Das VSG ,,Bienwald und Viehstrichwiesen” (Gebiets-Nr. VSG-6914-401) und das FFH-Ge-
biet , Bienwaldschwemmfacher” (Gebiets-Nr. FFH-6914-301) liegen in einer hinreichenden Entfernung
zum Plangebiet und sind durch die von Norden nach Siiden verlaufende A 9 zudem raumlich voneinander
getrennt, sodass hier ebenfalls nach menschlichem Ermessen keine negativen Einfllsse auf diese Gebiete
zu erwarten sind.

15.6  Darstellung des Plangebiets'®

Ackerflachen

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Ackerflache ist die Flache durchweg von
anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur gepragt. Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
sind durch friihere oder aktuelle Diingemittel- und Biozideintrage potenziell belastet und stellen sichi.d.R.
als mit Monokulturen bewirtschaftete Flachen dar.

Entsprechend artenarm stellt sich auch die Fauna dar, die Giberwiegend von typischen Fliegen-, Laufkafer-
und Bodenspinnenarten gepragt ist.

15 Bildquelle der verwendeten Abbildungen: WSW & Partner GmbH, Kaiserslautern (2021)
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Fiir das Plangebiet sind keine rezenten Vorkommen des Feldhamster bekannt. Die Art wurde dennoch
vorsichtshalber aufgrund der Agrarstrukturen gepruft.

Feldgeholze

Der im Westen des Plangebiets zur Strafle ,Am Stidhang” befindliche Wall ist mit typischen Feldgehdlzen
wie Schlehe, WeilRldorn, Efeu, Robinie, Bergahorn und Weiden-Arten bestanden. Die Innenbereiche sind
durch die teils sehr undurchdringlich dichten Gehdlze vollstandig verschattet. Die AuRenbereiche weisen
kaum Ubergangszonen zu der intensiv genutzten Ackerfliche auf.

Aufgrund der durchgehenden Verschattung bietet der Feldgeholzriegel nur bedingt potenzielle Habitate
fir Eidechsen-Arten, weshalb iberwiegend geblischbriitende Vogelarten zu erwarten sind.

15.7 Potenzielle Betroffenheit der relevanten Arten

Nachfolgend werden alle von dem Vorhaben potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten betrachtet. Arten bzw. Artengruppen, deren Vor-
kommen kategorisch ausgeschlossen werden kann, werden nicht ndher betrachtet.

15.7.1 Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Am 10. Mai und 11. Juni 2021 wurde die Ackerflache als potenzieller Lebensraum des Feldhamsters un-
tersucht. Obwohl fiir das Gebiet keine rezenten Vorkommen der Art bekannt sind, wurde die Flache vor-
sichtshalber intensiv geprift, da in der Umgebung von Germersheim frilhere Vorkommen der Art bekannt
waren, auch wenn diese Populationen bereits seit Jahrzehnten erloschen sind.

Zum Nachweis des Feldhamster wurde die Transektmethode angewandt. Hierbei wurde die Ackerflache
wahrend der Aktivitatsphase des Feldhamsters vollstdndig in Transekten (Korridore) von ca. 4,0 m Ab-
stand langsam abgeschritten und nach Bauen abgesucht. Die aufgefundenen Bodend6ffnungen konnten
jedoch ausschlieRlich Feldmausen zugeordnet werden. Wahrend der Untersuchungen konnten keine Be-
obachtungen der Art erfolgen oder Baue (Fallréhren und Schlupfgange) nachgewiesen werden. Eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung wird fiir den Feldhamster deshalb nicht erforderlich.

Eidechsen-Arten: Mauereidechse (Podarcis muralis) und Zauneidechse (Lacerta agilis)

Zum Nachweis von Eidechsen-Arten (Mauereidechse, Zauneidechse) wurde die Transektmethode ange-
wandt. Hierbei wurden potenzielle Habitatstrukturen in Transekte (Korridore) von ca. 4,0 m Abstand ein-
geteilt und langsam abgeschritten. Hierbei werden alle gesichteten — iberwiegend fllichtende — Eidechsen
gezahlt. Im Fall der Feldgehodlzhecke entspricht diese einem einzigen Transekt. In Folge wurde die Hecke
jeweils von der Stralen — bzw. der Ackerseite her abgeschritten.

Wahrend der Erfassungen wird in adulte, subadulte und juvenile Tiere unterschieden. Nach Ende der Pri-
fung werden adulte und subadulte Tiere des Tages mit den jeweils hochsten Anzahlen an Tieren addiert
und mit einem angemessenen Korrekturfaktor multipliziert, woraus sich die anzunehmende Hochstzahl
an Tieren (Populationsstarke) ergibt. Die Erfassung von Jungtieren dient in erster Linie dem Nachweis ei-
ner erfolgreichen Reproduktion.

Wahrend der Untersuchungen konnten keine Sichtungen von Eidechsen erfolgen, weshalb auf Begange
im Spatsommer fir die Erfassung von Jungtieren verzichtet werden konnte. Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wird fir die Mauereidechse und die Zauneidechse deshalb nicht erforderlich.

15.7.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Nachfolgend werden die europdischen Vogelarten aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet relevant sind.
Es werden die einzelnen Verbote des § 44 Abs. i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abgepriift. Wahrend gefahrdete
Vogelarten (Arten der Roten Liste flir Rheinland-Pfalz und der Bundesrepublik Deutschland) Art-flr-Art
behandelt werden — es sei denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgaste oder Durchzligler vor —
werden die ungefdahrdeten und ubiquitdren Arten in Gruppen (6kologische Gilden) zusammengefasst —es
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sei denn, die spezifische Situation erfordert eine Einzelartbetrachtung. Gleiches gilt fiir gefahrdete und/
oder streng geschiitzte Vogelarten, sofern diese verhaltnismaRig kleinrdumige Untersuchungsgebiete le-
diglich Uberfliegen und nach menschlichem Ermessen keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf
Individuen der jeweiligen Art zu erwarten sind.

Die Beobachtung der Avifauna erfolgte, indem an geschiitzten Positionen zu verschiedenen Tageszeiten
Beobachtungen fiir Zeitraume von 20 bis 60 Minuten nebst Rufanalysen durchgefiihrt wurden. Mit einem
geeigneten Fernglas wurden auch weiter entferne Tiere beobachtet, ohne dass diese die Anwesenheit
des Beobachters bemerkten, und somit ihre natiirlichen Verhaltensweisen zeigten.

Dabei erfolgt in erster Linie die Unterscheidung in Nahrungsgaste, Rastvogel und Brutvogel bzw. Brutver-
dacht. Die Nutzung von Bruthabitaten kann i.d.R. durch Auffinden der Nester bzw. den Anflug futternder
Altvogel nachgewiesen werden. Eine Bruthabitatnutzung ist auch bereits dann anzunehmen, wenn Re-
viere liber mindestens 2 Wochen besetzt werden.

Primar wurden aufgrund der Habitateigenschaften ein Vorkommen der Feldlarche sowie ubiquitdren Ge-
blschbriitern vermutet, wobei auch weitere potenziell vorkommende Arten durch die Methodik erfasst
werden konnen. Die Erfassungen der Vogelarten werden nachfolgend tabellarisch dargestellt. Der erst-
malige Nachweis eines Brutpaares sowie der eines jeden zusatzlichen Brutpaares wird fett dargestellt.

Vogelart / Datum 08.04. 20.04. 28.04. 21.05. 22.06.
Feldlerche®
WeiRstorch VR U
Turmfalke Swie SW
Miusebussard NG®®
Rotmilan NG
Amsel BpP* BV? BP BP
Buchfink Bv: BV BV
Blaumeise NG
Haussperling NG
Kohlmeise NG
Zilpzalp BV BV BV
Distelfink NG
Ménchsgrasmiicke | BV® BV BV
Nachtigall RP%*
Elster NG
Grinfink BV BV BV BV BV

Tab. 1: Erfassung der Vogelarten im Plangebiet 2021
Legende: NG: Nahrungsgast; BP: Brutpaar, BV: Brutverdacht, RP: Revierpaar, SW: Sitzwarte, U: Uberflug

16 Die Feldlerche konnte im Wirkraum des geplanten Vorhabens nicht nachgewiesen werden.

17 Der Weilstorch britet in Neupotz mit jeweils einem Brutpaar auf einer Nistplattform auf dem Kirchendach sowie in ca. 500 m Entfernung
siidéstlicher Richtung auf einer freistehenden Plattform, sodass gelegentliche Uberfliige stattfinden.

18 Eine Sitzwarte des Turmfalken befindet sich ca. 150 m siidlich des Plangebiets in einem WalnuRBbaum. Wahrscheinlich nutzt die Art auch das
Plangebiet als Teiljagdhabitat. Ein Horststandort ist im Wirkraum des Vorhabens auszuschlieRen.

19 Gelegentlicher Nahrungsgast auch in allen umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
20 Gelegentlicher Nahrungsgast auch in allen umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
21 Brutnachweis im Bereich der geplanten Verbindungstreppe zur StraRe ,,Am Stidhang”
22 Brutverdacht ca. 30 m nérdlich des Plangebiets im Feldgehélz

2 Brutverdacht ca. 50 m nordlich des Plangebiets in héheren Feldgehélzbestianden

24 Brutverdacht ca. 20 m noérdlich des Plangebiets in héheren Feldgehélzbestianden

25 Brutverdacht im stidwestlichen Plangebiet im Feldgehdlz

26 Die Nachtigall konnte lediglich 1 x durch Reviergesang im Norden des Plangebiets nachgewiesen werden. Das Revier wurde wahrscheinlich
vor Anlage einer Brut wieder aufgegeben, sodass kein Brutverdacht anzunehmen ist.

27 Brutverdacht im stidwestlichen Plangebiet im Feldgehdlz
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Ubiquitdre Vogelarten

Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Monchgras-
miicke (Sylvia atricapilla), Grinfink (Carduelis chloris), Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

Bestandsdarstellung

Ubiquitare Vogelarten werden hinsichtlich ihrer Autdkologie und Verbreitung nicht ndaher beschrie-
ben. Es wird pauschal von einem sehr guten Erhaltungszustand ausgegangen, da die Arten allgemein
als ,sehr haufig vorkommend” eingestuft werden. Den Arten werden in der IUCN? entsprechend
grofde Populationsstarken zugesprochen, die auch auf groBe lokale Populationen schlieSen lassen.

Folgende streng geschiitzte oder gefdahrdete Vogelarten der Roten Liste von Rheinland-Pfalz oder
der Bundesrepublik Deutschland frequentieren das Untersuchungsgebiet gelegentlich als Teilnah-
rungshabitat oder nutzen Sitzwarten oder Nistplatze auBerhalb des Wirkraums des geplanten Vor-
habens. Da fiir diese Arten keine maligebliche Gefahrdung prognostiziert wird, erscheint eine ein-
zelartbezogene Betrachtung obsolet.

Der Mausebussard (Buteo buteo) ist eine streng geschiitzte Art nach EG-ArtSchVO Nr.338/97. Er
Uberfliegt das Untersuchungsgebiet gelegentlich wahrend der Jagd, wo er auf den umliegenden
Ackerflachen vor allem Mause erbeutet.

Der Turmfalke (Falco tinnunculus) ist gleichermallen geschiitzt. Er nutzt eine Sitzwarte ca. 150 m
sidostlich des Plangebiets in einem WalnuBbaum. Ein Horst konnte im Wirkraum des Vorhabens
nicht nachgewiesen werden. Es ist davon auszugehen, dass der Turmfalke in den umliegenden
Ackerflachen Kleinsduger jagt und somit auch das Plangebiet Teilnahrungshabitat der Art ist.

Der Rotmilan (Milvus milvus) ist gleichermaRen geschiitzt und ist nach Art. 4 Abs. 1 VSR Zielart in
Vogelschutzgebieten. Der Rotmilan steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste von Rheinland-Pfalz
und ist Verantwortungsart mit einem Bestandsanteil >20 % des europdischen Bestands. Er wurde
ein einziges Mal bei einem Uberflug beobachtet. Ein Horst ist im Wirkraum des Vorhabens ausge-
schlossen. Gelegentliche Teiljagdhabitatnutzungen sind im Plangebiet sowie den umliegenden land-
wirtschaftlichen Acker- und Wiesenflachen anzunehmen.

Der WeiBlstorch (Ciconia ciconia) ist nach § 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG streng geschiitzt und
nach Art. 4 Abs. 1 VSR Zielart in Vogelschutzgebieten. In der Roten Liste fiir die Bundesrepublik
Deutschland ist er als ,,gefdahrdet” (Kategorie 3) gelistet. Die Art nistet in hinreichender Entfernung
auf dem Kirchendach in Neupotz sowie auf einer freistehenden Plattform ca. 500 m stidostlich des
Plangebiets. Gelegentliche Uberfliige sind deshalb anzunehmen. Teilnahrungshabitate liegen wahr-
scheinlich auBerhalb des Plangebiets auf landwirtschaftlichen Wiesenflachen.

Schutzstatus
Europdische Vogelart Ol RL Rheinland-Pfalz (2018):
0 VSRArt. 4 (1und?2) [0  RLBundesrepublik Deutschland (2021):

§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG: § - besonders geschiitzt
] Verantwortungsart:

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

nachgewiesen ] potenziell moglich
Es liegen Nachweise aus dem Untersuchungsgebiet vor.

Innerhalb des Plangebiets wurden 4 Arten mit jeweils 1 Brutpaar nachgewiesen (Amsel, Buchfink,
Monchsgrasmiicke und Grinfink).

28 Die IUCN (International Union for Conservation of Nature and Natural Resources; deutsch Internationale Union zur Bewahrung der Natur),
auch Weltnaturschutzunion, ist eine internationale Nichtregierungsorganisation. Die IUCN erstellt unter anderem eine globale Rote Liste
gefahrdeter Arten.
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1 Revier der Nachtigall wurde aufgegeben, sodass kein Brutplatz anzunehmen ist.
AufRerhalb des Plangebiets wurden 2 Arten mit jeweils 1 Brutpaar nachgewiesen (Amsel, Zilpzalp).
Erhaltungszustand der lokalen Populationen:

Die Erhaltungszustdnde der lokalen Populationen kénnen aufgrund der reprasentativen Aufnahmen
wahrend der Brutperiode 2021 als glinstig bezeichnet werden.

Daruber hinaus sind dem Gutachter die Arten im Gebiet als regelmaRig vorkommend bekannt (Hdu-
figkeitsabschatzung).

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmalBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
VermeidungsmaRRnahmen

V1 Rodung von Geholzen wahrend des gesetzlich zuldassigen Rodungszeitraums
V2 Malnahmen gegen Vogelschlag
V3 Erhalt der westlich angrenzenden Feldgehdlze

[J Vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs.5) BNatSchG:
Anlage- und baubedingte Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
(§ 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[0 Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die
lokale Population

Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

Mit den erarbeiteten VermeidungsmalRnahmen (V1, V2) konnen anlage- und baubedingte Totungen
auf ein vertragliches Minimum reduziert werden.

Betriebsbedingte Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

[0 Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die
lokale Population

vereinzelte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase flihren nicht zu signifikant nega-
tiverAuswirkung auf die lokale Population

Betriebsbedingte Individualtétungen werden im Gewerbegebiet i.d.R. durch Vogelschlag an Fens-
terscheiben herbeigefiihrt. Dies gilt besonders fiir gréRere Verglasungen von deutlich Gber 1 m2.
Individualtétungen kdénnen durch die Verwendung von Vogelschutzglas oder Grafikfolien weitest-
gehend vermieden werden (V2).

Bau- und anlagebedingte Individualtétungen erhéhen sich nicht in signifikanter Weise, da sich der
Verkehr auf dem Geldande mit verhaltnismaRig geringer Geschwindigkeit bewegen wird. Durch ein
erhohtes Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StralRen (L 549 und K 6) erhdht sich das Risiko
fir Vogelarten nicht in signifikanter Weise, da ein Wechsel (iberwiegend nach Westen in die Wohn-
gebiete sowie nach Norden in die nachfolgenden Feldgehdlze beobachtet wurde.

Totungen kénnen durch eine vollstandige Rodung der Feldgehdlze im Bereich des geplanten Trep-
penaufgangs aulerhalb der Vogelbrutsaison vermieden werden (V1).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestidnde
gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion
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wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Die Arten Amsel, Ménchsgrasmiicke, Griinfink und Buchfink waren 2021 mit jeweils 1 Brutpaar
nachgewiesene Brutvogel innerhalb des Plangebiets in dem Feldgehdlzriegel. Fir diese Arten ent-
fallen Bruthabitate jedoch hochstens temporar wahrend der Bauphasen durch ggf. (ibermalige Sto-
rungen. Es ist davon auszugehen, dass die nordlichen Feldgehdélze die wenigen Reviere wahrend
dieses Ubergangszeitraums kompensieren kdnnen, sofern lediglich minimale Teilrodungen im Be-
reich des geplanten Treppenaufgangs stattfinden und die Hecke somit weitestgehend in ihrem der-
zeitigen Zustand dauerhaft erhalten bleibt (V3). Zwar briitete die Amsel 2021 exakt in einem Bereich
fir den geplanten Treppenaufgang durch das Feldgeholz, jedoch nutzt die Amsel ihre Nester nicht
mehrmals und gilt als sehr plastische Art, die alle denkbaren Nistgelegenheiten auch in gewerblich
genutzten Bereichen annimmt, sodass hier nicht von einer maRgeblichen Betroffenheit auszugehen
ist. Die Nachtigall hat hier 2021 nur kurzzeitig ein Revier bezogen, sodass dies nicht als Bruthabitat
gewertet werden kann.

Die Arten Amsel und Zilpzalp waren 2021 mit jeweils 1 Brutpaar nachgewiesene Brutvogel auRer-
halb des Plangebiets im Feldgehdlzriegel. Aufgrund des hinreichenden Abstandes zum Plangebiet
wird hier von keinen nennenswerten Vergramungseffekten ausgegangen. Ein Nest der Elster war
hier 2021 nicht belegt. Aufgrund des guten Zustandes kann eine weitere Nutzung in den Folgejahren
nicht ausgeschlossen werden, jedoch ist auch fiir die Elster nicht von maRgeblichen Vergramungs-
effekten auszugehen.

Bei Realisierung des Vorhabens kommt es hochstens zum temporaren Verlust einiger Brutplatze der
oben genannten ubiquitdren Vogelarten innerhalb des Plangebiets. Die verbleibenden Teillebens-
rdume im raumlichen Zusammenhang sind jedoch ausreichend grol3, um den Revierbedarf weiterhin
vollstandig zu erfiillen. Zur Gewahrleistung der Erhaltungszustande der Kommunen europaischer Vo-
gelarten im Naturraum und somit auch in Rheinland-Pfalz und zur Wahrung der 6kologischen Funk-
tion werden deshalb keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

] Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
Das Vorhaben hat keine relevanten Auswirkungen auf Fortpflanzung oder Uberwinterung der
Art.

Das Vorhaben hat keine dauerhaften, relevanten Auswirkungen auf Fortpflanzung oder Uberwinte-
rung der Art.

Bei den vorgenannten Brutvogelarten innerhalb des Plangebiets handelt es sich um solche, die auch
durch die Nutzung anthropogener Siedlungsbereiche bereits ein hohes Mal§ an Stérungen tolerie-
ren. Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die zu
erwartenden anthropogenen Stérungen ist deshalb nicht auszugehen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

] treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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treffen nicht zu unter Bericksichtigung der MaRnahmen: V1, V2, V3

15.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, Vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen

Die folgenden MaBBnahmen zur Vermeidung sowie AusgleichsmaRnahmen wurden nach sorgfaltiger Ana-
lyse von Bestand und Eingriff erarbeitet und in diesem Fachbeitrag ausfihrlich dargelegt. Hinsichtlich der
Sensibilitdt von Okosystemen beriicksichtigen die formulierten MaRnahmen nach menschlichem Ermes-
sen alle Faktoren, die relevant sind, um keine Verschlechterung der derzeitigen Erhaltungszustande der
lokalen Populationen durch das Vorhaben herbeizufiihren.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Malinahmen. Es werden
keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) erforderlich.

e V1: Rodung von Gehdlzen wahrend des gesetzlich zuldssigen Rodungszeitraums:

Zu rodende Geholze innerhalb des Plangebiets dienen europdischen Vogelarten nachweislich als
Brutstatten. Deshalb muss fiir die Rodung der Feldgehdlze im Bereich des geplanten Treppenauf-
gangs der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (vom 1. Mérz bis
zum 30. September verboten) eingehalten werden. Rodungsarbeiten auBerhalb dieses Zeitraums
waren nur unter Hinzuziehung einer 6kologischen Baubegleitung denkbar und bedirfen einer
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehoérde. Sollten Reviere oder besetzte Nes-
ter festgestellt werden, muss mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jung-
vogel abgewartet werden.

Rodungsgut ist umgehend zu hackseln oder abzufahren, da Reisighaufen von geblischbriitenden
Vogelarten (z.B. Amsel) rasch als Bruthabitate angenommen werden und dann die gleichen Ver-
bote wie fir Bruthabitate innerhalb der Feldgehdlzhecke gelten.

e V2: Mallhahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln sind west-, stid-, oder ostwarts gerichtete Fens-
terflichen, die eine Glasfliche von 0,5 m? (iberschreiten, so zu gestalten, dass von Ihnen keine
Vogelschlaggefahr ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Biume und Gebische, welche
die Tiere anzufliegen versuchen.

Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwen-
dung von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

e V3: Erhalt der westlich angrenzenden Feldgeholzhecke:

Um die derzeitige Qualitat als Bruthabitate genannter Vogelarten weiterhin erhalten zu konnen,
darf die Hecke lediglich im Bereich des geplanten Treppenaufgangs gerodet werden. Das Vorlie-
gende Gutachten wurde auf der Grundlage erarbeitet, dass es zu keinen nennenswerten Mehrro-
dungen der Feldgehdlzhecke kommt. Gleiches gilt fiir Beschadigungen der Hecke im Zuge der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten.

Geeignete MalBnahmen zum Schutz der Feldgehdlzhecke sind das Abstellen der Feldgehdlzhecke
mit einem Bauzaun zum Eingriffsbereich hin vor Beginn der Erschliefungsarbeiten.
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Il. Anhang

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ortsgemeinderat von Neupotz hat in der Sitzung am ..........ccceeeneueee. gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen, den Bebauungsplan , Kleinflachiger Einzelhandel” aufzustellen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gem. § 3
Abs. 1 BauGB vom ................... bis einschlielilich ...................... offentlich ausgelegen. Die ortslibliche Be-
kanntmachung erfolgte am .................

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... mit Fristsetzung bis ................ zur
Abgabe ihrer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den Erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den Textlichen Festsetzung und der Begriindung sowie mit dem
Umweltbericht hat vom ...................... bis einschliefllich ........ccccccuvvenenen. offentlich ausgelegen. Die ortslib-
liche Bekanntmachung erfolgte am ....................... .

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... mit Fristsetzung bis ..................... zur
Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Ortsgemeinderat von Neupotz hat in seiner Sitzung am ......ccccceeeeveevececeeenene den Bebauungsplan
»Kleinflachiger Einzelhandel” zur Satzung beschlossen.

Neupotz, den

(Ortsbirgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ortsgemeinderates Neupotz liberein-
stimmt

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung als Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Neupotz, den

(Ortsbirgermeister)

Inkrafttreten g. & 10 Abs. 3 BauGB

Die offentliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am.......ccccecveeveeevennnne. Mit der offentlichen
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

2 Rechtsgrundlagen

Als gesetzliche Grundlage wurden verwendet:

=  Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

=  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert wor-
den ist.

= Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 202) gedndert worden ist.

=  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.

=  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

=  Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mé&rz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
88) gedndert worden ist.

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

=  BundesfernstraBengesetz (FStrG)
Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden
ist
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Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. I S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch §
84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.
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