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1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich der historischen Ortslage von Rhein-
zabern und beinhaltet die Bebauung entlang des Tdpferrings, Firmusweg, Faus-
tinastrale, MarcusstralRe, Fidelisstral’e, Martinusweg, Janusstral3e, Safrangar-
ten, Catusweg und Florentinusplatz.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 16,2 ha und ist derzeit fast vollstan-
dig mit Wohngebauden bebaut. Im Norden des Plangebietes befindet sich wei-
terhin eine Kita.

/// Hp BheinzaberR
{/

zabern

f"‘c, Rappengassé

Lage des Plangebiets (ohne Malstab)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 5443, 5444,
5445, 5446, 5447, 5448, 5449 (Janusstralie), 5450, 5451/1, 5451/2, 5452,
5453, 5454, 5455 (Faustinastralie), 5456, 5457, 5458, 5459, 5460, 5461/1,
5461/2, 5462, 5463, 5464, 5465, 5466 (FulRweg JanusstralRe), 5467 (Janus-
stralde), 5468/1, 5468/2, 5469, 5470, 5471, 5472, 5473, 5474, 5475, 5476 (Saf-
rangarten), 5477 (Fullweg JanusstralRe), 5478, 5479, 5480, 5481, 5482, 5483
(Janusstralde), 5484, 5485, 5486, 5477/1, 1982/1, 1982/3, 1983/10, 1984/1,
7787 (Safrangarten), 7788, 7789, 7790, 7791, 7792, 7793, 7794, 7795, 7796
(Catuswegq), 7797, 7798, 7799, 7800, 7801, 7802/1, 7802/2, 7803/1, 7803/2,
7803/3, 7804, 7805, 7806/1, 7806/2, 7807, 7808, 7809/1, 7809/2, 7810, 7811,
7812 (Martinusweg), 7813, 7814, 7815, 7816, 7817, 7996, 7997, 7998, 7999,
8000, 8001, 8002 (Fidelisstralke), 8003, 8004/1, 8004/2, 8005, 8006, 8007,
8008, 8009, 8010, 8011, 8012, 8013, 8014, 8015/1, 8015/2, 8016, 8017, 8018,
8019, 8020, 7779, 7780, 7781, 7782, 7783, 7784, 7785/1, 7785/2, 7785/3,
7786/4 (Faustinastralde), 7769, 7770/3, 7771, 7772, 7773/1, 7773/2, 7774,
7775, 7776, 7777, 7778, 7768 (Florentinusplatz), 7767/2, 7767/3, 7766/3,
7766/4, 7766/5, 7767/1, 7766/1, 7766/6, 7786/2 (Topferring), 8031/2 (Topfer-
ring), 8045/2, 7761/4, 7761/5, 7762, 7763, 7764, 7765, 8021, 8022, 8023, 8024,
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8025, 8026, 8046, 8047/1, 8047/2,8048/1, 8048/2, 8049/1, 8049/2, 8050, 8051,
8052, 8053/1, 8053/2, 8037/1, 8037/2, 8038/1, 8038/2, 8039/1, 8039/2, 8040,
8041, 8042/1, 8042/2, 8043, 8044 (Firmusweg), 8036/1, 8036/2, 8035, 8034/1,
8034/2, 8033, 8032, 8071/1, 8071/2, 8027 (Marcusstrale), 8029/1, 8029/2,
8028/1, 8028/2, 8030/2, 8030/3, 8030/5, 8030/6, 8031/1, 8070, 8069, 8068,
8067, 8066/1, 8066/2, 8065/1, 8065/2, 8064/2, 8045/1, 8063/3, 8063/4, 8061/5,
8060, 8059/1, 8059/2, 8059/3, 8058/1, 8058/2, 8057, 8056, 8055, 7760/1,
7760/2, 7759 und 6463/3 vollstandig sowie das Flurstliick 6464/3 (Reginus-
stral3e) teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Fla-
chen ergeben sich abschlieend aus der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 7
BauGB.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Rheinzabern unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Wohn-
raum. Dieser Wohnraumbedarf ergibt sich nicht nur in Bezug auf neue Wohn-
baugrundstucke, sondern aufdert sich auch in regelmaligen Nachfragen nach
baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten auf bereits bebauten Grundstticken. Die-
sem Bedarf mdchte die Ortsgemeinde in einem fur die Gemeinde sinnvollen und
vertraglichen Mal nachkommen, indem vorzugsweise die bestehenden Poten-
ziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehenden
Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im Aul3en-
bereich erschlossen werden.

Im Bereich des Bebauungsplangebiets besteht eine Uberwiegend lockere Be-
bauung mit Ein- und Zweifamilienhausern, die bauliche Entwicklungsmaglich-
keiten bietet. Daher wurden bereits verschiedentlich Bauanfragen zu Um- und
Erweiterungsbauten sowie zu Neubauten an die Gemeinde gerichtet. In der An-
wendung der gultigen Bebauungsplane ergeben sich in der Verwaltungspraxis
jedoch erhebliche Schwierigkeiten aufgrund der Vielzahl der Anderungen und
der teilweise schlechten Lesbarkeit der alten Plane. Inhaltlich weisen die Be-
bauungsplane zudem punktuell Regelungen auf, die den aktuellen stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Gemeinde nicht mehr entsprechen.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Ortsgemeinde Rheinzabern die Neufassung
des Bebauungsplanes ,24-Morgen” aus dem Jahr 1976 mit seinen zwischen-
zeitlich 14. Anderungen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans soll dabei Entwicklungsmdglichkeiten
fur den Gebaudebestand er6ffnen und zugleich eine mogliche Nachverdichtung
auf ein stadtebaulich vertragliches Mal® begrenzen. Die Wohnqualitat und der
Charakter des Plangebiets als locker bebautes, durchgriintes landliches Wohn-
gebiet soll trotz zusatzlicher Bebauungsmadglichkeiten gesichert werden.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 16,2 Hektar. Die Neu-
fassung des Bebauungsplanes kann angesichts der Flachengrofie nicht im be-
schleunigten Verfahren erfolgen. Dem entsprechend muss ein Regelverfahren
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mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie mit Umweltbe-
richt und Zusammenfassender Erklarung durchgeflhrt werden.

3. Einfligung in die Uibergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

3.1. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache Wohnen im Bestand dargestellt. Damit bestehen flr das Plangebiet keine
entgegenstehenden regionalplanerischen Ausweisungen oder Ziele.

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Jockgrim ist das Plan-
gebiet zum weit Gberwiegenden Teil als Wohnbauflache im Bestand dargestellt.
Die bestehende Kita ist als Flache fur Gemeinbedarf und die nordwestlich an-
grenzende Grunflache der Grundschule als 6ffentliche Grinflache dargestellt.
Nordlich und 6stlich und nordwestlich schlief3en sich gemischte Bauflachen an
das Plangebiet an, im Stden folgt eine 6ffentliche Grinflache sowie eine Wohn-
bauflache in Planung. Die bestehende Grundschule, welche ndrdlich an der
Plangebiet angrenzt, ist ebenfalls als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025
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Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

4. Schutzgebiete

4.1. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Im Plangebiet bestehen keine formlichen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

4.2. Wasserrechtliche Schutzgebiete
Im Plangebiet bestehen keine formlichen wasserrechtlichen Schutzgebiete.

4.3. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in Teilen im Randbereich der umfangreichen archaologi-
schen Ausgrabungen, die zwischen 1974 und 1996 in Rheinzabern stattgefun-
den haben.

Das Bebauungsplangebiet liegt — wie weite Teile der Ortslage von Rheinzabern
- zudem im Geltungsbereich der ,Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des
Grabungsschutzgebietes 'Romisches Rheinzabern, Vicus und Manufaktur', Ge-
markung Rheinzabern, Landkreis Germersheim® nach § 22 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) Rheinland-Pfalz. Die Rechtsverordnung wurde am 15.05.2025
bekannt gemacht.

Die Unterschutzstellung wird in der Rechtsverordnung wie folgt begrindet:

»Die Unterschutzstellung soll den Erhalt eines méglichst groRen Teils der archdologischen Be-
funde gewdéhrleisten, um im Falle einer Bebauung unumgéngliche Grabungen und Untersu-
chungen nach denkmalpflegerischen und wissenschaftlichen Gesichtspunkten fach- und sach-
gerecht durchzufiihren.

Im vorgenannten Areal ist mit erheblichen archéologischen Funden und Befunden aus der R6-
mischen Kaiserzeit und der Spétantike zu rechnen.

Nach etwa 45 n. Chr. wurden in Rheinzabern Baukeramik sowie Gebrauchs- und spéter Fein-
ware (sog. Terra Sigillata) hergestellt. Die Produktion deckte zuné&chst den militdrischen und
spéter den zivilen Bedarf an Bau- und Geschirrkeramik des Oberrheingebiets ab. Seit der Mitte
des 2. Jhs. wurde hier im gro3en Stil die rot gldnzende Terra Sigillata produziert. Selbst nach
den Unruhen um die Mitte des 3. Jhs. produzierte man in Rheinzabern weiter Keramik, wenn
auch in einem geringeren Umfang. Das Ende der Sigillata-Produktion wird zeitlich um die Mitte
des 4. Jhs. angesetzt. Die Anwesenheit rémischer Bevblkerung l&sst sich noch bis ins 5. Jh.
nachweisen.

Im Kern Rheinzaberns liegt der eigentliche vicus (rém. Kleinsiedlung). Dieser erstreckt sich ent-
lang der Nord-Siid-verlaufenden rémischen FernstraBe StralBburg-Speyer-Mainz. Als typische
Befunde sind hier besonders sog. Streifenhduser, Werkhallen, Brunnen, Ofenanlagen und
Tonaufbereitungsbecken zu nennen. Die Befunde liegen z.T. nur wenige Zentimeter unter der
heutigen Oberfldche. Im Norden, Osten und Siiden wird die Siedlung durch Gréberfelder be-
grenzt. Im weiteren Umfeld liegen um den eigentlichen Siedlungskern mehrere Siedlungs- und
Produktionsstétten, sodass die urspriingliche Siedlungsfldche bislang nicht begrenzt werden
kann. Heute ist der GroB3teil des bekannten rébmischen Rheinzaberns liberbaut, entsprechend
ist das Fundaufkommen innerhalb des Ortes besonders hoch. Es ist daher kaum méglich, Erd-
arbeiten durchzufiihren, ohne auf rémische Funde zu sto3en.

Nirgendwo sonst in der gesamten antiken Welt konnten die archdologischen Spuren einer ke-
ramischen Grol3produktion derart gut dokumentiert werden wie im rémischen Rheinzabern. Auf-
grund der durch massenhafte Herstellung rémischer Feinkeramik erzielten marktbeherrschen-
den Stellung fiir rund einhundert Jahre ( ca. 150 - 260 n. Chr.) sowie das enorme Exportgebiet
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nimmt Rheinzabern eine Ausnahmestellung im Hinblick auf Fragen zur rémischen Wirtschafts-
geschichte und der Erforschung rémischer Feinkeramik ein. Da Terra Sigillata aus Rheinzabern
in weite Teile des rémischen Reichs exportiert wurde, wird sie auf Ausgrabungen von England
bis zur Schwarzmeerkliste zur Datierung rémischer Befunde herangezogen. Deshalb ist jede
neue Erkenntnis zur Terra Sigillata-Manufaktur Rheinzabern von groer Bedeutung fiir das ge-
samte Forschungsfeld der provinzialrbmischen Archdologie. Dariiber hinaus ist in Rheinzabern,
&hnlich wie in bedeutenden rémischen Stadten des Oberrheingebiets wie Speyer oder Mainz,
mit einem fldchigen Vorkommen archdologischer Funde und Befunde zu rechnen. Aufgrund der
rémischen Vergangenheit Rheinzaberns als Standort keramischer Grof3produktion ist die
Durchdringung des Bodens mit Fundmaterial nahezu beispiellos in der gesamten rémischen
Welt.” (§ 3 der Rechtsverordnung vom 15.05.2025).

Gemal § 22 Abs. 3 DSchG bedurfen Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die
verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kénnen, der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Ebenso bedurfen Nachforschungen, insbesondere
Gelandebegehungen mit Schatzsuchgeraten sowie Ausgrabungen, mit dem
Ziel, Kulturdenkmaler zu entdecken, der Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehorde.

5. Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet erstreckt sich Gber den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,24-Morgen® aus dem Jahr 1976, der in der Vergangenheit zahlrei-
che Anderungen erfahren hat. MaRgebend fiir den Bebauungsplan ist die
BauNVO 1968.

Ursprungsbebauungsplan ,24-Morgen*

Der Ursprungsbebauungsplan ,24 - Morgen® setzt fur das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet fest. Es sind keine Ausnahmen nach
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§ 3 Abs. 3 BauNVO zulassig. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
bzw. 0,5 und maximal einem oder zwei zulassigen Vollgeschossen bestimmt.
Nur im Norden besteht ein Bereich, der eine bis zu dreigeschossige Bebauung
zulasst. Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 35°. Es gilt die offene
Bauweise. Garagen durfen erst 5,0 m hinter der StralRenbegrenzungslinie und
mindestens 0,5 m hinter der Vorderkante des Hauptgebaudes errichtet werden.
Der Dachfirst muss — sofern er nicht zeichnerisch dargestellt ist - immer Gber
der Gebaudelangsachse liegen. Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich
dunkle Téne zu wahlen. Dachaufbauten sind unzulassig. Die baulichen Anlagen
durfen nicht in grellen oder schwarzen Farben errichtet werden, gleiches gilt fur
Einfriedungen.

Im Laufe der Zeit wurden flr den Bebauungsplans ,24 — Morgen® insgesamt 14
Anderungen vorgenommen.

I/ A 14. Anderung

Ubersicht der Anderungsbereiche

1. Anderung

Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr
1980 werde die Tiefe die Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Grundstlcke
Ostlich der Janusstrale von 15 m auf 18 m ausgedehnt.
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2. Anderung

In der 2. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen* aus dem Jahr 1981 wer-
den fur die Grundstlicke im Bereich zwischen Faustinastralde und Topferring
alle Dachformen zugelassen. Auflderdem werden Dachaufbauten und Dachein-
schnitte bis zu 1/3 der Trauflange zugelassen. Mit der Bebauungsplananderung
werden nur noch rote Ziegeldacher zugelassen.

3. Anderung

In der 3. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen* aus dem Jahr 1982 wer-
den fUr den hinteren Grundstucksbereich eines Grundsticks nordwestlich vom
Florentinusplatz keine Baugrenzen mehr festgelegt.

Aulerdem werden Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung sowie der
Kniestdocke der naheren Umgebung im Bebauungsplanbereich angepasst. Mit
der Bebauungsplananderung werden im Erdgeschoss neben Laden auch
Wohnnutzung zugelassen.

4. Anderung

In der 4. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen* aus dem Jahr 1982 wer-
den fur das Grundstick nordwestlich vom Florentinusplatz Kniestocke bis zu
einer Héhe von 0,9 m sowie Dachaufbauten zugelassen. Auf der Westseite wer-
den Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zugelassen.

5. Anderung

Im Rahmen der 5. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen*“ aus dem Jahr
1986 wird die vordere Baugrenze eines Grundstlicks am Martinusweg in einem
Abstand von 1,5 m vom Rad- und FulRweg neu festgesetzt.

6. Anderung

In der 6. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 1987 wird
geregelt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,24 Morgen“ aufgeflllt werden sollen. Als
Bezugspunkt fur das Grundsticksniveau dient die Gehsteighinterkante.

7. Anderung

In der 7. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen*“ aus dem Jahr 1987 wird
auf einem Grundstlck an der Faustinastral’e (Hausnr. 2) die traufseitige Stel-
lung des Gebaudekdrpers zur Faustinastral’e und Teilung des Grundstiicks zu-
gelassen.

8. Anderung

In der 8. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 1989 wird
auf einem Grundstlck 6stlich vom Florentinusplatz ein Garagenstandort bin-
dend festgelegt.
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9. Anderung

In der 9. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 1989 wird
auf einem Grundstick sudlich des Topferrings die Uberbaubare Flache erwei-
tert, sodass zwei Wohngebaude auf dem Grundsttick errichtet werden konnen.

10. Anderung

In der 10. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen* aus dem Jahr 1990
werden fur Grundsticke an der Fidelisstral’e, Martinusstra’e und im Bereich
des Topferrings bei eingeschossigen Wohngebauden Kniestocke mit maximal
0,5 m zugelassen.

11. Anderung

In der 11. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 1991
wird auf einem Grundstick an der Marcusstral’e ein Garagenstandort bindend
an der nordlichen Grundstlicksgrenze festgelegt.

12. Anderung

In der 12. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 2004
wird fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Reinen Wohngebiete die zulas-
sige Anzahl der Wohnungen von zwei auf drei neu festgesetzt.

13. Anderung

In der 13. Anderung zum Bebauungsplan ,24 — Morgen“ aus dem Jahr 2008
wird auf einem Grundstlck dstlich vom Florentinusplatz die Breite des Baufens-
ters von 22,8 m auf 20,3 m verschmalert und die Tiefe von 15,0 m auf 16,0 m
verbreitert. Das Baufenster wird auf’erdem um 0,8 m in Richtung Osten ver-
schoben.

14. Anderung

In der 14. Anderung, die am 08.06.2022 als Satzung beschlossen wurde, wird
eine erganzenden Wohnbebauung auf einem bereits mit einem Wohngebaude
bebauten Grundstlck (Topferring 41) planungsrechtlich zugelassen.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene und umgebende Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein fast vollstandig bebautes Wohnge-
biet sudlich des historischen Ortskernes der Ortsgemeinde Rheinzabern. Die
Bebauung ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude mit in der
Regel ein bis zwei Wohnungen. Am Florentinusplatz wurde von der pragenden
Bebauung abweichend eine dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung, die
den Platz im Westen und im Norden einfasst, errichtet. Innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden sich derzeit noch 7 unbebaute Grundstlcke.
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Weiterhin befindet sich im Norden des Geltungsbereiches die Kindertagesstatte
.Faustina“ sowie eine Grunflache, welche zur nérdlich angrenzenden Grund-
schule gehort.

Luftbild mit Abgrenzung Geltungsbereich

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befindet sich zum Gberwiegenden Teil
Wohnnutzung des altbebauten Ortskerns von Rheinzabern in Haus-Hof-Bau-
weise entlang der Jockgrimer Stral’e, der Rappengasse und der Stral’e Auller-
dorf. Im Stden grenzt das Plangebiet an eine bislang aufgrund denkmalschutz-
rechtlicher Gegebenheiten unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flache. Sud-
lich dieser landwirtschaftlichen Flache folgt ein weiteres Baugebiet der Ortsge-
meinde Rheinzabern.

Entlang der Jockgrimer Stralle befinden sich siiddstlich des Plangebietes ein
Lebensmittelmarkt sowie eine Tankstelle und zahlreiche landwirtschaftliche
Aussiedler.
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6.2.

6.3.

6.4.

Vorhandene ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Stralen Topferring, Firmusweg, Faustina-
stralle, Fidelisstralle, Martinusweg, Janusstrale, Safrangarten, Catusweg und
Florentinusplatz. Diese weisen einen fur die bestehende Bebauung ausreichen-
den Ausbauzustand auf.

Vorhandene technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in den Stralen
innerhalb des Plangebietes (Topferring, Firmusweg, Faustinastral’e, Fidelis-
stralle, Martinusweg, Janusstrale, Safrangarten, Catusweg und Florentinus-
platz) bereits ausreichend erschlossen. Grundlegende Ausbauerfordernisse
sind nicht erkennbar.

Im Suddwesten ist das Planungsgebiet durch eine Freileitung tangiert, die ent-
lang des Siedlungsrands verlauft.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft ist gepragt durch die vor-
handene Bebauung und die vorwiegend als Ziergarten und als artenarme Ra-
senflachen mit einzelnen Zierstrduchern ausgestalteten privaten Freibereiche.
Der Versiegelungsgrad der Baugrundstlcke erreicht in der Regel Werte zwi-
schen 40 und 50 %. Das Plangebiet besitzt gegenwartig keine bedeutsame 6ko-
logische Wertigkeit.

Im Bereich der privaten Grunflachen kann dennoch nicht abschliel3end ausge-
schlossen werden, dass besonders geschutzte Arten bzw. streng geschuitzte
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall,
werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malige-
bend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten flr die besonders ge-
schutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot und das Zer-
storungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Sollten bei der vorgesehenen erganzenden Bebauung einzelne Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschutzter Arten betroffen sein, so ist angesichts der ahnli-
chen Biotopstrukturen in den umgebenden Hausgarten im Umfeld des Plange-
biets gewahrleistet, dass die okologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird. Ebenso ist eine Stérung, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer moglicherweise vor-
handenen Art fihren konnte, angesichts der geringen Grolke des Plangebiets
und der ahnlichen Biotopstrukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszu-
schliel3en.
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6.5.

6.6.

Artenschutzrechtliche Belange konnen daher nicht so weitgehend betroffen
sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verbo-
ten scheitern konnte.

Immissionsschutz

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im We-
sentlichen um die im Westen des Plangebiets von Siden nach Norden verlau-
fende Bahnlinie, die Rappengasse und die Landesstral’e L 540 Rheinzabern —
Jockgrim.

Gewerbliche Schallquellen sind nur im Suddosten in Formeines bestehenden
Einzelhandelsmarkts relevant. Dieser Markt muss jedoch bereits bislang gegen-
Uber der vorhandenen Wohnbebauung die maRgebenden Immissionsrichtwerte
der TA Larm einhalten.

Im Rahmen eines Schallgutachtens der nordlich der OG Rheinzabern liegenden
OG RUlzheim (Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan
»~oUdhang“ der OG Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Variante 3, Ingenieur-
blro flur Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo, 17.03.2023) wurde bereits eine Prog-
nose fur die Immissionen der Bahnlinie aufgestellt. Diese kam zum Ergebnis,
dass durch die Bahnlinie, fir die in Jockgrim vergleichbare Rahmenbedingun-
gen gegeben sind, die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts ei-
nes Reinen Wohngebiets in einer Entfernung ab etwa 180 m nicht mehr Gber-
schritten werden (freie Schallausbreitung 9 m Gber Gelande). Bis zu einer Ent-
fernung von etwa 180 m ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte von
mindestens 5 dB(A), bis zu einer Entfernung von etwa 25 m ist eine Uberschrei-
tung von bis zu 20 dB(A) gegeben.

Entsprechend sind innerhalb der Entfernung von 25 m Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten, denen nicht
bereits durch handelsubliche Fenster, die den Anforderungen der Schallschutz-
klasse Il entsprechen, begegnet werden kann.

Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich.

Sturzflutgefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur
Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung.
Die im Internet verodffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die
Flielkgeschwindigkeiten und die Flie3richtungen von oberflachlich abflieRendem
Wasser infolge von Starkregenereignissen. Daflr wurden Szenarien mit unter-
schiedlicher Niederschlagshdhe und -dauer betrachtet.

Fir Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehdrde
in der Regel ein aullergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer
von einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fir dieses Regenereignis ergibt sich
folgendes Bild:
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-~ A
ey - o
~ Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><< 5cm

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.:=-= 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Plangebiet fir ein aultergewohnliches Starkregenereignis mit einer Re-
gendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.

Entsprechend der Kartendarstellung zeigen sich punktuelle Einstauungen in
vorhandenen Gelandesenken. Eine Durchstromung des Planungsgebiets bei
Starkregenereignissen sowie ein Zu- oder Abfluss von oder nach aul3en ist aus
der Kartierung nicht ableitbar.

Aufgrund der punktuell gegebenen Gefahrdung bei Starkregenereignissen ist
eine angepasste Bauweise, etwa durch eine Hoherlegung der Bauflachen oder
durch einen Verzicht auf eine Unterkellerung zu empfehlen.

Gemal § 37 Wasserhaushaltsgesetz darf der natlrliche Ablauf wild abflie3en-
den Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlck nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRen-
den Wassers darf zudem nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
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6.7.

7.2.
7.21.

Bodenschutz

Das Plangebiet ist derzeit ca. zur Halfte versiegelt. Unversiegelte Bodenflachen,
die noch die natlrlichen Bodenfunktionen aufweisen, finden sich im ruckwarti-
gen Grundstucksteil der jeweiligen Wohngebaude im Bereich der Gartenflache
sowie im Bereich der Griunflache am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches.
Aufgrund der Lage im Bereich eines bestehenden Wohngebietes ist jedoch
auch fur die derzeit unbebaute Flache damit zu rechnen, dass die naturlichen
Bodenverhaltnisse in der Vergangenheit bereits durch menschlichen Eingriff ge-
stort wurden.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor.

Planung
Neufassung des Bebauungsplans

FiUr das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,24 — Morgen®
aus dem Jahr 1976, welcher in der Vergangenheit bereits 14 Anderungen er-
fahren hat. Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden zum weit Uberwie-
genden Teil aus dem Ursprungsbebauungsplan und den entsprechenden An-
derungen ubernommen. Zur besseren Anwendbarkeit des Bebauungsplans
werden die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung jedoch in Ganze
neu gefasst.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Ausgehend vom Bestand sowie um eine kinftige Entwicklung des Plangebiets
nicht unndtig zu limitieren, wird das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme einer
Gemeinbedarfsflache, kinftig statt als Reines Wohngebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Flr die bislang als Reine Wohngebiete festgesetzten
Flachen ergibt sich damit eine Anderung der Gebietsart. Eine Beibehaltung der
Festsetzung von Reinen Wohngebieten erscheint der Ortsgemeinde jedoch
nicht mehr zeitgemal. Dies begrtindet sich unter anderem mit dem Leitbild einer
nutzungsgemischten Stadt im Sinne einer nachhaltigen Nutzung der Flache
bzw. des Bodens (vgl. Leipzig-Charta). Diesem Leitbild tragt das Allgemeine
Wohngebiet im Gegensatz zum Reinen Wohngebiet Rechnung, indem mehr
Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind, die jedoch weiterhin
mit dem Charakter des Gebiets mit einer dominierenden Wohnnutzung verein-
bar sind.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass mit der Anderung der Reinen Wohngebiete
in Allgemeine Wohngebiete eine Minderung der Schutzwurdigkeit bezuglich des
Schallschutzes verbunden ist. Die schalltechnischen Orientierungswerte liegen
gemald der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ jeweils fur den Tag- und
Nachtzeitraum um 5 dB(A) héher. Analog gilt dies auch in Bezug auf die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
und die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinie. Zugleich sind im Allge-
meinen Wohngebiet Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig, die
im Vergleich zu den Nutzungen im Reinen Wohngebiet mit hoheren Emissionen
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verbunden sind. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne
des § 1 BauGB bleiben jedoch weiterhin vollauf gewahrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden gegeniuber dem Nutzungskatalog des § 4
BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Fla-
chenbedarfs sowie Tankstellen aufgrund der von ihnen verursachten Stérwir-
kungen — insbesondere durch das mit Tankstellen verbundene Verkehrsauf-
kommen - ausgeschlossen. Aulierhalb der mit Geschosswohnungsbauten be-
bauten Flachen werden zudem Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke ausgeschlossen, da diese Nutzungen je nach konkreter GréRe und
Ausgestaltung durchaus mit einem gewissen Storpotenzial fur die umgebende
Wohnbebauung einhergehen kénnen. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus
bleiben diese Nutzungen jedoch ausnahmsweise zulassig, da sie bei einer ver-
dichteten Bebauung sinnvolle Erganzungen der Wohnnutzung darstellen kon-
nen.

Ebenso koénnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften im Bereich der Geschosswohnungsbauten
eine sinnvolle Erganzung darstellen. Daher werden sie dort allgemein zugelas-
sen. In den sonstigen Wohngebieten werden diese Nutzungen jedoch nur aus-
nahmsweise zugelassen.

Im gesamten Gebiet sind zudem Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen ausnahmsweise zulassig. Das durch die aus-
nahmsweise Zulassigkeit dieser Nutzungen erforderliche Baugenehmigungs-
verfahren bietet die Mdglichkeit, dass eine gemal’ § 15 BauNVO aufgrund ihrer
Eigenart im Einzelfall unzulassige Nutzung rechtzeitig erkannt und die Entste-
hung von Konflikten verhindert werden kann.

Flache fur Gemeinbedarf

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Kindertagesstatte
.Faustina®. Im Ursprungsbebauungsplan ,24-Morgen® war die Flache der Kita,
des angrenzenden Spielplatzes sowie der dreigeschossigen Wohnbebauung
als Sondergebiet festgesetzt.

Fir die Festsetzung eines Sondergebietes wird keine Erforderlichkeit mehr ge-
sehen. Aufgrund der bestehenden Nutzung wird die Kindertagesstatte als Fla-
che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ festgesetzt.

Allgemein zulassig sind soziale Einrichtungen zur Kinderbetreuung. Um die wei-
terhin innerhalb des Gebaudes der Kita bestehende kulturelle Nutzung eines
romischen Museums planungsrechtlich abzusichern sowie eine sinnvolle Nach-
nutzung des Kindergartengebaudes zu ermoglichen, sobald der Bedarf an Kin-
dergartenplatzen wieder sinkt oder um eine abendliche Zweitnutzung einzelner
Raume zu ermoglichen, sind ausnahmsweise auch sonstige Anlagen fur kultu-
relle und soziale Zwecke zulassig.
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7.2.2. MaR der baulichen Nutzung
Umstellung auf die aktuelle Fassung der BauNVO

Durch die Neufassung des Bebauungsplans erfolgt eine Umstellung auf die ak-
tuelle Fassung der BauNVO. Dies bedingt insbesondere Veranderungen in der
Berechnung der Geschossflachenzahl, die kinftig nur noch Uber die Vollge-
schosse zu berechnen ist.

Ebenso andert sich die Berechnung der zulassigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahl durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen. In der BauNVO
1968 ist hierzu geregelt:

LAUF die zuldssige Grundfldche werden die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gqilt flir Balkone, Loggien, Ter-
rassen sowie flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.“

Somit ergibt sich aus der BauNVO 1968 keine Begrenzung der maximal zulas-
sigen Flachen fir Nebenanlagen. Uberdachte Stellplatze und Garagen diirfen
jedoch maximal 0,1 der Grundstucksflache ausmachen. Ansonsten sind sie auf
die Grundflache anzurechnen.

Kinftig wird die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen,
Stellplatz und Garagen sowie durch bauliche Anlagen unter der Geladndeober-
flache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO auf 50 % der festgesetzten grundflachen-
zahl begrenzt.

Grundflachenzahl:

Als Mal der baulichen Nutzung wird — entgegen dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan, welcher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festsetzt - eine Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt. Um fur ein bestehendes Baulandpotenzial in-
nerhalb der Ortslage eine stadtebaulich angemessene bauliche Ausnutzung zu-
zulassen, wird der Orientierungswert des § 17 Abs. 1 BauNVO zukunftig aus-
geschopft.

Geschossflachenzahl:

Der Ursprungsbebauungsplan setzt weiterhin eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,4 bzw. 0,5 fest. Damit ergibt sich insbesondere fur die mit Il Vollgeschos-
sen bebaubaren Grundstiicke Uber die Grundflachenzahl hinaus eine weitere
Einschrankung der baulichen Nutzbarkeit, zumal fir den Ursprungsbebauungs-
plan — der weiterhin in gréReren Teilbereichen gultig ist - die BauNVO in der
Fassung 1968 maligebend ist. Damit waren auch Aufenthaltsrdume in Nicht-
Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl zu berucksichti-
gen.

Kanftig wird fur alle Wohngebiete mit maximal Il zuldssigen Geschossen eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit ergeben sich deutliche bauli-
che Entwicklungsmaglichkeiten im Bestand. Diese Geschossflachenzahl gilt
kiinftig auch fir den Bereich des Kindergartens.

Im Bereich der Geschosswohnungsbebauung wird die Geschossflachenzahl
mit 1,0 geregelt. Dies bedingt, dass die Grundflachenzahl von 0,4 nicht tber die
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zulassigen lll Vollgeschosse vollstandig ausgeschopft werden kann. Dies wird
jedoch als stadtebaulich vertretbar erachtet, zumal die Bestandbebauung weder
die maximal zulassige Grundflachenzahl noch die Geschossflachenzahl aus-
schopft.

Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet im Bereich der bestehenden ein-
bis zweigeschossigen Gebaude kuinftig einheitlich mit maximal zwei Vollge-
schossen geregelt. In allen Bereichen, in denen bislang nur ein Vollgeschoss
zulassig ist, wird damit eine Aufstockung ermdglicht. Das Aufstocken der bisher
eingeschossigen Gebaude bietet dabei die Mdglichkeit im Rahmen der Nach-
verdichtung auf flachensparende Weise zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
Der Ortsgemeinde ist dabei bewusst, dass es durch die Aufstockung zu Auswir-
kungen auf die benachbarten Grundstiucke kommen kann, insbesondere durch
einen verstarkten Schattenwurf und eine veranderte Einsehbarkeit. Diese Aus-
wirkungen wurden jedoch im Interesse einer baulichen Nachverdichtung im Be-
stand hingenommen.

Auch fur den Kindergarten wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollge-
schosse beschrankt, um sicherzustellen, dass sich das Gebaude des Kinder-
gartens in die umgebende Bebauung einfiigt.

Fur die bereits bestehenden Mehrfamilienhauser mit drei echten Vollgeschos-
sen mit gerader Wand werden entsprechend dem Bestand maximal Il Vollge-
schosse zugelassen.

Hohe baulicher Anlagen

Der bislang gultige Bebauungsplan setzt keine Trauf-, First- oder Gebaudehd-
hen fest. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurden Kniestdcke bis
zu einer Hohe von 0,9 m zugelassen. Damit ergibt sich, dass eine Begrenzung
der Hohe baulicher Anlagen sich gegenwartig im Wesentlichen aus der Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit den Vorgaben zur Dach-
neigung ergibt.

Um Eingriffe in bestehende Baurechte zu vermeiden, wird auch kunftig auf Fest-
setzungen zur Trauf-, First- oder Gebaudehdhe verzichtet. Grundlegende stad-
tebauliche Fehlentwicklungen sind durch diesen Verzicht nicht zu beflrchten.

Bauweise

Als Bauweise bleibt — analog zum Ursprungsbebauungsplan — fur die ein- bis
zweigeschossige Bebauung die offene Bauweise bestehen.

Fur die dreigeschossige Bebauung wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Diese wird entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung
der maximal zulassigen Gebaudelange, definiert.

Fur die Kindertagesstatte wird keine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Festset-
zung einer Bauweise gesehen.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden weiterhin durch Baugrenzen be-
grenzt. Die bisherige Regeltiefe fur die ein- bis zweigeschossige Bebauung von
15 m wird jedoch auf eine einheitliche Tiefe von 18 m — bei in der Regel 3 m
Abstand zur Stralenbegrenzungslinie - erweitert, soweit nicht Grenzabstande
zu ruckwartigen Grenzen eine Einschrankung erforderlich machen. Damit wer-
den bauliche Erweiterungen im Bestand ermdglicht, ohne dass ibermalige Ein-
griffe in die teilweise grol3zugigen Gartenzonen eintreten.

Soweit bereits bislang durch den Ursprungsbebauungsplan oder eine seiner
Anderungen groRziigigere Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt waren,
werden diese Ubernommen. Einschrankungen der tberbaubaren Grundsticks-
flachen sind nicht beabsichtigt.

Im Bereich der lll-geschossigen Bebauung und der Kita wird die Uberbaubare
Grundstucksflache grozugig neu gefasst, da hier kein Regelungsbedarf zur
Lage der Gebaude gesehen wird. Die Beschrankungen der Bebaubarkeit durch
die festgesetzte Grundflachenzahl wird als ausreichend erachtet.

Um den Bauherrn einen ausreichenden Planungsspielraum bei der Platzierung
des Gebaudes auf dem Grundstiick zu lassen, wird die Moglichkeit einer Uber-
schreitung der Uberbaubaren Grundsticksflachen flur Aul3entreppen, Terras-
sen, Balkone, Lichtschachte, Kellerabgange und Treppenhauser sowie flr War-
mepumpen auf einer Breite von je maximal 5,0 m um bis zu 2,0 m erganzt.
Diese untergeordneten Bauteile eines Gebaudes wirken nicht wesentlich auf
das Siedlungsbild ein, so dass ein begrenztes Uberschreiten der Baugrenze
gerade flr das An- und Umbauen im Bestand vertretbar erscheint.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Schutzstreifens der beste-
henden 20-kV-Freileitung im Sudwesten des Bebauungsplangebiets sind die
Belange des Schutzes der Freileitung zu beachten. Daher wird dort eine Inan-
spruchnahme der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch die Errichtung von
Gebauden unter die Bedingung einer Zustimmung durch den Leitungsbetreiber
bzw. eines vollstandigen oder teilweisen Ruckbaus der Freileitung gestellt.

Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Ausgehend von den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,24 - Mor-
gen“ durfen Garagen erst 5,0 m hinter der StralRenbegrenzungslinie und min-
destens 0,5 m hinter der Vorderkante des Hauptgebaudes errichtet werden.

Weitergehende Regelungserfordernisse zu Flachen flur Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen mit ihren Einfahrten werden nicht gesehen.

Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Im Rahmen der 12. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes wurde festge-
setzt, dass im Bereich der ein- bis zweigeschossigen Bebauung je Wohnge-
baude maximal 3 Wohnungen zulassig sind. Diese Festsetzung wird flr die All-
gemeinen Wohngebiete mit maximal |l Vollgeschossen Ubernommen.
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Fir die bestehenden Mehrfamilienhauser wird keine Zahl der Wohnungen fest-
gesetzt, um die bestehenden Baurechte nicht einzuschranken.

Verkehrsflachen

Anderungen an der VerkehrserschlieBung werden nicht erforderlich. Die Ver-
kehrsflachen werden daher entsprechend dem tatsachlichen Bestand festge-
setzt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Wahrung bzw. Siche-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Bei der wesentli-
chen auf das Plangebiet einwirkenden Quelle von Verkehrsschall handelt es
sich um die Bahnlinie westlich des Plangebiets, aber auch die Rappengasse im
Norden und die Landesstralde L 540 im Osten.

Da angesichts der gegebenen Bebauungssituation aktive Schallschutzmafl3nah-
men (Larmschutzwalle und/oder Larmschutzwande) ausscheiden, werden
SchallschutzmalRnahmen an den schutzwtrdigen Nutzungen notwendig.

Daher wird festgesetzt, dass flr die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rau-
men die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf3 DIN 4109-1:2018-01
»ochallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und der DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fullung der Anforderungen®, einzuhalten sind. Die mafigeblichen Aul3enlarmpe-
gel nach DIN 4109 und die sich daraus ergebenden erforderlichen Schalldamm-
Malke der AulRenbauteile sind unter Berlcksichtigung der Raumkorrektur und
der Orientierung der Auldenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 zu ermitteln.

In der DIN 4109-1, 2018, Nummer 7.4, wird darauf hingewiesen, dass das
Schalldamm-Mal3 von Aufldenbauteilen nur voll wirksam ist, wenn die Turen und
Fenster bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Um dennoch eine ausrei-
chende Beluftung der Schlafraume zu erreichen, ist eine schallgedammte, fens-
terunabhangige Lftung erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) der Orientierungswert der DIN 18005 von
40 dB(A) zumindest in einem Teil des Plangebiets voraussichtlich Gberschritten.
Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestorten Schlafs wird
daher festgesetzt, dass in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den, durch den Einbau von schallgeddammten Luftungseinrichtungen fur eine
ausreichende Bellftung zu sorgen ist. Auf den Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass
der Beurteilungslarmpegel in der Nacht unter 40 dB(A) liegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen soweit moglich verzichtet werden. Auf Festsetzungen zur Dachein-
deckung und Fassadengestaltung sowie zur Ausgestaltung der Einfriedungen
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und der Firstrichtung soll zukunftig verzichtet werden, da hierfur keine stadte-
bauliche Erforderlichkeit mehr erkennbar ist.

Notwendig erscheinen lediglich Festsetzungen zur Dachneigung, zur Hohe bau-
licher Einfriedungen sowie zur Zahl notwendiger Stellplatze.

Dachform und Dachneigung

Der Ursprungsbebauungsplan lasst fur eingeschossige Wohngebaude Uberwie-
gend Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 35° (+/- 3°) und fur zweige-
schossige Gebaude nur eine Dachneigung von 30° (+/- 3°) zu. Die Obergrenze
der Dachneigung wird kinftig fur alle Gebaude ibernommen.

Eine Erforderlichkeit flr die Definition einer Mindestdachneigung wird jedoch
nicht mehr gesehen. Daher wird auf eine diesbezugliche Festsetzung verzich-
tet.

Um dberhohe Wandhohen zu vermeiden, werden Pultdacher nur als versetzte
Pultdacher zugelassen. Ein weitergehender Regelungsbedarf zu den Dachfor-
men wird nicht gesehen. Gleiches gilt auch in Hinblick auf Dachaufbauten und
Dacheinschnitte. Diese sind grundsatzlich zulassig.

Einfriedungen

Zur Wahrung eines offenen Strallenraumcharakters und eines gestalterisch an-
sprechenden Stral3enbilds werden Reglungen zu Einfriedungen getroffen. Ein-
friedungen durfen demnach entlang der offentlichen Verkehrsflachen und bis
zur Gebaudevorderkante nicht hoher als 1,0 m sein. Die Sockelh6he darf nicht
mehr als 0,4 m betragen.

Um unangemessene Einschrankungen fur Eckgrundsticke zu vermeiden, wird
geregelt, dass bei Grundstlicken, die an mehr als einer Seite an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen anschliel3en, die Vorgaben nur an der Seite einzuhalten sind, von
der aus die Zufahrt zu Stellplatzen und Garagen erfolgt.

Eine Beschrankung der Ausflhrung der Einfriedungen wird nicht als erforderlich
angesehen.

Zahl notwendiger Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze je Woh-
nung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf
den privaten Grundsticken zur Verfugung steht und der offentliche Stralen-
raum nicht Uber Gebuhr durch parkende Fahrzeuge belastet wird. Die Zahl von
mindestens 1,5 Stellplatzen je Wohnung wird auf der Basis der bisherigen Er-
fahrungen als realistisch und angemessen bewertet. Gleichzeitig wird im Be-
bauungsplan in Bezug auf die im Planungsgebiet bestehenden Nutzungen eine
abschlieRende Regelung zur Zahl notwendiger Stellplatze getroffen und somit
Klarheit der maldigebenden Anforderungen fur das baurechtliche Verfahren ge-
schaffen.
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Grunordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Umfang der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Als Basis zur Bestimmung der durch die Planung zusatzlich zugelassenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, insbesondere flr die zusatzlich zulassig wer-
dende Versiegelung von Flachen, ist das bestehende Baurecht vor Planungs-
beginn heranzuziehen.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:
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Gegeniiberstellung derzeitiges und zukiinftiges Planungsrecht

Nutzung Derzeitiges Zukiinftiges Differenz in m?
Planungs- Planungs-
recht recht

Versiegelte Fldchen

Offentliche Verkehrsflachen 31.690 m?2 31.690 m?2

Trafostation/Flache fir Versorgungs- _ 690 m?

anlagen

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,3 +

0,1 Uberschreitung fir (iberdachte 5 _

Stellplatze und Garagen gemaf § 19 47.050 m

Abs. 4 und § 21a BauNVO 1968

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 +

,1 Uberschreitung fir Uberdachte 2 400 m?

Stellplatze und Garagen gemaR § 19 '

Abs. 4 und § 21a BauNVO 1968

Zulassige Versiegelung durch sons- *

tige Nebenanlagen und Stellplatze Annahme: -

24.550 m?

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 +

50 % Uberschreitung gemal® § 19 -- 73.040 m2

Abs. 4 BauNVO

Summe versiegelte Fldache 105.590 m? 105.420 m? +17.920 m?

Unversiegelte Flachen

Offentliche Griinflachen 6.090 m? 6.090 m?

Private Gartenflache bei GRZ 0,3 + 50 *

% Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 Annahme: -

BauNVO 48.520 m?

Private Gartenflache bei GRZ 0,4 + 50

% Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 -- 48.690 m?

BauNVO

Summe unversiegelte Fldchen 54.610 m? 54.780 m? -17.920 m?

Gesamtsumme 160.200 m? 160.200 m?

*

auf Grundlage der BauNVO 1968 nicht abschlielend bestimmbar, regelmaRig jedoch zwi-

schen 10 und 20 % der Grundstlicksflache. Bei 20 % der Grundstiicksflachen: ca. 24.500
m? Versiegelung flr Nebenanlagen und Stellplatze.

Durch die Planung wird somit — da Uberdachte Stellplatze und Garagen auf 0,1
der Grundstucksflache zulassig und sonstige Nebenanlagen auf zumindest 0,2
der Grundstucksflache zu genehmigen sind — rechnerisch die planungsrechtlich
zulassige bzw. genehmigungsfahige Gesamtversiegelung nicht erhéht.

Der Ortsgemeinde ist jedoch bewusst, dass die bislang grundsatzlich genehmi-
gungsfahige Versiegelung nicht bei allen Grundsticken ausgeschopft ist.
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Insofern ist gegenlber dem tatsachlichen Bestand von einer Zunahme der Ver-
siegelung auszugehen.

Bei den von der Versiegelung betroffenen Freiflachen handelt es sich aus-
schliel3lich um private Gartenflachen, die nur eine maRig gute Lebensraumeig-
nung fur die typischen Vogelarten und sonstigen Tierarten der Siedlung und des
Siedlungsrandes aufweisen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines bestehenden Wohngebie-
tes bleibt die Wirkung auf das Siedlungsbild auf das direkte Umfeld des Plan-
gebiets beschrankt. Die kleinraumliche Veranderung des Siedlungsbildes kann
als geringflgig bewertet und hingenommen werden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt kdnnen vermieden
werden, wenn das Niederschlagswasser entsprechend den Vorgaben des Was-
serhaushaltsgesetzes auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird.

Ein Ausgleich der Eingriffe in das Bodenpotenzial und in das Arten- und Biotop-
potenzial der betroffenen Gartenflachen ergibt sich jedoch nicht.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft wird jedoch vor dem Hintergrund der
stadtebaulichen Zielsetzung einer Innenentwicklung vor einer Aufienentwick-
lung hingenommen, zumal mit der Nutzung innerortlicher Flachen eine weitere
Ausdehnung der Siedlungsflachen in die freie Landschaft hinein vermindert
werden kann.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der Eingriffe in Natur
und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplans werden verschiedene Festsetzungen zur Ver-
meidung oder Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen.

e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

Der Ausschluss von Dachflachen aus unbehandelten Metallen dient dem Bo-
den-, Gewasser- und Grundwasserschutz, da Metalle vom Regen ausgewa-
schen und Uber die Versickerung oder Ableitung von Niederschlagswasser
in Boden und Grundwasser oder in die oberirdischen Gewasser gelangen.

e Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Wegen soll den Eingriff in die Grundwasserneubildung minimie-
ren. Da die bereits vorhandenen, in der Regel nicht wasserdurchlassig her-
gestellte Befestigungen grundsatzlich Bestandsschutz geniel3en, wird diese
Festsetzung erst beim Ersatz oder der Erweiterung bestehender Anlagen
wirksam.

e Die Festsetzung zur Farbtemperatur der Aulenbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der Auf3enbeleuchtung verringern und damit die Po-
pulation der nachtaktiven, fliegenden Insekten schitzen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fiir die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere flr Insekten, heimische Vo-
gelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der sommer-
lichen Uberwarmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der
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durchwurzelten Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte,
Schotter- oder Kiesgarten gelten zwar als ,Pflegeleicht®, sowohl in ihrer 6ko-
logischen Wertigkeit als auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese
Flachen jedoch eher mit einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder Asphalt-
flache zu vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen hei-
zen sich die Steinschittungen tber Tag in der Sonne stark auf. Die gespei-
cherte Warme wird dann — vergleichbar den Steinen eines Saunaofens — bis
in die Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und wirkt so der nachtlichen
Abkuhlung der bepflanzten Gartenflachen entgegen.

e Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, ent-
weder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununter-
kante und tatsachlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und
15 cm hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m zueinan-
der.

Die Festsetzung zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung baulicher
Einfriedungen stellt sicher, dass die vorhandenen Lebensraume auch ohne
vermeidbare Zerschneidung zur Verfligung stehen.

Weitergehende Festsetzungen zur Begruinung der privaten Baugrundstiucke
werden nicht getroffen. Da das Plangebiet bereits seit Jahrzehnten nahezu voll-
standig bebaut ist, sind auch die Garten bereits vollstandig angelegt und einge-
wachsen. Im Luftbild zeigen sich die rickwartigen Gartenflachen als durchge-
hend begrinte, mit unterschiedlicher Intensitat gepflegte und genutzte Haus-
garten. Stadtebauliche Missstande durch eine zunehmende oder unverhaltnis-
mafige Versiegelung im Bereich der rickwartigen Garten sind im Plangebiet —
auller bei dem Bautyp des Geschosswohnungsbaus — nicht zu beobachten und
auch fir die Zukunft nicht zu erwarten. Es wird daher auch kein stadtebaulicher
Anlass fur Festsetzungen zur Bepflanzung privater Gartenflachen gesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Strom, Telefon, Gas und Wasser ist durch die
in den ErschlieBungsstralen vorhandenen Leitungen gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz eingeleitet
werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlags-
wasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen sind die Regelungen des WHG anzu-
wenden und die Moglichkeiten fir eine Ruckhaltung bzw. Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick im Rahmen des Bau-
antrages entsprechend nachzuweisen.
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Wasserhaushaltsbilanz

Der Beachtung und dem Erhalt des lokalen Wasserhaushalts kommt zwischen-
zeitlich eine besondere Rolle bei stadtebaulichen Planungen zu. Grundlage da-
fur sind die fachlichen Vorgaben der DWA-Arbeitsblatter A 102-1 ,Grundsatze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung
in Oberflachengewasser, Dezember 2020“ und A 102-4 / BWK-M 3-4 Teil 4
~Wasserhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers,
Marz 2022°.

Mit der Wasserhaushaltsbilanz wird die Veranderung des Wasserhaushalts be-
zogen auf die Ausgangssituation vor der Realisierung von Malinahmen betrach-
tet, d.h. die Betrachtung bezieht sich auf den Urzustand des Vorhabenbereichs.
Zielsetzung dieser fachlichen Vorgaben ist, dass im Zuge von Planungen der
lokale Wasserhaushalt gegeniber dem Urzustand des Gelandes so weit als
moglich erhalten bleiben oder wieder an diesen angenahert werden soll. Neben
dem Verschlechterungsverbot gemal} den §§ 27 bzw. 47 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) rlckt damit auch das Verbesserungsgebot in den Fokus. Der ge-
plante Zustand ist dabei — durch geeignete und verhaltnismalige MalRnahmen
— soweit moglich dem Urzustand anzunahern.

Die Entwasserungsplanung der privaten Bauvorhaben liegt allerdings in der
Verantwortung der jeweiligen Bauherren, die dabei die geltenden Regelungen
des § 55 WHG zu beachten haben. Ziffer 5.3.3 des DWA-Merkblattes M102-4
fordert dabei eine Wasserhaushaltsbilanz nur fur Bilanzgebiete ab einer befes-
tigten Flache von ca. 800 m2. Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans auf einer groReren Anzahl von Einzelgrund-
stucken zu Nachverdichtungen kommen kann, die jeweils jedoch voneinander
unabhangig realisiert werden und in der Regel eine befestigte Flache von 800
m? unterschreiten werden. Die Ortsgemeinde sieht keine Veranlassung, die Ein-
zelflachen als Gesamtmalinahme gemeinsam zu betrachten. Sollte es im Rah-
men eines Bauvorhabens dazu kommen, dass ein Bilanzgebiet mit einer befes-
tigten Flache von mehr als 800 m? entsteht, obliegt es den privaten Vorhaben-
tragern, die geforderte Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen.

Die im Bestand vorhandenen Dachflachen und versiegelten Flachen werden
zudem entsprechend den Entwasserungskonzepten zum Zeitpunkt der Erstbe-
bauung zum weit Uberwiegenden Teil in die vorhandenen Kanale eingeleitet.
Sowohl die vorhandenen baulichen Anlagen als auch die Einleitungen in die
Kanalisation genieen Bestandsschutz. Uberdies ist davon auszugehen, dass
die Baugrundsticke in Bezug auf Schmutz- und Niederschlagswasser im bei-
tragsrechtlichen Sinne als erschlossen gelten. Die Mdglichkeiten der Einfluss-
nahme auf die Niederschlagswasserbewirtschaftungen sind demnach begrenzt.

Um den Anforderungen der Wasserwirtschaft gerecht zu werden, sind im Be-
bauungsplan folgende MalRnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushalts
festgesetzt:
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e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig, um ein Auswaschen der Metalle und damit ein Anreichern in Bo-
den und Grundwasser zu vermeiden.

e Flachdacher und Dacher bis 10° Neigung sind mit einer mindestens 8 cm
machtigen, Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht mit standortge-
rechten Grasern oder standortgerechten Stauden oder Sedumsprossen zu
begrinen, soweit sie nicht durch Dachausstiege, Oberlichter oder techni-
schen Aufbauten genutzt werden. Kombinationssysteme aus Dachflachen-
begrinung und Regenruckhaltung sind zulassig.

¢ Nach Rechtskraft des Bebauungsplans hergestellte PKW-Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

e Sogenannte ,Schottergarten sind unzulassig.

Die Ortsgemeinde Rheinzabern bewertet die vorgesehenen MalRhahmen als
ausreichend, um der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes® in ei-
nem vollstandig bebauten Gebiet gerecht zu werden, ohne die Grundsticksei-
gentimer dabei Uber Geblhr einzuschranken und zu belasten. Aus Sicht der
Ortsgemeinde kann eine vollstandige Umsetzung der wasserwirtschaftlichen
Zielsetzung, dass der naturliche Wasserhaushalt der bebauten Flache an den
der unbebauten Flache angenahert wird, innerhalb einer bebauten Ortslage
nicht mit den Mitteln des Planungsrechts erzwungen werden.

8. Bodenordnung

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum
bzw. im Eigentum der Ortsgemeinde Rheinzabern.

Bodenordnende MalRhahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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9.1.
9.1.1.

9.1.2.

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Rheinzabern unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Wohn-
raum. Dieser Wohnraumbedarf ergibt sich nicht nur in Bezug auf neue Wohn-
baugrundstucke, sondern auflert sich auch in regelmalligen Nachfragen nach
baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten auf bereits bebauten Grundstticken. Die-
sem Bedarf mdchte die Ortsgemeinde in einem fur die Gemeinde sinnvollen und
vertraglichen Mal nachkommen, indem vorzugsweise die bestehenden Poten-
ziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehenden
Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im Aul3en-
bereich erschlossen werden.

Im Bereich des Bebauungsplangebiets besteht eine Uberwiegend lockere Be-
bauung mit Ein- und Zweifamilienhausern, die bauliche Entwicklungsmaglich-
keiten bietet. Daher wurden bereits verschiedentlich Bauanfragen zu Um- und
Erweiterungsbauten sowie zu Neubauten an die Gemeinde gerichtet. In der An-
wendung der gultigen Bebauungsplane ergeben sich in der Verwaltungspraxis
jedoch erhebliche Schwierigkeiten aufgrund der Vielzahl der Anderungen und
der teilweise schlechten Lesbarkeit der alten Plane. Inhaltlich weisen die Be-
bauungsplane zudem punktuell Regelungen auf, die den aktuellen stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Gemeinde nicht mehr entsprechen.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Ortsgemeinde Rheinzabern die Neufassung
des Bebauungsplanes ,24-Morgen® aus dem Jahr 1976 mit seinen zwischen-
zeitlich 14. Anderungen.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich der historischen Ortslage von Rhein-
zabern und beinhaltet die Bebauung entlang des Topferrings, Firmusweg, Faus-
tinastrale, MarcusstralRe, Fidelisstral’e, Martinusweg, Janusstralde, Safrangar-
ten, Catusweg und Florentinusplatz.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 16,2 ha und ist derzeit fast vollstan-
dig mit Wohngebauden bebaut. Im Norden des Plangebietes befindet sich wei-
terhin eine Kita.
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9.1.3.
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Lage des Plangebiets (ohne Malf3stab)

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Neubaugebiete der 1970/1980er
Jahre. Die Flache ist vollstandig bebaut und zeigt sich als durchgruntes, landli-
ches Wohngebiet. Die Bebauung besteht zum weit iberwiegenden Teil aus frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auf grof3zigigen Baugrundstiucken mit
begrinten, stral’enseitigen Vorgarten und rliickwartigen Hausgarten, die im Blo-
ckinnenbereich eine zusammenhangende Grinzone ausbilden.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der geordneten baulichen Weiterentwicklung eines
Teils der bereits erschlossenen und bebauten Ortslage von Rheinzabern. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans soll dabei Entwicklungsmdglichkeiten fur
den Gebaudebestand erdffnen und zugleich eine mogliche Nachverdichtung auf
ein stadtebaulich vertragliches Mal} begrenzen. Die Wohnqualitat und der Cha-
rakter des Plangebiets als locker bebautes, durchgruntes landliches Wohnge-
biet soll trotz zusatzlicher Bebauungsmadglichkeiten gesichert werden.

Planerische Ziele der Ortsgemeinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind insbesondere:

e Erhalt und Sicherung der bestehenden Siedlungsstruktur

e Fortentwicklung und Anpassung des vorhandenen Bestandes an die aktuel-
len Wohnbedtrfnisse der Bevdlkerung. Dabei soll auch eine geordnete, be-
grenzte und stadtebaulich vertragliche Nachverdichtungen fur die Wohnnut-
zung zugelassen werden.

e die Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

Im Wesentlichen ergeben sich flir den Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
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¢ Allgemeines Wohngebiet, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
lassig,

e Grundflachenzahl durchgehend 0,4, Geschossflachenzahl in der Regel 0,8.
Nur auf einer Teilflache im ndrdlichen Bereich, die bereits mit Mehrfamilien-
hausern bebaut ist, wird eine GFZ von 1,0 zugelassen.

e maximal Il Vollgeschossen, nur auf einer Teilflache im nordlichen Bereich bis
zu lll Vollgeschosse

e Uberbaubare Grundsticksflachen mit Entwicklungsmdglichkeiten flr den
heutigen Gebaudebestand,

e Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf drei Wohnungen je Wohnge-
baude (aulRer auf einer Teilflache im nordlichen Bereich, die bereits mit Mehr-
familienhdusern bebaut ist)

e Uberwiegend Festsetzung der offenen Bauweise

e Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, insbesondere zum Ausschluss von Metallen als Material der
Dacheindeckung, zur wasserdurchlassigen Herstellung befestigter Flachen,
zur insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung, zum Ausschluss sog. Schotter-
garten und zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung von baulichen
Einfriedungen

e gestalterische Festsetzungen zur Dachgestaltung und fur Einfriedungen
e Festsetzung zur Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze

Flachenbedarf der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen
und bebauten Teil der Ortslage von Rheinzabern. Durch den Bebauungsplan
werden daher keine bisher unbeplanten Aul3enbereichsflache Uberplant oder
sonstige zusatzliche Flachen in die privaten Baugrundsticke mit einbezogen.

Durch die Planung ergeben sich folgende Anderungen der planungsrechtlichen
Nutzungszuweisung der Flachen:
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Gegeniiberstellung derzeitiges und zukiinftiges Planungsrecht

Nutzung Derzeitiges Zukiinftiges Differenz in m?
Planungs- Planungs-
recht recht

Versiegelte Fldchen

Offentliche Verkehrsflachen 31.690 m?2 31.690 m?2

Trafostation/Flache fir Versorgungs- _ 690 m?

anlagen

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,3 +

0,1 Uberschreitung fir (iberdachte 5 _

Stellplatze und Garagen gemaf § 19 47.050 m

Abs. 4 und § 21a BauNVO 1968

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 +

,1 Uberschreitung fir Uberdachte 2 400 m?

Stellplatze und Garagen gemaR § 19 '

Abs. 4 und § 21a BauNVO 1968

Zulassige Versiegelung durch sons- *

tige Nebenanlagen und Stellplatze Annahme: -

24.550 m?

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 +

50 % Uberschreitung gemal® § 19 -- 73.040 m2

Abs. 4 BauNVO

Summe versiegelte Fldache 105.590 m? 105.420 m? +17.920 m?

Unversiegelte Flachen

Offentliche Griinflachen 6.090 m? 6.090 m?

Private Gartenflache bei GRZ 0,3 + 50 *

% Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 Annahme: -

BauNVO 48.520 m?

Private Gartenflache bei GRZ 0,4 + 50

% Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 -- 48.690 m?

BauNVO

Summe unversiegelte Fldchen 54.610 m? 54.780 m? -17.920 m?

Gesamtsumme 160.200 m? 160.200 m?

*

auf Grundlage der BauNVO 1968 nicht abschlielend bestimmbar, regelmaRig jedoch zwi-

schen 10 und 20 % der Grundstlicksflache. Bei 20 % der Grundstiicksflachen: ca. 24.500
m? Versiegelung flr Nebenanlagen und Stellplatze.

Durch die Planung wird somit — da Uberdachte Stellplatze und Garagen auf 0,1
der Grundstucksflache zulassig und sonstige Nebenanlagen auf zumindest 0,2
der Grundstucksflache zu genehmigen sind — rechnerisch die planungsrechtlich
zulassige bzw. genehmigungsfahige Gesamtversiegelung nicht erhéht.

Die bislang grundsatzlich genehmigungsfahige Versiegelung ist jedoch nicht bei
allen Grundsticken ausgeschopft. Insofern ist gegenuber dem tatsachlichen
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9.2
9.21.

Bestand von einer Zunahme der Versiegelung auszugehen. Der Umfang der
tatsachlichen Versiegelung im Bebauungsplangebiet ist nicht bekannt.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebauungs-
plan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
Ziele relevant:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwick-
lung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile,

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden, insbesondere durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung.

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so
zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kdonnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
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gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

FUr das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliefen, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§
44 ff Bundesnaturschutzgesetz maligebend. Gemal} § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorha-
ben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bis-
lang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Gber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine maf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (ein-
schlief3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiter-
hin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich nattrliche und schad-
lose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Ruckhal-
tung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasser-
folgen vorzubeugen.
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9.3.
9.3.1.

9.3.2.

Niederschlagswasser soll gemaf § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemalf § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausge-
hende Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutz- und Wasserrecht

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtli-
chen Schutzgebiete oder Ausweisungen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in Teilen im Randbereich der umfangreichen archaologi-
schen Ausgrabungen, die zwischen 1974 und 1996 in Rheinzabern stattgefun-
den haben.

Das Bebauungsplangebiet liegt — wie weite Teile der Ortslage von Rheinzabern
- zudem im Geltungsbereich der ,Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des
Grabungsschutzgebietes 'Romisches Rheinzabern, Vicus und Manufaktur', Ge-
markung Rheinzabern, Landkreis Germersheim® nach § 22 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) Rheinland-Pfalz. Die Rechtsverordnung wurde am 15.05.2025
bekannt gemacht.

Die Unterschutzstellung wird in der Rechtsverordnung wie folgt begrindet:

»,Die Unterschutzstellung soll den Erhalt eines méglichst groRen Teils der archdologischen Be-
funde gewdéhrleisten, um im Falle einer Bebauung unumgéngliche Grabungen und Untersu-
chungen nach denkmalpflegerischen und wissenschaftlichen Gesichtspunkten fach- und sach-
gerecht durchzufiihren.

Im vorgenannten Areal ist mit erheblichen archéologischen Funden und Befunden aus der R6-
mischen Kaiserzeit und der Spétantike zu rechnen.

Nach etwa 45 n. Chr. wurden in Rheinzabern Baukeramik sowie Gebrauchs- und spéter Fein-
ware (sog. Terra Sigillata) hergestellt. Die Produktion deckte zundchst den militdrischen und
spéter den zivilen Bedarf an Bau- und Geschirrkeramik des Oberrheingebiets ab. Seit der Mitte
des 2. Jhs. wurde hier im gro3en Stil die rot gldnzende Terra Sigillata produziert. Selbst nach
den Unruhen um die Mitte des 3. Jhs. produzierte man in Rheinzabern weiter Keramik, wenn
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9.4.1.

9.4.2.

auch in einem geringeren Umfang. Das Ende der Sigillata-Produktion wird zeitlich um die Mitte
des 4. Jhs. angesetzt. Die Anwesenheit rémischer Beviélkerung ldsst sich noch bis ins 5. Jh.
nachweisen.

Im Kern Rheinzaberns liegt der eigentliche vicus (rém. Kleinsiedlung). Dieser erstreckt sich ent-
lang der Nord-Siid-verlaufenden rémischen FernstraBe Stral8burg-Speyer-Mainz. Als typische
Befunde sind hier besonders sog. Streifenhduser, Werkhallen, Brunnen, Ofenanlagen und
Tonaufbereitungsbecken zu nennen. Die Befunde liegen z.T. nur wenige Zentimeter unter der
heutigen Oberfldche. Im Norden, Osten und Siiden wird die Siedlung durch Gréberfelder be-
grenzt. Im weiteren Umfeld liegen um den eigentlichen Siedlungskern mehrere Siedlungs- und
Produktionsstétten, sodass die urspriingliche Siedlungsflache bislang nicht begrenzt werden
kann. Heute ist der Grof3teil des bekannten rémischen Rheinzaberns (iberbaut, entsprechend
ist das Fundaufkommen innerhalb des Ortes besonders hoch. Es ist daher kaum mdéglich, Erd-
arbeiten durchzufiihren, ohne auf rémische Funde zu stof3en.

Nirgendwo sonst in der gesamten antiken Welt konnten die arch&ologischen Spuren einer ke-
ramischen Grol3produktion derart gut dokumentiert werden wie im rémischen Rheinzabern. Auf-
grund der durch massenhafte Herstellung rémischer Feinkeramik erzielten marktbeherrschen-
den Stellung fiir rund einhundert Jahre ( ca. 150 - 260 n. Chr.) sowie das enorme Exportgebiet
nimmt Rheinzabern eine Ausnahmestellung im Hinblick auf Fragen zur rémischen Wirtschafts-
geschichte und der Erforschung rémischer Feinkeramik ein. Da Terra Sigillata aus Rheinzabern
in weite Teile des rémischen Reichs exportiert wurde, wird sie auf Ausgrabungen von England
bis zur Schwarzmeerkliste zur Datierung rémischer Befunde herangezogen. Deshalb ist jede
neue Erkenntnis zur Terra Sigillata-Manufaktur Rheinzabern von gro8er Bedeutung fiir das ge-
samte Forschungsfeld der provinzialrémischen Archdologie. Dariiber hinaus ist in Rheinzabern,
ahnlich wie in bedeutenden rémischen Stédten des Oberrheingebiets wie Speyer oder Mainz,
mit einem fldchigen Vorkommen archéologischer Funde und Befunde zu rechnen. Aufgrund der
rémischen Vergangenheit Rheinzaberns als Standort keramischer GroBproduktion ist die
Durchdringung des Bodens mit Fundmaterial nahezu beispiellos in der gesamten rémischen
Welt.“ (§ 3 der Rechtsverordnung vom 15.05.2025).

Gemal § 22 Abs. 3 DSchG bedurfen Vorhaben in Grabungsschutzgebieten, die
verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kdnnen, der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Ebenso bedirfen Nachforschungen, insbesondere
Gelandebegehungen mit Schatzsuchgeraten sowie Ausgrabungen, mit dem
Ziel, Kulturdenkmaler zu entdecken, der Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalk § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen, fast alle Baugrundsticke
sind bereits mit Wohngebauden bebaut. Bauliche MaRnahmen ergeben sich
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damit zum weit Uberwiegenden Teil lediglich noch auf den privaten Baugrund-
stiucken zum Anbau, Umbau, zur Erweiterung oder zum Ersatz der bestehenden
Wohngebaude oder Nebenanlagen.

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen (Gebaude
und private Infrastrukturen auf dem Baugrundstick). Sie wirken fur eine be-
grenzte Zeit (zeitlicher Umfang der BaumalRnahme).

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Diese baubedingten Wirkungen waren in nahezu gleichem Umfang auch bei
Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten, da vergleichbare
Baurechte bereits bislang bestehen. Ein qualitativer Sprung der baubedingten
Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme und damit der Verlust von Lebensraumen sowie
Versiegelung von Flachen durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenanla-
gen

e Veranderung des natlrlichen Bodengefliges und der natlrlichen Topografie
in Folge der Bautatigkeit

e dauerhafte Veranderung des Siedlungsbildes.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits vollstandig erschlossenen und
zum weit uberwiegenden Teil bebauten Teil der Ortslage von Rheinzabern han-
delt, sind die fur ein Wohngebiet typischen anlagenbedingten Wirkungen bereits
grundsatzlich eingetreten. Durch die angestrebte Nachverdichtung im Plange-
biet kommt es zu einer quantitativen Zunahme der bereits eingetretenen anla-
genbedingten Wirkungen, die maximal proportional zur zusatzlichen Bebauung
bzw. zur zusatzlich entstehenden Zahl der Wohnungen sein wird.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus

(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die

Dauer der Nutzung.

e Gerausche / Larm durch Verkehr, die Betriebsgerdusche von wohngebiets-
vertraglichem Gewerbe und sonstigen im allgemeinen Wohngebiet zulassi-
gen Nutzungen sowie die normalen Lebensauflierungen der Wohnnutzung

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr und mit der Wohnnutzung
vertragliches Gewerbe
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9.5.
9.5.1.

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr sowie o&ffentliche und
private Auldenbeleuchtung

Auch die grundlegenden betriebsbedingten Wirkungen sind durch die bestehen-
den baulichen Nutzungen bereits vorhanden. Vergleichbar den baubedingten
und anlagenbedingten Wirkungen ist auch fur die betriebsbedingten Wirkungen
eine begrenzte quantitative Zunahme der bereits eingetretenen bzw. unabhan-
gig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassigen Auswirkungen zu
erwarten. Auch in Bezug auf die betriebsbedingten Wirkungen ist kein qualitati-
ver Sprung zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Bestehende und umgebende Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein fast vollstandig bebautes Wohnge-
biet stdlich des historischen Ortskernes der Ortsgemeinde Rheinzabern. Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich derzeit 7 unbebaute Grundsticke.
Weiterhin befindet sich im Norden des Geltungsbereiches die Kindertagesstatte
,Faustina“ sowie eine Grinflache, welche zur nérdlich angrenzenden Grund-
schule gehort.
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9.5.2.

Luftbild mit Abgrenzung Geltungsbereich

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befindet sich zum tGberwiegenden Teil
Wohnnutzung des historischen Ortskerns in Haus-Hof-Bauweise entlang der
Jockgrimer Stral’e, der Rappengasse und der Stralle AuRerdorf. Im Siden
grenzt das Plangebiet an eine bislang aufgrund denkmalschutzrechtlicher Ge-
gebenheiten unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flache. Sudlich dieser land-
wirtschaftlichen Flache folgt ein weiteres Baugebiet der Ortsgemeinde Rheinz-
abern.

Geologie und Boden

Die Boden im Planungsgebiet sind durch die vorhandene Bebauung und Nut-
zung als Wohngebiet nahezu durchgehend anthropogen Uberformt, so dass na-
tlrliche Bodenstrukturen allenfalls noch punktuell anzutreffen sind. Durch die
bestehende Versiegelung sind die naturlichen Bodenfunktionen bereits weitge-
hend eingeschrankt oder stark gestort.

Zu Altlasten oder Altstandorten im Plangebiet liegen aktuell keine Erkenntnisse
VOor.
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9.5.3.

9.5.4.

Schutzgut Luft/Klima

Die Ortslage von Rheinzabern ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingra-
bens zuzurechnen. Das Klima im mittleren Oberrheingraben zeichnet sich durch
milde Winter und warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der
Atmosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und Inver-
sionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen. Die mittlere jahrli-
che Niederschlagssumme betragt fur die Verbandsgemeinde Jockgrim 600-650
mm.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Teil der Ortslage
von Rheinzabern mit einem fur ein durchgrintes Wohngebiet der
1970er/1980er Jahre typischen Versiegelungsgrad durch Verkehrsflachen,
Hautgebaude sowie die zugehdrigen Nebenanlagen. In sommerlichen Hitzepe-
rioden tragt die vorhandene Versiegelung zur Uberwarmung der Ortslage bei,
wahrend die vorhandenen Gebaude der Ortslage die Flurwinde der freien Land-
schaft ausbremsen und den Luftaustausch mit den die Ortslage umgebenden
Ackerflachen vermindern. Gerade in diesen sommerlichen Hitzeperioden
kommt dem Plangebiet jedoch auch die stadtebauliche Struktur eines durch-
grunten dorflichen Wohngebiets mit lockerer Bebauung, grinen Vorgarten und
grof3zligigen und zusammenhangenden rickwartigen Gartenflachen zugute.
Insbesondere die zusammenhangenden Gartenzonen im rickwartigen Bereich
der Grundstlicke wirken sich positiv und ausgleichend auf das Siedlungsklima
aus.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Die Grundwasserneubildung ist
aufgrund der bestehenden Versiegelung durch die vorhandene Bebauung und
die zugehodrigen Verkehrsflachen und Nebenanlagen bereits deutlich einge-
schrankt.

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur
Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung.
Fur Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehdrde
in der Regel ein aullergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer
von einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fur dieses Regenereignis ergibt sich
folgendes Bild:
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Sturzflutgefahrdung im Plangebiet fir ein auBergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Re-
gendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.
Entsprechend der Kartendarstellung zeigen sich punktuelle Einstauungen in
vorhandenen Gelandesenken. Eine Durchstromung des Planungsgebiets bei
Starkregenereignissen sowie ein Zu- oder Abfluss von oder nach aul3en ist aus
der Kartierung nicht ableitbar.
9.5.5. Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Neu-
baugebiet der 1970/1980er Jahre. Aufgrund der Siedlungsstruktur als durch-
gruntes und locker bebautes Wohngebiet mit stralRenseitigen Vorgarten und zu-
sammenhangenden rlickwartigen Gartenzonen bietet das Plangebiet einen Le-
bensraum flr heimische Vogelarten und weitere typischen Tierarten der Sied-
lung, die sich dem Menschen als Kulturfolger angeschlossen haben oder seine
Nahe zumindest tolerieren. Zu erwarten oder zumindest maoglich ist insbeson-
dere ein Vorkommen gebaudebewohnender Fledermause und Vogelarten, von
Eidechsen sowie von Kleintieren wie Igel, Marder und Maus bis hin zum Fuchs.
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9.5.6.

9.5.7.

9.5.8.

Schutzgut Flache

Die Planung dient der geordneten Weiterentwicklung der bereits bebauten Orts-
lage. Es werden daher keine bisher unbebauten Flachen in Anspruch genom-
men. Durch die geordnete Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Orts-
lage kann vielmehr bendtigter Wohnraum geschaffen werden, ohne dass es zu
weiteren Eingriffen in den bisher unbebauten Aul3enbereich kommt und ohne
dass zusatzliche Versiegelungen flr 6ffentliche Erschlielungsstralen erforder-
lich werden.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil der bebauten Ortslage von
Rheinzabern. Das Siedlungsbild der in den 1970er/1980er Jahren erschlosse-
nen und bebauten Flache ist im Wesentlichen durch die homogene Bauweise
der meist freistehenden Wohnhauser gepragt. Die Bebauung durch ein- bis ma-
ximal zweigeschossigen Gebaude zeichnet sich durch einen hohen Grad an
stadtebaulicher Ordnung aus. Die an der jeweiligen ErschlielBungsstrale orien-
tierten Gebaude sind mit stralRenweise gleich orientierter Hauptfirstrichtung
streng entlang einer deutlich ablesbaren Bauflucht aufgereiht. Die Dachneigung
der nahezu ausschlieBlich verwendeten Satteldacher bewegt sich im Bereich
von ca. 30°. Zur StraRe hin ist ein dekorativer Vorgarten, im rickwartigen
Grundstucksbereich ein gro3zugiger Hausgarten angeordnet. Das Plangebiet
ist weitgehend eben ohne deutlich splrbare Gelandespriinge.

Das Plangebiet ist bis auf die Freiflache sudlich des Plangebiets nahezu voll-
standig von den weiteren Siedlungsflachen der Ortslage umgeben und wirkt so
nicht wesentlich bzw. lediglich Uber die Dachlandschaft auf das Landschaftsbild
der umgebenden freien Landschaft ein.

Schutzgut Mensch und Erholung
Immissionsschutz

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im We-
sentlichen um die im Westen des Plangebiets von Siden nach Norden verlau-
fende Bahnlinie, die Rappengasse im Norden und die Landesstral’e L 540
Rheinzabern — Jockgrim im Osten.

Gewerbliche Schallquellen sind nur im Sudosten in Formeines bestehenden
Einzelhandelsmarkts relevant. Dieser Markt muss jedoch bereits bislang gegen-
Uber der vorhandenen Wohnbebauung die maRgebenden Immissionsrichtwerte
der TA Larm einhalten.

Im Rahmen eines Schallgutachtens der ndrdlich der OG Rheinzabern liegenden
OG RUlzheim (Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan
»~oUdhang“ der OG Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Variante 3, Ingenieur-
biro fur Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo, 17.03.2023) wurde bereits eine Prog-
nose fur die Immissionen der Bahnlinie aufgestellt. Diese kam zum Ergebnis,
dass durch die Bahnlinie, fur die in Jockgrim vergleichbare Rahmenbedingun-
gen gegeben sind, die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
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9.5.9.

9.5.10.

eines Reinen Wohngebiets in einer Entfernung ab etwa 180 m nicht mehr Uber-
schritten werden (freie Schallausbreitung 9 m Gber Gelande). Bis zu einer Ent-
fernung von etwa 180 m ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte von
mindestens 5 dB(A), bis zu einer Entfernung von etwa 25 m ist eine Uberschrei-
tung von bis zu 20 dB(A) gegeben.

Entsprechend sind innerhalb der Entfernung von 25 m Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten, denen nicht
bereits durch handelsubliche Fenster, die den Anforderungen der Schallschutz-
klasse Il entsprechen, begegnet werden kann.

Erholung

Der Erholung dienen im Plangebiet in erster Linie die ruckwartigen privaten
Hausgarten. Als offentliche Flache zur Erholung und Freizeitgestaltung findet
sich im Plangebiet eine Grunflache an der Grundschule sowie ein Kinderspiel-
platz am Ende des Catuswegs.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Allerdings ist im gesamten Bebauungsplangebiet mit erheblichen archaologi-
schen Funden und Befunden aus der RGmischen Kaiserzeit und der Spatantike
zu rechnen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Sachgutern handelt es sich um die vorhan-
denen offentlichen Strallen und sonstigen 6ffentlichen und privaten Erschlie-
Rungsanlagen sowie um die vorhandenen privaten Wohngebaude und Neben-
anlagen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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9.6. Alternativenpriufung
9.6.1. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurtei-

lung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet bleibt grundsétzlich unveran-
dert, die bereits im Gang befindliche Nachverdichtung lauft auf der Basis
des bislang gulltigen Bebauungsplans mit seinen Anderungen ab. Das bau-
liche Entwicklungspotenzial ist jedoch engt begrenzt.

Tiere und | Es ist davon auszugehen, dass das auf der Basis des bislang giiltigen Be-

Pflanzen bauungsplans mit seinen Anderungen gegebene bauliche Entwicklungspo-
tenzial mittelfristig ausgeschopft werden wird. Das bauliche Entwicklungs-
potenzial ist jedoch engt begrenzt.

Boden Es ist davon auszugehen, dass das auf der Basis des bislang gtiltigen Be-
bauungsplans mit seinen Anderungen gegebene bauliche Entwicklungspo-
tenzial mittelfristig ausgeschopft werden wird. Das bauliche Entwicklungs-
potenzial ist jedoch engt begrenzt.

Wasser Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den versiegelten
Flachen in den bestehenden Mischwasserkanal bleibt unverandert. Bei Fla-
chen die erstmals neu versiegelt werden, sind die Regelungen des § 55
Abs. 2 WHG zu beachten und das anfallende Niederschlagswasser vorran-
gig zur Versickerung zu bringen. Der bestehende Eingriff in die Grundwas-
serneubildung bleibt damit im Wesentlichen erhalten.

Luft / Klima Durch die fortschreitende Nachverdichtung auf der Basis des bislang gilti-
gen Bebauungsplans mit seinen Anderungen kommt es zu einer weiteren
Zunahme der versiegelten Flachen. Die zusammenhangenden ruckwarti-
gen Gartenzonen bleiben jedoch erhalten. Die bestehende ausgleichende
kleinklimatische Wirkung der Grunflachen bleibt im Wesentlichen erhalten.

Flache Das Planungsgebiet bleibt unverandert als Wohngebiet innerhalb der Orts-
lage erhalten.

Siedlungsbild Es ist nicht mit relevanten Anderungen im Siedlungsbild zu rechnen.

Biologische Das Wohngebiet bietet unverandert Lebensraum fir die typischen Tierarten

Vielfalt der Siedlung. Mit dem Ausschdpfung der noch gegebenen Baurechte wird
dieser Lebensraum auf den betreffenden Baugrundstiicken entsprechend
kleiner. Die zusammenhangenden rickwartigen Gartenzonen bleiben je-
doch erhalten. Die bestehende Lebensraumpotenziale fir Flora und Fauna
bleiben im Wesentlichen erhalten. Grundlegende nachteilige Auswirkungen
auf die ohnehin stark eingeschrankte biologische Vielfalt sind nicht zu be-
furchten.

Kultur- und | Auswirkungen auf Kulturglter kdnnen bei allen Eingriffen in den Untergrund

Sachguter nicht ausgeschlossen werden.

FFH- und Vo- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen

gelschutzge-

biete
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Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglich-
keiten und Angabe von Auswahligriinden im Hinblick auf die Umweltaus-
wirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig erschlossenes
und bebautes Wohngebiet sudlich des Ortskerns.

Vorhabenalternativen in Form von Standortalternativen oder grundlegender
Nutzungsalternativen sind damit aufgrund der bereits bestehenden Wohnnut-
zung im Plangebiet nicht gegeben.

Denkbar waren Nutzungsalternativen einerseits in Form einer deutlich intensi-
veren Nachverdichtung unter weitgehender Aufgabe der zusammenhangenden
ruckwartigen Gartenflachen und Zulassigkeit von Mehrfamilienbauten ohne be-
grenzenden Bezug zur GrundstucksgrofRe oder andererseits die Beschrankung
der baulichen Zulassigkeit auf den aktuellen Bestand zuzlglich eines minimalen
Spielraums fur Erweiterung und Erganzung der bestehenden Gebaude. Beides
entspricht jedoch nicht dem Planungsziel der Ortsgemeinde.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Planung beschrankt sich auf Flachen, die bereits bislang Teil der bebauten
Ortslage sind. Insofern ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer bisher nicht vorhandenen zusatz-
lichen Versiegelung, die aber bereits auf Grundlage des bisherigen Baurechts
zulassig bzw. genehmigungsfahig war. Der Umfang der moglichen zusatzlichen
Versiegelung ist nicht abschlielRend bekannt. Betroffen sind nur bisherige Gar-
tenflachen. Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (nattr-
liche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe) verloren.

Neben der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme ist im Rahmen der Errich-
tung der Anlagen von einer Befahrung der Flachen mit Baufahrzeugen auszu-
gehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planumsetzung kann es zum Verlust von bislang als private Garten
genutzten Flachen kommen, die kunftig fir Gebaude und Nebenanlagen in An-
spruch genommen werden. Die zusatzliche Versiegelung ist aber bereits auf
Grundlage des bisherigen Baurechts zulassig bzw. genehmigungsfahig. Der
Umfang der mdglichen zusatzlichen Versiegelung ist nicht abschlieRend be-
kannt.

Betroffen sind private Gartenflachen, die als iberwiegend als Ziergarten ange-
legt sind und von artenarmen Rasenflachen mit einzelnen Strauchern und
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kleineren Baumen gepragt sind. Diese Gartenflachen bieten nur typischen und
stérungstoleranten Tierarten der Siedlungen einen Lebensraum.

In Bezug auf die vorhandenen Vorkommen europaischer Vogelarten und sons-
tiger besonders oder streng geschutzter Tierarten kann davon ausgegangen
werden, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird. Grundlegende artenschutzrechtliche Konflikte sind daher
nicht zu erwarten. Ungeachtet dessen bleiben vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschliefdlich der T6tung) unzulassig.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer bisher nicht vorhandenen zusatz-
lichen Versiegelung, die aber bereits auf Grundlage des bisherigen Baurechts
zulassig bzw. genehmigungsfahig war. Der Umfang der méglichen zusatzlichen
Versiegelung ist nicht abschlielend bekannt. Die betroffenen Flachen gehen
als Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung zu bringen, so dass in der Summe kein wesentlicher Eingriff in die
Grundwasserneubildung verbleibt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung werden bisher zur Frisch- und Kaltluftentstehung beitra-
gende Gartenflachen durch eine versiegelte Flachen ersetzt. Zugleich kommt
es zu einer erhohten Erwarmung durch die zulassige Versiegelung.

Aufgrund der Lage der Gartenflachen innerhalb bestehender Siedlungsstruktu-
ren ist die kleinklimatische Ausgleichswirkung jedoch raumlich eng begrenzt.
Daher sind durch die Planung keine Uber die Bauflachen hinausgehenden spur-
baren Veranderungen des Siedlungsklimas zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in den 1970er Jahren erschlossene
und bebaute Wohnbauflache innerhalb der Ortslage von Rheinzabern. Durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird zwar eine zusatzliche bauliche
Entwicklung innerhalb der Baugrundstiicke ermdglicht, jedoch bleibt der Cha-
rakter des Gebiets als landliches Wohngebiet auch bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 erhalten. Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungs-
bild sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebaude. Dane-
ben ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen.

Im Plangebiet befindet sich eine Verdachtsflache fur mdgliche archaologische
Fundstellen gekennzeichnete Flache mit hohem Fundpotenzial. Bei Eingriffen
in den Boden bestent damit eine erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass
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archaologische Zeugnisse zu Tage treten.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist unabhangig
von den Festsetzungen eines Bebauungsplans die zustandige Denkmalfachbe-
horde, die untere Denkmalschutzbehorde, die Verbandsgemeindeverwaltung
oder die Gemeindeverwaltung zu benachrichtigen. Der Direktion Landesarcha-
ologie ist ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungs-
grabungen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen planmafig und den An-
forderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfih-
ren kann.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft

Um die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu begrenzen, werden im Rah-
men des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen zur Vermeidung oder
Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen:

e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

Der Ausschluss von Dachflachen aus unbehandelten Metallen dient dem Bo-
den-, Gewasser- und Grundwasserschutz, da Metalle vom Regen ausgewa-
schen und Uber die Versickerung oder Ableitung von Niederschlagswasser
in Boden und Grundwasser oder in die oberirdischen Gewasser gelangen.

e Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Wegen soll den Eingriff in die Grundwasserneubildung minimie-
ren. Da die bereits vorhandenen, in der Regel nicht wasserdurchlassig her-
gestellte Befestigungen grundsatzlich Bestandsschutz geniel3en, wird diese
Festsetzung erst beim Ersatz oder der Erweiterung bestehender Anlagen
wirksam.

e Die Festsetzung zur Farbtemperatur der AuRenbeleuchtung soll die insek-
tenanziehende Wirkung der Auf3enbeleuchtung verringern und damit die Po-
pulation der nachtaktiven, fliegenden Insekten schutzen.

e Der Ausschluss von Schotter- und Kiesgarten soll die Lebensraumeignung
der Frei- und Gartenflachen innerhalb des Plangebiets fur die heimischen
Tierarten der Siedlung und Garten (insbesondere flr Insekten, heimische Vo-
gelarten, Amphibien und Kleinsauger) erhalten und gleichzeitig der sommer-
lichen Uberwarmung entgegenwirken. Moderne, nach Abtragung der durch-
wurzelten Bodenschicht in der Regel durch ein Geotextil unterlegte, Schotter-
oder Kiesgarten gelten zwar als ,Pflegeleicht®, sowohl in ihrer 6kologischen
Wertigkeit als auch in ihrer kleinklimatischen Wirkung sind diese Flachen je-
doch eher mit einer vollstandig versiegelten Pflaster- oder Asphaltflache zu
vergleichen. Gerade bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen heizen sich
die Steinschuttungen Uber Tag in der Sonne stark auf. Die gespeicherte
Warme wird dann — vergleichbar den Steinen eines Saunaofens — bis in die
Nacht hinein an die Umgebung abgegeben und wirkt so der nachtlichen Ab-
kihlung der bepflanzten Gartenflachen entgegen.
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e Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durchwanderbar zu gestalten, ent-
weder durch einen Mindestbodenabstand von 15 cm zwischen Zaununter-
kante und tatsachlichem Gelande oder durch mindestens 30 cm breite und
15 cm hohe Durchschlupfmdglichkeit im Abstand von maximal 5 m zueinan-
der.

Die Festsetzung zur fur Kleintiere durchwanderbaren Gestaltung baulicher
Einfriedungen stellt sicher, dass die vorhandenen Lebensraume auch ohne
vermeidbare Zerschneidung zur Verfligung stehen.

Weitergehende Festsetzungen zur Begrunung der privaten Baugrundstucke
werden nicht getroffen.

MaBRnahmen zum Schallschutz

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse wird festgesetzt, dass fur die Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen Rdumen die Anforderungen an die Luft-
schalldd@mmung gemaf DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen® und der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, einzu-
halten sind. Die maRRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 und die sich
daraus ergebenden erforderlichen Schallddmm-MalRe der Aul3enbauteile sind
unter Berucksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Aul3enbau-
teile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 zu ermitteln.

In der DIN 4109-1, 2018, Nummer 7.4, wird darauf hingewiesen, dass das
Schalldamm-Malf3 von Auldenbauteilen nur voll wirksam ist, wenn die Turen und
Fenster bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Um dennoch eine ausrei-
chende Beluftung der Schlafraume zu erreichen, ist eine schallgedammte, fens-
terunabhangige Luftung erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) der Orientierungswert der DIN 18005 von
40 dB(A) zumindest in einem Teil des Plangebiets voraussichtlich Gberschritten.
Zur Gewabhrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestorten Schlafs wird
daher festgesetzt, dass in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den, durch den Einbau von schallgeddammten Luftungseinrichtungen fur eine
ausreichende Bellftung zu sorgen ist. Auf den Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass
der Beurteilungslarmpegel in der Nacht unter 40 dB(A) liegt.

MaRnahmen zum Schutz archaologischer Fundstellen

MaRnahmen zum Schutz archdologischer Fundstellen kénnen im Bebauungs-
plan mangels geeigneter Festsetzungsmadglichkeiten nicht getroffen werden. Im
Bebauungsplan wird jedoch auf die Lage in einem Grabungsschutzgebiet und
die daraus folgenden Genehmigungs- und Anzeigepflichten hingewiesen.
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Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Aufgrund der Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet handelt es sich dabei um typische hausliche Abwasser sowie die in der
Regel ahnlichen Abwasser erganzender Nutzungen, die im Aligemeinen Wohn-
gebiet zulassig sind. Die Menge des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers ist
dabei proportional zur Anzahl der zusatzlich entstehenden Wohnungen bzw.
sonstigen Nutzungen. Die Ableitung des zusatzlichen Schmutzwassers erfolgt
uber den bereits bestehenden Mischwasserkanal.

Im Plangebiet ist auch zukinftig unverandert mit dem Anfall der fir ein Wohn-
gebiet sowie einer Flache fur Gemeinbedarf typischen Menge an Hausmdull und
entsprechenden Wertstoffen (Glas, Papier, Kunststoffe, Altmetall) zu rechnen.
Die Entsorgung und Verwertung konnen unverandert Uber die bereits etablier-
ten Wege erfolgen.

Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energie-
bedarf. Der zusatzliche Energiebedarf ist dabei ebenfalls grundsatzlich propor-
tional zur Zahl der zusatzlich entstehenden Wohnungen oder sonstigen Nutzun-
gen. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene
des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel konnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf klein-
raumlicher Ebene bisher nicht abschliel’end oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in war-
meren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung
der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Som-
mern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie bspw. Stirme, Hagel, unwet-
terartige Gewitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durch-
schnittstemperatur strengen winterlichen Kalteeinbrichen wird voraussichtlich
weiter zunehmen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage, Eigenart und Nutzung als Wohnge-
biet keine erhdhte Exposition oder Empfindlichkeit gegenlber den Folgen des
Klimawandels auf.
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Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als Wohngebiet sowie als Kinderta-
gesstatte sind keine ungewohnlichen oder wesentlichen Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensri-
siko in der Ortsgemeinde Rheinzabern hinausgehen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblichen zusatzli-
chen oder andersartigen Auswirkungen auf die Schutzguter ausgel6st, als auch
bei einer Entwicklung ohne den Bebauungsplan zu erwarten waren. Dement-
sprechend I6st der Bebauungsplan auch keine Kumulationswirkungen aus.

In Bezug auf die bestehenden Auswirkungen auf die Schutzguter ist das Plan-
gebiet bereits heute im Zusammenhang mit den umliegenden Flachen der Orts-
lage Rheinzabern zu sehen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtli-
che Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrundet werden kann. Es werden
rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in un-
terschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Um-
weltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realisti-
scherweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat konnen
die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes erfolgte mittels mehrfacher Ortsbegehungen und Recherche einschla-
giger Datensammlungen, Fachliteratur und -gesetze. Weitergehende techni-
sche Verfahren waren nicht erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinah-
men zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal} § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse
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der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans her-
anziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltaus-
wirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fir den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

¢ Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

e Geoexplorer Wasser des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie
und Mobilitdt, aufgerufen unter: https://wasserportal.rip-umwelt.de/serv-
let/is/2025/

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in den 1970er Jahren erschlossene
und bebaute Wohnbauflache innerhalb der Ortslage von Rheinzabern. Durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplans sollen Entwicklungsmaglichkeiten flr
den Gebaudebestand eroffnet und zugleich eine mogliche Nachverdichtung auf
ein stadtebaulich vertragliches Mal} begrenzt werden. Die Wohnqualitat und der
Charakter des Plangebiets als locker bebautes, durchgrintes landliches Wohn-
gebiet soll trotz zusatzlicher Bebauungsmaoglichkeiten gesichert werden.

Auswirkungen auf die Naturgtter ergeben sich im Wesentlichen durch die zu
erwartende gegenuber dem Bestand hohere Versiegelung. Betroffen davon
sind jedoch nur bisherige private Gartenflachen und somit keine Flachen mit
besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt.
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Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Erkla-
rung beizufligen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan
bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkei-
ten gewanhlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Rheinzabern unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Wohn-
raum. Dieser Wohnraumbedarf ergibt sich nicht nur in Bezug auf neue Wohn-
baugrundstlicke, sondern aufert sich auch in regelmaRigen Nachfragen nach
baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten auf bereits bebauten Grundstticken. Die-
sem Bedarf mdchte die Ortsgemeinde in einem fir die Gemeinde sinnvollen und
vertraglichen Mal® nachkommen, indem vorzugsweise die bestehenden Poten-
Ziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehenden
Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im Aul3en-
bereich erschlossen werden.

Im Bereich des Bebauungsplangebiets besteht eine uberwiegend lockere Be-
bauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern, die bauliche Entwicklungsmoglich-
keiten bietet. Daher wurden bereits verschiedentlich Bauanfragen zu Um- und
Erweiterungsbauten sowie zu Neubauten an die Gemeinde gerichtet. In der An-
wendung der gultigen Bebauungsplane ergeben sich in der Verwaltungspraxis
jedoch erhebliche Schwierigkeiten aufgrund der Vielzahl der Anderungen und
der teilweise schlechten Lesbarkeit der alten Plane. Inhaltlich weisen die Be-
bauungsplane zudem punktuell Regelungen auf, die den aktuellen stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Gemeinde nicht mehr entsprechen.

Aufgrund dessen beabsichtigt die Ortsgemeinde Rheinzabern die Neufassung
des Bebauungsplanes ,24-Morgen” aus dem Jahr 1976 mit seinen zwischen-
zeitlich 14. Anderungen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans soll Entwicklungsmdglichkeiten flr
den Gebaudebestand erdffnen und zugleich eine mogliche Nachverdichtung auf
ein stadtebaulich vertragliches Malk begrenzen. Die Wohnqualitat und der Cha-
rakter des Plangebiets als locker bebautes, durchgrintes landliches Wohnge-
biet soll trotz zusatzlicher Bebauungsmaglichkeiten gesichert werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Pla-
nung zu erwartenden Eingriffe und durch Festsetzungen zur Vermeidung und
Verminderung dieser Eingriffe berucksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt.
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10.4. Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig erschlossenes
und bebautes Wohngebiet sudlich des Ortskerns.

Vorhabenalternativen in Form von Standortalternativen oder grundlegender
Nutzungsalternativen sind damit aufgrund der bereits bestehenden Wohnnut-
zung im Plangebiet nicht gegeben.

Denkbar waren Nutzungsalternativen einerseits in Form einer deutlich intensi-
veren Nachverdichtung unter weitgehender Aufgabe der zusammenhangenden
ruckwartigen Gartenflachen und Zulassigkeit von Mehrfamilienbauten ohne be-
grenzenden Bezug zur Grundstlcksgrofie oder andererseits die Beschrankung
der baulichen Zulassigkeit auf den aktuellen Bestand zuziglich eines minimalen
Spielraums fur Erweiterung und Erganzung der bestehenden Gebaude. Beides
entspricht jedoch nicht dem Planungsziel der Ortsgemeinde.
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