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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteil zu-
satzlich die Begriindung und den Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

° Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

° Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist

° Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist.

. Verordnung ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

° Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

° Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. 1 S. 3901) geandert worden ist

° BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

° Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Septem-
ber 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

. Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
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° Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

° Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

. LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

° Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

° Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.

. Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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Vorbemerkungen:

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans Erweiterung ,,Gereuticker“ An-
derung und Zusammenfiigung behalten weiterhin uneingeschrankt ihre Gultigkeit, soweit
sie nicht durch die nachfolgend dargestellten Anderungen ersetzt oder ergéanzt werden.

Gegenstand der 1. Anderung ist ausschlieBlich die Umwidmung einer bisher als &ffentliche
Grinflache / Versickerungsflache sowie als Wirtschaftsweg festgesetzten Teilflache in eine Ge-
werbeflache. Die betroffene Teilflache wird im zeichnerischen Teil kiinftig als Gewerbegebiet
(GE) dargestellt. Die raumliche Abgrenzung sowie der Umfang der Anderungen ergeben sich
eindeutig aus der Planzeichnung. Die fiir den Anderungsbereich nicht mehr erforderlichen Fest-
setzungen der Wasserwirtschaft (Versickerungsmulde, ,V*) werden nachstehend gestrichen
und im Plan sowie in den Festsetzungen entsprechend kenntlich-gemacht.

Daruber hinaus wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Fihrung eines Regenwasserkanals
festgesetzt. Dieses Recht ist im zeichnerischen Teil dargestellt und in den nachstehenden Fest-
setzungen in roter Schrift/Farbe besonders kenntlich gemacht.

Weitere Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans werden durch die Anderung nicht
beruhrt.

Die Textliche Festsetzungen sind, mit Ausnahme der Regelung zum Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht nicht Gegenstand der Plananderung. Die im ursprunglichen Bebauungsplan ent-
haltenen textlichen und sonstigen Festsetzungen bleiben unverandert rechtswirksam.

Abb. Geltungs- (schwarz) und Anderungsberelch (rot) der 1 Anderung _
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2.1

2.2

2.3
23.1

2.3.2

2.3.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Bereich GE1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergniligungsstatten) innerhalb des Bebauungsplanes auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I. V. M. §§ 16 UND 17 BAUNVO)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) wie folgt festgesetzt:
GEe 1, GE1, GE2, GE4 und GE5 auf maximal 0,8
Die Bestimmungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich anzuwenden.

Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)

Innerhalb des Bereichs GE1 wird eine Baumassenzahl (BMZ) von maximal 6,0 festgesetzt.

Flr die sonstigen Baugebiete innerhalb des Bebauungsplanes wird auf die Bestimmungen gem. §
21 Abs. 4 BauNVO hingewiesen. Ist im Bebauungsplan die Héhe baulicher Anlagen oder die
Baumassenzahl nicht festgesetzt, darf bei Geb&duden, die Geschosse von mehr als 3,50 m Hohe
haben, eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen Geschossflachenzahl be-
tragt, nicht Gberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebdudehdhen (GHmax.) wird die Oberkante der
angrenzenden StraBenverkehrsflache (StralRenachse) senkrecht zur Mitte der Gebdudeseite
festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann die fiir den unteren Bezugspunkt maRgebliche Strale frei
gewdhlt werden.

Gebaudehodhen GHmax

Im Geltungsbereich ist, auRerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung, fiir die maximale
Hohe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten mafge-
bend. Technische Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Hohen bis zu 3 Metern
Uberschreiten. Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsraumen in den Technikaufbauten explizit
ausgeschlossen. Die Grundflche fur alle technischen Aufbauten darf maximal 250 m? betragen.

In den Bereichen GEel und GEe2 sowie GE1, GE2, GE4 und GE5 wird, auBerhalb des Schutzstrei-
fens der 20-kV-Freileitung, die maximal zuldssige Gebdudehdhe einheitlich fur alle baulichen An-
lagen auf 12,0 m festgesetzt.

Restriktionen aufgrund der bestehenden 20-kV-Freileitung

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung kénnen die maximalen Bauhdhen nicht realisiert werden
und ergeben sich die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen und Nebenanlagen, sowie technischer
Auf-bauten auf diesen Anlagen, im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE
0105 und VDE 0210).
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3.1

3.2

Die Herstellung/Anderung baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen ist daher in
Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstande, mit der Pfalzwerke Netz AG abzukldren und be-
darf deren Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedurftigen/-freien Vorhaben der Pfalz-
werke Netz AG vorzulegen und wird empfohlen die Vorhaben bereits im Stadium der Vorpla-
nung abzustimmen.

Zusatzlich miissen die Baustoffe der Dacheindeckung baulicher Anlagen und Nebenanlagen, ge-
malk geltender Leitungsbaunormen den Anforderungen der DIN 4102 ,Brandverhalten von Bau-
stoffen und Bauteilen®, Teil 7 entsprechen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR.
2 BAUGB)

Abweichende Bauweise al (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Bereiche GE1, GE2, GE3, GE4, GEel, GEe2 und GEe3 wird als abweichende Bau-
weise die ,, offene Bauweise ohne Langenbegrenzung” festgesetzt. Die nach Landesrecht erfor-
derlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 BAUNVO)

Garagen und Stellplatze

Innerhalb der Bereiche GEel und GEe2 gilt, dass Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig sind. Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und auch auf3er-
halb der Baugrenzen zulassig.

In den Bereichen GE3, GE4 und GEe3 ist zwischen Garageneinfahrt und offentlicher Verkehrsfla-
che ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten. Der Abstand von Grundstiickseinfahrten
an den StraBeneinmiindungen muss vom Fahrbahnrand aus gemessen mindestens 15,00 m be-
tragen.

Stellpldtze im Bereich des Schutzstreifens der bestehenden 20-kV-Freileitung sind grundsatzlich
moglich, allerdings immer friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (eventuell auch Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes ausnahmsweise auch aulSerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

Leitungsschutzstreifen

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsschutzstreifens der Wasserleitung des
Beregnungsverbades Hatzenbiihl K.d.6.R. sind keine Gebdude, Anpflanzungen von Baumen oder
tiefwurzenden Strauchern oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage
gefahrden, zulassig.

Die Bebauung im Schutzstreifenbereich in den Bereichen GE3 und GE4 der 20 KV-Freileitungen
ist hohenmaRig eingeschrankt. Die dort jeweils erlaubte Bauhthe wird von der Pfalzwerke Netz
AG bestimmt.
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9.1

9.2

9.3

Zur Sicherung der Maststandorte der 20-kV-Starkstromfreileitung ist ein Umkreis mit einem Ra-
dius von 8 m als Freihaltebereich festgesetzt. In diesem Freihaltebereich sind alle leitungsge-
fahrdenden MaRnahmen unzuldssig. Als leitungsgefahrdend gelten hier insbesondere die Errich-
tung von Gebduden/ sonstigen baulichen Anlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen oder Anpflan-
zungen sowie alle ober- und unterirdischen Verrichtungen, welche die Zuganglichkeit des Mas-
tes einschranken oder dessen Standsicherheit beeinflussen.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 ABS. 1
NR. 11 BAUGB)

Verkehrsflachen werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Freileitung wird zuguns-
ten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan darge-
stellte Leitung kann Abweichungen gegeniiber dem tatsdchlichen Bestand aufweisen. Die tat-
sichliche Lage und so-mit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache wird zugunsten der Gemeinde sowie
der zustdndigen Betreiber und Versorgungstrager ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt. Das
Recht dient der Herstellung, dem Betrieb, der Unterhaltung, der Kontrolle sowie der Erneue-
rung und Anderung der innerhalb dieser Fliche verlaufenden éffentlichen Regenwasserlei-
tung.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB) UND FESTSETZUNGEN FUR DAS
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR.
25A BAUGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen sind standorttypische — moglichst au-
tochthone (mit Ausnahme von Platanen) — Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungs-
listen zu wahlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze stellen keine ortstypischen Bepflanzungen
dar. Zur Parkplatzbepflanzung soll die Platane wegen ihrer ausgepragten Vitalitat auf derart sto-
rungsintensiven Flachen Verwendung finden. Die in der Empfehlungsliste angegebenen Min-
destpflanzqualitdten sind zu verwenden.

Private Freiflichen

Im Bereich GE1 ist je 500 m? privater Grundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger Laub-
baum oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhal-
ten. Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen,
die zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedun-
gen und Hecken nicht zuldssig. 20 % der Baugrundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine Versiegelung oder Nutzung dieser Flachen, z.B. als Lagerplatz, ist
nicht statthaft. Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
sind spatestens 2 Jahre nach Abschluss der BaumaBBnahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzu-
fihren.

Anpflanzungen im Schutzstreifen der 20-kV-Starkstromfreileitung

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig. Die
Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern und Gehdlzen innerhalb des Schutzstreifens ist
grundsatzlich zulassig.
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ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR AUSGLEICHSFLACHEN UND -MARNAHMEN IM SINNE DES §
1A ABS. 3 BAUGB (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

Zum Ausgleich fir den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft werden fiir die Bereiche GEel und GEe2 folgende externe Ausgleichs-
flache herangezogen:

Gewanne Minderslacher Wiesen, Fl. Nr. 8874 (GroRe 2201 m?) Gemarkung Kandel.
Es ist folgende MaRnahme vorgesehen:

Auf einer Flache von ca. 1.950 m? ist eine blitenreiche Fettwiese (autochthone Saatgutmischung
z.B. Rieger-Hofmann ,,02-Fettwiese (70% Blumen, 30% Graser)“ zu entwickeln. Die Fettwiese ist
einmal jahrlich ab Mitte Juli zu mahen (extensive einschiirige Mahd).

Zum Ausgleich fir den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft werden auBerdem folgende externe Ausgleichsflachen herangezo-
gen:

Gewann ,Unterer Einsiedel”

Flurnummer: 592/11

Nutzung: Acker / Baumschule

GroRe: 25.752 m?

Die Flache des Grundstiicks Nr: 592/11 teilt sich aktuell auf in
Nutzung als Ackerland ca. 13.818 m?

Nutzung als Baumschule ca. 11.949 m?

Gewann ,,Bahnholz”

Flurnummer: 590/1

Nutzung: Ackerland

GrolRe: 76.735 hieraus zugeordnet: 5.477 qm

Auf den zugeordneten Ausgleichsflichen ist die Anlage von Streuobstwiesen bzw. Streuobst-
baumreihen vorgesehen. Da die Gemeinde Flacheneigentiimer sowohl der Eingriffs- wie auch
der Ausgleichsflachen ist, wird auf eine Unterscheidung zwischen 6ffentlichen und privaten Ein-
griff verzichtet.
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12 PFLANZENEMPFEHLUNGSLISTEN

Bei den festgesetzten PflanzmalRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten
oder vergleichbare verwendet werden:

Bdaume I. Ordnung Baume Il. Ordnung Straucher
Quercus robur Acer campestre Clematis vitalba hb
Stieleiche Feldahorn FA | Waldrebe
Fraxinus excelsior Carpinus betulus Sambucus nigra hi
Esche Hainbuche HB | Hollunder
Ulmus minor Sorbus aria Viburnum opulus
Feldulme Mehlbeere MB | Wasserschneeball ws
Acer platanoides Prunus avium Crataegus monogyna
Spitzahorn Wildkirsche WK | eingr. WeiRdorn w
Populus alba Pyrus communis Crataegus oxacantha
Silberpappel Wildbirne WB | zweigr. WeilRdorn wd
Ulmus laevis Malus silvestris WA Prunus padus
Flatterulme Wildapfel Traubenkirsche tk
Acer pseudoplatanus Lonicera xylosteum hk
Bergahorn Heckenkirsche
Rosa canina
Hundsrose r
Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen pf
Corylus avellana
Hasel h
Cornus sanguinea hr
Hartriegel
Ligustrum vulgare i
Liguster
Rhamnus cathartica
Kreuzdorn k
Pflanzqualitdten
STU 14-16cm, x v m.B. mind. Heister, 2 x v, 125-150cm h | Straucher, 2 x v, 100-125cm h
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13

13.1

13.2

133

13.4

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88
LBAUO)

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 88 (1) NR. 1. LBAUO

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Plangebiets sind als Dachmaterial glanzende, reflektierende und grell-farbige Ma-
terialien nicht zulassig. Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen zul3ssig.

Werbeanlagen

In Abweichung des § 52 LBauO sind gem. dieser ortlichen Bauvorschrift in dem Plangebiet Wer-
beanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie diirfen nur an den Wandflachen des zuge-
horigen Gebadudes angebracht oder als freistehende Werbeanlage errichtet werden. Freistehen-
de Werbeanlagen diirfen eine H6he von 6 m nicht Uiberschreiten. Dabei wird in Hohe der Lage
der Werbeanlage an der zugehoérigen StraBenfront des Grundstlicks gemessen von der Oberkan-
te StralRenoberflache zum hochsten Punkt der Werbeanlage.

In Abweichung sind wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen GréRe von 0,4 x 1,2 m
auch an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches bzw. Sammelwegweise am Anknip-
fungspunkt der ErschlieBung des Gewerbegebiets zuldssig. Die Festsetzung zum Bauschutzbe-
reich der K 11 bleibt unberihrt.

Lichtwerbungen sowie digitale Werbeanlagen (z.B. LED Werbeanlagen, Videowalls...) mit beweg-
tem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Licht oder sich &n-
dernden Darstellungen sowie Skybeamer sind grundsatzlich unzulassig.

Innerhalb der Bereiche GE3 und GEe3 diirfen Werbeanlagen nicht liber die Traufabschliisse hin-
ausragen.

Einfriedungen

Innerhalb der Bereiche GE3 und GEe3 diirfen gegen 6ffentliche Flachen gerichtete Einfriedungen
— ausgenommen Lagerplatzeinfriedungen — maximal 1,8 m hoch sind. Die sollen als Formhecken
oder als kombinierte Anlagen (Formhecken oder freie Pflanzung) ausgefiihrt werden. Die kon-
nen jedoch auch als massive Mauern, Holzzdune oder als Metallzdune errichtet werden, missen
dann aber mindestens 0,5 m von der Grenze abgeriickt und mit Vorpflanzungen versehen wer-
den. Drahtzdaune missen in ganzer Hohe eingepflanzt werden. Lagerplatze miissen — ausge-
nommen die an 6ffentliche Griinflichen angrenzenden Zonen — gegen 6ffentliche Flachen und
gegen nicht gewerblich genutzte Fremdgrundstiicke, mit einer undurchsichtigen Einfriedung von
1,75 — 2 m Hohe abgeschirmt werden. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedungen entsprechen der landes- und nachbarrechtlichen Vorschriften auszubilden.

Im Bereich GE5 kénnen im StraBen- und Baubereich Einfriedungen aus transparenten Materia-
lien bis 1,80 m Hohe ausgefiihrt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, soweit sie
nicht als notwendige Stellplatze, Lagerflachen, Garagen oder Zu- und Ausfahrten genutzt wer-
den, landschaftsgerecht zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.
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1l HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 (Pflanzvorschriften) werden gem. § 213 BauGB
als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Versickerung / Grundwasser:

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellpldtze), das bei evtl. Neubauten anfillt, gilt nach § 55 Abs.
2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtli-
che noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

. Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei.

. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist
dies mit der Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

. Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-

legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.”

Auffiillungen auf den Grundstiicken

Erforderliche Aufflllungen auf den Grundstiicken diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Material erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung sowie fiir
Schadstoffe, fir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuordnungswerte ZO bis
Z1.1 der Technischen Regel der LAGA , Anforderungen an die stoffl. Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfillen" im Eluat und Feststoffen einzuhalten. Bei der Verwendung von Z1.1-Material ist ein
Abstand von 1 m zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten. Die genannten Anfor-
derungen gelten auch als eingehalten, wenn das Bodenmaterial aus natiirlich anstehenden Schichten
gewonnen wurde, bei der schadliche Kontaminationen aus anthropogenen Einflissen nicht zu erwarten
sind. Ein entsprechender Nachweis ist der SGD Suid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz in Neustadt a. d. W. vor Einbau des Auffiillmaterials vorzulegen.

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung sind Geldndeveranderungen wie Auffillungen grundsatz-
lich unzulassig. Der Leitungsbetreiber ist friihzeitig zu beteiligen, um gegebenenfalls im Einzelfall eine
Zustimmung zu erteilen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV.

Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX.: Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hinge-
wiesen.
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Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung sind Gelandeveranderungen wie Auffillungen grundsatz-
lich unzuldssig. Der Leitungsbetreiber ist frithzeitig zu beteiligen, um gegebenenfalls im Einzelfall eine
Zustimmung zu erteilen.

Archdologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der Planung bislang
keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer
Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archadologischen Denkmale bekannt.
Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsitzlich an die Ubernahme folgender
Punkte gebunden:
= 1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (D8chG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26,11.2008 (GVBI. 2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.
= 2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldeflicht und Haftung gegeniiber der GDKE
= 3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archaolo-
gischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauhe-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.
Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.
Rein vorsorglich wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkma-
ler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.3.
nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Grenzabstande von Pflanzen

Fiir die Abstdnde von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrdage sollte fir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen
und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich
auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvol-
len Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Immissionen

Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume sind gegen Auflenlarm durch tech-
nische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossenen Tiren und Fens-
tern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Gberschritten
wird. Diese Die Bestimmungen der TA Larm sind zu beachten. GemaR Ziffer 6.1 der TA Larm vom 26.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet Gereuticker- 1. Anderung”, Ortsgemeinde Hatzenbiihl

Textliche Festsetzungen Seite 14

August 1998 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel flir Immissionsorte auBerhalb
von Gebauden in Gewerbegebieten tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

Gem. Ziffer 6.2 der TA Larm ist bezliglich Immissionsrichtwerten fiir Immissionsorte innerhalb von Ge-
bauden folgendes zu beachten.

Bei Gerauschiibertragungen innerhalb von Gebduden oder bei Kérperschalliibertragung betragen die
Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel fir betriebsfremde schutzbedirftige Raume nach DIN
4109, Ausgabe November 1989, unabhédngig von der Lage des Gebdudes in einem der in Nummer 6.1
unter Buchstaben a bis f genannten Gebiete: tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Geraduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A) tGber-
schreiten.

Weitergehende baurechtliche Anforderungen bleiben unberihrt.

Innenlarmpegel kénnen bei Birordumen um 5 dB (A), bei Gaststadtten, Schalterraumen und vergleichba-
ren Rdumen um 10 dB(A) hoher liegen. Fir die Bellftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu
beachten.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifi-
zierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Flachen,
sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugdnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung,
die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu ent-
fernenden Geholze sowie sonstige Begriinungsmalnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit
Artenangabe und GroRenverhaltnissen darzustellen sind.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist gemal Arbeitsblatt W405 des BVGW sicherzustellen.
Hydranten sind in Abstanden von etwa 100 m so anzuordnen, daR der Abstand zu den einzelnen Objek-
ten nicht mehr als 50 m betragt. Die Hélfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus ande-
ren Loschwasserentnahmemaoglichkeiten, z.B. Loéschwasserteiche, offene Gewadsser, Loschwasserbrun-
nen, Loschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese Loschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Nach Angaben der Wasserversorgung Germersheimer Stdgruppe, 76746 Jockgrim, ist die Vorhaltung
der Brauchwassermenge aus derzeitiger Sicht gesichert.

Die Mindestvorhaltung der Ldschwassermenge von 96 m3/h (26,7 |/s) fir Gewerbegebiete ist derzeitig
nur bedingt ausreichend. Die in unmittelbarer Ndhe befindlichen Unterflurhydranten (Radius < 230 Me-
ter) haben aktuell eine Leistungsfahigkeit von max. 48 m3/h auf Dauer von 2 Stunden. Wird eine héhere
Leistungsfahigkeit bendtigt, so sind die Unterflurhydranten ab Kreuzung LuitpoldstralRe - WaidstralRe in
Richtung Ortsmitte mit einzubeziehen. Damit ist unter Verwendung zweier benachbarter Unterflurhyd-
ranten derzeit eine Leistungsfahigkeit von max. 96 m? / auf Dauer von 2 Stunden méglich

Es sind ausreichend grofRe Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsflachen fir den Einsatz 6f-
fentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift
Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekdampfungs- und Rettungsgeraten auf Grundstiicken"
anzuwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis Uber die Sicherstellung der beschriebe-
nen brandschutztechnischen MaBnahmen zu fiihren.

Trinkwasserversorgung

Sofern eine gesonderte ErschlieBung mit Trinkwasser notwendig wird, ist das mit einer Trinkwasseran-
schlussleitung tber die Anbindung an der Trinkwasserhauptleitung "Verbindung Luitpoldstralle - Am
Bildstéckel/l (entlang der K 11), méglich. Hier ist die Querung der K 11 notwendig. Auch die ErschlieBung
Uber das Betriebsgeldnde "Im Gereut 10/12/1 ist vorstellbar, sofern es die Gegebenheiten vor Ort, auf
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dem Betriebsgelande, ermdglichen. Die Abrechnung erfolgt nach den, bei Ausfiihrung der ErschlieRung,
glltigen Satzungen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegriindung und Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen liber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der Ver-
bandsgemeinde Jockgrim, Bauverwaltung, Untere BuchstraBe 22, wihrend der reguldren Offnungszei-
ten eingesehen werden.

KreisstraRe K 11

. Bei der Anpflanzung von Baumen entlang der K 11 sind die Abstande der RPS 2009 sowie die
ESABO6 zu beachten. Das Lichtraumprofil der KreisstraRe ist grundsatzlich dauerhaft freizuhal-
ten.

. Werbung innerhalb der Bauverbotszone von 15 m parallel der K 11 ist gemaR § 22 LV.m. § 24

LandessstraRengesetz nicht zuldssig. In der Baubeschrankungszone von 15 m bis 30 m bedarf es
zur Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Genehmigung/Zustimmung des Landesbe-
triebs Mobilitat Speyer (§ 23 i.v.m. § 24 LandessstralRengesetz).

. Bei Leitungsverlegungen in StraReneigentum bzw.in der Bauverbots-/Baubeschriankungszone
(bis 30 m) parallel der K 11 ist vor Beginn der Arbeiten eine vertragliche Regelung / anbaurecht-
liche Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer erforderlich. Hierzu sind die Planun-
terlagen in 3-facher Ausfertigung rechtzeitig (mindestens 6 Wochen) vor Baubeginn vorzulegen.

PVC-Druckleitung

Nordlich des Plangebietes, ca. 7,5 Meter vom StraRenrand entfernt liegt in einer Tiefe von ca. 90 cm
eine alte PVC-Druckleitung DN 350 des Beregnungsverbandes. Diese Hauptleitung versorgt groRe Teile
des Verbandsgebietes nordlich der K11.

Auf Grund des Alters der PVC-Druckleitung und der Empfindlichkeit des Materials auf Erschiitterungen
und Schldge wird empfohlen auf eine Bepflanzung in diesem Bereich zu verzichten.

Weiterhin wird empfohlen im Bereich der Anbindung an die K11 einen Austausch der vorhandenen PVC-
Leitung in PE-Material.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung teilweise ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist friihzeitig mit dem Lei-
tungsbetreiber abzuklaren.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers,
in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Freileitung sollen grundsatzlich innerhalb der Schutzstrei-
fen der Freileitung keine Anpflanzungen von Baumen vorgenommen werden. Die Anpflanzung von nied-
rig wachsenden Strauchern und Gehdlzen ist unbedenklich.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Malinahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdahrdungen oder Individualverluste
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europdischer Vogelarten zu vermindern bzw. zu ver-
meiden.

* V1 Bauzeitenregelung:
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Der Oberboden innerhalb des Plangebiets ist in vegetationsbestandenen Bereichen vorsichtshalber au-
Rerhalb der Vogelbrutsaison (01. Marz bis 01. Oktober) abzuschieben. Im Anschluss sind die Erschlie-
RBung und Bebauung des Plangebiets zligig voranzutreiben, um keine Ruderalflichen entstehen zu las-
sen, die ggf. eine gesteigerte Attraktivitat als Bruthabitat fir die Feldlerche entfalten konnten. Dies gilt
auch dann, wenn nur Stoppeln oder eine sparliche Vegetation auf der derzeit intensiv genutzten Acker-
flache vorhanden ist, da solche Habitate potenziell von der Feldlerche sowie weiteren Bodenbriitern als
Bruthabitate angenommen werden kénnen. Durch die Umsetzung der MaBnahme werden potenzielle
Brutverluste vollstandig vermieden. Sollte der Zeitraum nicht eigehalten werden kénnen, soll eine 6ko-
logische Baubegleitung hinzugezogen werden. Diese hat die Aufgabe, die Flache unmittelbar zuvor auf
Brutplatze oder -reviere der Feldlerche zu untersuchen. Werden Reviere oder Nester festgestellt, diirfen
auf der Flache keine BaumalBnahmen bis zum Verlassen der Flache durch die Jungvogel begonnen wer-
den. In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde waren bei Nachweis ggf. kurzfristig weite-
re MaBnahmen zu treffen.

¢ V2 MaRnahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des allgemeinen Kollisionsrisikos von Vogeln sollten west-, siid-, oder ostwarts gerich-
tete Fensterflachen, die eine Glasfliche von 0,5 m? Uberschreiten, so gestaltet werden, dass von ihnen
keine Vogelschlaggefahr ausgeht. In Fensterscheiben spiegeln sich Baume und Geblsche, welche die
Tiere anzufliegen versuchen. Dies kann aufgrund der raumlichen Nahe zum benachbarten Vogelschutz-
gebiet am Ort gesteigerte Bedeutung haben. Geeignete MaBnahmen sind die Verwendung von Vogel-
schutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

* V3 Eingriinung der westlichen Plangebietsgrenze:

Um potenzielle visuelle Storeinfliisse durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets auf briitende
Feldlerchen zu vermeiden, soll die Planstrae an der westlichen Plangebietsgrenze Ostlich mit einer
mind. 3 m breiten Feldgehdlzhecke eingegriint werden. Dabei sollen nur Straucher gepflanzt werden,
die eine Endh6he von hdchstens ca. 3 — 4 m erwarten lassen. Baume sollen innerhalb des Feldgehdlz-
streifens nicht gepflanzt werden. Waldrénder und hochwiichsige Feldgehdlzsaume fiihren nachweislich
zu einer geringeren Brutdichte der Feldlerche in angrenzenden Offenlandflachen (TRAUTNER 2020). Es
ist auf standortlich angepasstes Pflanzmaterial gem. § 40 BNatSchG zu achten.

Abstdnde zum Feldlachgraben:

Grundsatzlich ist fur séamtliche Anlagen ein Mindestabstand zum Feldlachgraben (Gewasser 3. Ordnung)
einzuhalten. Fir Anlagen, bei denen eine Unterschreitung des Mindestabstandes erforderlich wird, ist
eine Genehmigung bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde zu beantragen.
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