WER PLANE HAT, PLANT MIT UNS. |
w % |

A PARTNER

VERBANDSGEMEINDE JOCKGRIM

4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan
im Bereich ,,Im AuRerwald”,
Ortsgemeinde Neupotz
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Projekt 587/ Stand: 17.04.2023

WSW & PARTNER GMBH

Planungsbiiro fir Umwelt | Stddtebau | Architektur
Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern |T0631.3423-0 |F 0631.3423-200
kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de




4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan im Bereich ,Im AuBerwald”, Ortsgemeinde Neupotz

Ausweisung einer gewerblichen Baufliche Seite |
Inhaltsverzeichnis
| BEBIUNUUNG .. .ceeeeiieeeiiiieeeireeeiesreeee e seren e sernnssessrnsssssrenssssseenssssssenssssseennssssennnssssennnsssseennnnnnns 1
1 F N1 4 YT o T USSP 1
Anlass der Flachennutzungsplananderung ..........ccccceiiiuueiiiiinniiiiiiiiniiiesse 1
2.1 Lage und GroRe des GeltungsbereiChes ........ccuvevieiiiei e 1
A o T o T8 o= £ 4 ] L= PR 3
. T ol P o 10 aT= 4T s {o] o [=T o o ST URSR 3
3 Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde JOckgrim........cccccceiiiieniiiiiinniiiiinnniiniiinnnniinnnnn 3
Ubergeordnete Vorgaben Und PIanUNEEN ..........cccuerieeeeieeieeiceesseessneessesssessssssssessssssssessssssssenes 5
4.1 LandesentWicklUngSprogrammi... ..o ittt e s sarre e s s e e e e s anae e s snnaeeees 5
B 0T d oY ¥ | FoT =Y 1W< PR 6
L B A 11 -1 o1V = ol o 1U o V- USRI 7
ProJektierte ANUEIUNE ......ccveeeeeereeiceeeseeiteesseeessesseeesseeessessseesssessssesssesessessssssssessssssssessssesssenns 8
(3 10104 =T 0T Fo =T 8
6.1 Vorhandene Nutzungen / UmgebUNgSNULZUNG........c.ecvvieieeiieiiiciecre e ste et eveesreeseee s 8
6.2 TOPOGraphie / OrtShild.......ccviiiiiieiie ettt ettt et er e eeteesbeesteeeteeeneebeenbeebeereens 9
6.3 Verkehrliche ErsChli@BUNG ..cc.uvviiiiiieeeee et st e e sbe e e s eatae e s sebeeeeeans 9
6.4 WasSErWIrtSCRAfL ....cccuiiiiiei et sbe e e stae e sabe e sbaeesbeeens 10
T T AN 1 = 1) =Y o PSPPSR 10
6.6  Archdologie und KUItUrelles Erbe........couuiiiiiiiieieceee et 10
6.7 Natur- und Landschaft / SChULZEEDIELE ........coveeeeiee et 10
7 Standortalternativen. ...t s se s s s se s s s s sen s s sesanes 11
] L YT 1« =T 4 o] o 13
1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben (Anlage 1, Nr. 1 a BauGB).......cccccccuuuuenns 13
1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung ........cccceeeecviieiieiieeeccciee e 13
1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens / Bedarf an Grund und Boden.....13

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpladnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1, Nr. 1

D BAUGB) ..uuiiiiiiiiieeiieiiiiiiieteeeeesisseessaneseseseeeesnnasssssssseseeennnsssssssssttasennsssssessterernnnnsssnsseannas 13
2.1 Fachgesetze und deren BerlcksSiChtigUNE ......c..eeeviiiiiiciiiie e 14
2.2 Sonstige Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung ........ccccevvvieeiiiiiieeiniiieneninnn, 16

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

L =] [T o 17
3.1 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt, Biologische Vielfalt / Artenschutz.......c...cccecvevveviecnenen. 17
3.1.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes.........ccccccccuvuennnnee. 17
3.1.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)..................... 21
I ol o 101 w2 -{V o - Vol o VoI W] a o I = o o 1T o VU 18
3.2.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes.........c.ccccccvueennnnee. 18
3.2.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)..................... 19
3.3 SCRULZEUL WaASSEI ... .eiiieeeeee ettt e ettt e e e e e ettt e e e e e ba e e e e abbeeeessbtaaeesaseeeeensreeesannseeas 19

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan im Bereich ,Im AuBerwald”, Ortsgemeinde Neupotz

Ausweisung einer gewerblichen Baufliche Seite Il

3.3.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes:........cc....ccvveennneee. 19

3.3.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung ........ccccoeeueeiiniceiiiniiie e 19

3.4 Schutzgut LUft UNd KHM@ ....cooiiiieieciieccces ettt e e re e s e e e e e s e aeee s 19
3.4.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes.........ccccceecuvverennnee. 19

3.4.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung ........ccccoeeveeviviceiiiniiee e 20

3.5  Schutzgut Landschaft/Ortshild ........c.ccovieivieiieiieceeceecrecre ettt e et etr e e 20
3.5.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes.........ccccccecuvveeennnne. 20

3.5.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung .........ccccccvvveeieiceeiicciie e 20

I T ol o 10 2= {U 1Y/ =T o T-Yol o D PP 20
3.6.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes.........c.ccccccvuennneee. 20

3.6.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung ........ccccoecveeiiviceeiinciie e 20

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SaChGULEr.........cciviiiiiiiiiiiie e 20
4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung.............. 21
4.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz........c..ccoveevveereeveeieeccre e, 22
4.2  Schutzgut FIGChe UNd BOEN.........iiiiiieecciie ettt et e e e ae e s e e arae e e e nes 23
e Yol UL 2= {0 T T =T SRR 24
4.4 Schutzgut Landschaft / NGherhoIUNE ......cc.veeviivieiiiiicie ettt ettt e e e 25
4.5  Schutzgut KUultur- und SaChGULET ....cc.eviiiiiiiiie e e e e 26
Yol TU 1 2= (U 411 o - SRS 26
4.7  Schutzgut Mensch und seine GesUNANEIt .......ccviiiiiiiiiiiiiie e 27
4.8 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern........... 28

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von Energie 28

4.10 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.........ccccooecciiiieei e, 28

4.11 Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben @ bis d UNA i, .....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee e reeaeeeaees 28
4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern / Kumulative Wirkungen .........cccocveeveeneee. 28
4.13 Kumulative AUSWITKUNZEN ...cccceiiee ittt sttt et e e s ae e e e e stae e e e s nbe e e e saraeeesnneeas 29
4.14 Eingriffe in Natur und Landschaft/Eingriffsregelung ........ccccovvevceeiecciiccicceecee e 29
4.15 Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.........ccccccveeiiiiiie e, 30
4.15.1 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen..........cccoccvveeeiniiieeicceee e 30
4.15.2 Mallnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen .........cccccoeeveeerivneennnns 30
4,16 PlanalternatiVeN ..o .cc et s st s be e s e e e nane s 30
VL3104 [To] o T Y o Y= o =T o N 30
5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ............ 30
5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung nachteiliger Umweltauswirkungen ........ 31
5.3 Allgemeinverstandliche ZusammenfassuNg .........cccouveiiiiiiieeciiiie e 31
Y 0] 4T T 1 - N 31
Verfahrensvermerke .......cccccciiiiiiiiieiiiiiiiiiiniriiiersssssnerrsssasssssssssssnessssssssssssssensanses 31
LTI =t o L= T e | =T o 1 32
Planzeichnung (verkleinert, 0.M.) der Fldachennutzungsplananderung .......cccccccceeiiiiieerneenniiians 34

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan im Bereich ,Im AuBerwald”, Ortsgemeinde Neupotz
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache Seite IlI

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:
Abbildung 2:

Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:

Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:

Lage des Plangebietes (rot) in der Ortsgemeinde Neupotz und der Verbandsgemeinde Jockgrim1
Lage des Geltungsbereiches in der Ortslage: weill dargestellt (Quelle: LANIS RLP, eigene

DATSTRIIUNG) ettt et e ettt e e e ettt e e e et e e e e e etaeeeeetbaeeeetaeseeasaaeeaabeeaeasreeeenssaeaeaareeaan 2
Anderungsbereich (Quelle: eigene DarstellUng) .......cecveveveeervereeerereeeeieeeeeeeseee et e 2
Geltungsbereich der 4. TeilfortschreibUNg........ccuvvviiiii e e 2
Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz ........c.coeeeiiiiiciiie ettt e 6
Auszug ROP Bereich Neupotz - Rot: Lage des Plangebiets........ccccceeeiiiiiieei e, 7
Geldndetopologie (Quelle: eigene Darstellungen auf der Grundlage der ©GeoBasis-DE /
LVermGeoRP<Jahr des Datenbezugs>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de) ......ccceeeverecreeennene 9
Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet Pfalzische Rheinauen ...........cccccceeeeeennnnneen. 17
Lage VON FFH GEDIELEN ......evieiee et e e e et e e e e e et e e e e e e e e e nnnnnees 17
Lage des Plangebietes zu Vogelschutzgebieten ..........occveeeeiiiicciiic e 18
Lage von Flachen den Biotopverbundes (griin) und geschiitzten Biotpen........ccccceevvveeecvreeennnee. 18
Hangneigung im Plangehiet.........ciiciiii e et e e et e e e e e e e enees 18

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan im Bereich ,,Im AuBerwald”, Ortsgemeinde Neupotz
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache Seite 1

I BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEIN

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplinen?, die als sog. verbind-
liche Bauleitpldne (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die , rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsttlicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

2 ANLASS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Lage und GroRBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Anderung liegt in der Ortsgemeinde Neupotz zwischen den Ortsteilen Neupotz
und Hardtwald, zwischen L 549 und K 6. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,4 ha. Die Ortsgemeinde gehort
der Verbandsgemeinde Jockgrim an.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot) in der Ortsgemeinde Neupotz und der Verbandsgemeinde Jockgrim?

e\

1 Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
2 Vgl.: http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Zugriff: 10/20
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Abbildung 2: Lage des Geltungshereiches in der Orts- Abbildung 3:  Anderungsbereich (Quelle: eigene
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Abbildung 4:  Geltungsbereich der 4. Teilfortschreibung
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2.2 Planungsziele

Mit der 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Jockgrim wird das Pla-
nungsziel verfolgt, einen Lebensmittelmarkt in der Ortsgemeinde Neupotz zwischen den Ortsteilen Neu-
potz und Hardtwald anzusiedeln. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Ver-
bandsgemeinde Jockgrim wurde festgestellt, dass in der Ortsgemeinde Neupotz erheblicher Bedarf fir
einen Lebensmittelmarkt besteht. Hier ist insbesondere problematisch, dass die Ortsgemeinde recht weit
abgelegen von den zugeordneten Grundzentren Rheinzabern und Jockgrim liegt, was zur Folge hat, dass
die Entfernung aus Neupotz zu anderen Lebensmittelmarkten in der Verbandsgemeinde mindestens
4 —5 km betrégt. Diesem Problem soll mit der Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes/Vollsortimenters
zur Verbesserung der Versorgung mit wohnortnahen Lebensmitteln begegnet werden. Als Standort ist
aus versorgungstrukturellen Gesichtspunkten der Bereich zwischen den Ortsteilen Neupotz und Hardt-
wald an der K6 zu bevorzugen 3. Auf Grund der GréRe der Ortsgemeinde soll kein groRflichiger Einzel-
handelsbetrieb angesiedelt werden.

Ziel der Flachennutzungsplandanderung ist es nun, die Einzelhandelsnutzung planungsrechtlich vorzube-
reiten. Im Rahmen einer bereits 2018 eingeholten landesplanerischen Stellungnahme wurden Konflikte
mit dem regionalplanerischen Ziel ,Griinzasur” mitgeteilt, die im Wege eines Zielabweichungsverfahrens
auszuraumen waren. Der positive Bescheid (Az.: 14-433-11 :41 GER VG Jockgrim) erging mit Schreiben
vom 29.06.2020).

2.3 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. SchlieBlich gilt es auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung, unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes der Verbandsgemeinde, die
Entwicklungsabsichten der einzelnen Ortsgemeinden planerisch umzusetzen.

Da in der Verbandsgemeinde allgemein ein Mangel mit kurzfristigen Bedarfsglitern herrscht, soll mit der
Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes/Vollsortimenters die Versorgung der Bevolkerung mit einer woh-
nortnahen Lebensmittelversorgung gesichert werden.

Laut aktuellem Flachennutzungsplan ist die Flache weitgehend als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung zu schaffen, ist es notwendig
den Flachennutzungsplan zu dndern. Hierfiir wird die Flache — entsprechend der Bebauungsplanung - im
Flachennutzungsplan in eine gewerbliche Bauflache sowie eine Griinflache dargestellt.

In der Gemeinde Neupotz besteht nachweislich kein geeigneter, integrierter Standort fiir einen Einzel-
handelsbetrieb, so dass ein Verbrauchermarkt nur im AuRenbereich an der Siedlungsperipherie realisiert
werden kann.*

Eine Darstellung als gewerbliche Bauflache wird vorgesehen, da lediglich Einzelhandel zulUssig sein soll,
die keine Auswirkungen im Sinne der GroRflachigkeit aufweist. Die konkreten Festsetzungen und Prifun-
gen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu regeln bzw. durchzufiihren.

3 EINZELHANDELSKONZEPT DER VERBANDSGEMEINDE JOCKGRIM

GemiR der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes vom Januar 2020° - aus dem nachfolgende Aussa-
gen entnommen sind - weist die Verbandsgemeinde Jockgrim im Vergleich eine etwas geringere Verkaufs-
flachenausstattung bei Lebensmittelmarkten auf als der bundesdeutsche Durchschnitt.

Der Einzelhandelsbestand umfasste 2019 86 Betriebe des Ladeneinzelhandels und Ladenhandwerks mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 11.975 m?. 47 Betriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 8.115 m?

3 Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Jockgrim, GMA, Januar 2020, S.46
4 Zielabweichungsbescheid mit Az.: 14-433-11 :41 GER VG Jockgrim vom 29.06.2020).
5 Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Jockgrim, GMA, Januar 2020
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konnen dem Nahrungs- und Genussmittelsektor zugeordnet werden. Auf den Nichtlebensmittelsektor
entfallen 39 Betriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 3.860 m2.

Im Durchschnitt aller Einzelhandelsanbieter liegt die BetriebsgroRe in der VG Jockgrim bei nur ca. 139 m?
VK je Betrieb. Daran zeigt sich die hohe Zahl von Kleinstbetrieben bzw. die geringe Zahl an Lebensmittel-
und Fachmarkten.

In rdumlicher Hinsicht ist der Einzelhandelsbestand klar auf die beiden Grundzentren Rheinzabern und
Jockgrim konzentriert. So befinden sich von den Verkaufsflachen ca. 45 % in Rheinzabern, ca. 41 % in
Jockgrim, ca. 12 % in Hatzenbdiihl und nur ca. 3 % in Neupotz.

Hierin zeigt sich insbesondere die Verteilung der Lebensmittelmarkte (je 3 in Rheinzabern und Jockgrim,
1 in Hatzenbihl, keiner in Neupotz). Auch die Verteilung der Betriebe (ca. 42 % in Rheinzabern, ca. 30 %
in Jockgrim, ca. 16 % in Hatzenbihl, ca. 12 % in Neupotz) zeigt die Vorherrschaft der beiden gréReren
Gemeinden.

Einzelhandelsbestand der Gemeinden in der VG Jockgrim 2019:

Gemeinde Nahrungs- u. Genussmittel Nonfood Einzelhandel insgesamt
Betriebe VK in m? Betriebe VK in m* Betriebe VK in m*
.Juckgrim 14 3.415 12 1.440 26 4.855
Rheinzabern 17 3.495 19 1.875 36 5.370
Hatzenbdhl 9 1.000 5 415 14 1.415
Neupotz 7 205 3 130 10 335
VG Jockgrim a7 8.115 39 3.860 86 11.975

GMA-Erhebung Dezember 2013; ca.-Werte gerundet, Abweichungen durch Rundung maglich

Abb. 1 Einzelhandelsbestand der Gemeinden in der VG Jockgrim 2019°

Aus den Ausstattungskennziffern werden die grundzentralen Versorgungsfunktionen von Rheinzabern
und Jockgrim erkennbar. Zugleich wird aber auch deutlich, dass jede der Ortsgemeinden, ausgenommen
Neupotz, (iber ein addaquates eigenes Angebot zur Grundversorgung verfiigt. Ein Grof3teil des Verkaufs-
flachenbesatzes bezieht sich auf Betriebe mit Schwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel, v.a. Lebensmit-
telmarkte. Angebote im Nonfood-Einzelhandel bestehen dagegen nur punktuell; hier wird der Flachenbe-
satz malgeblich von Rheinzabern (v. a. Anbieter im Gewerbegebiet Neun-Morgen) und Jockgrim (v. a.
Sport Wettach, LS Wohnstudio) bestimmt.

In der Ortsgemeinde Neupotz ist bisher kein Lebensmittelmarkt vorhanden; dieser Mangel wird umso
gravierender, als Neupotz weiter entfernt von modernen Lebensmittelmarkten liegt als die anderen
Ortsgemeinden. Fiir Neupotz ist daher die Ansiedlung eines eigenen Lebensmittelmarkts zur 6rtlichen
Nahversorgung zu empfehlen; aufgrund der begrenzten Einwohnerzahl der Ortsgemeinde ist ein Markt
mit max. 1.000 m? VK wirtschaftlich tragfahig.

Vor dem Hintergrund der regionalen Wettbewerbssituation, der begrenzten Bedeutung der VG Jockgrim
als Arbeitsort oder Tourismusstandort sowie ihrer Lage abseits von Uiberregionalen Hauptverkehrsachsen
bezieht sich die regelmaRige Versorgungsbedeutung des ortlichen Einzelhandels zumeist nur auf die je-
weilige Standortgemeinde und allenfalls ihre Nachbargemeinden. Insgesamt reicht deshalb die Versor-
gungsbedeutung des Einzelhandels in der VG Jockgrim nicht wesentlich (iber die Grenzen der VG hinaus.
Aus Sicht des Einzelhandelskonzeptes besteht in der Gemeinde Neupotz erheblicher Bedarf fiir einen
neuen Lebensmittelmarkt. Hier besteht eine Versorgungsliicke in raumlicher Hinsicht. Die Gemeinde

& Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Jockgrim, GMA, Januar 2020, S.28
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Neupotz liegt zum einen recht weit abgelegen von den zugeordneten Grundzentren Rheinzabern und Jo-
ckgrim und zum anderen besitzt sie keinen eigenen Lebensmittelmarkt, der als ,Eckpfeiler” einer leis-
tungsfahigen Nahversorgung fungiert. Derzeit betragt die Entfernung aus Neupotz zu anderen Lebensmit-
telmaérkten in der VG Jockgrim mindestens 4 — 5 km.

Fir die Ortsgemeinde Neupotz sind die in der Tabelle 6 dargestellten Eckpunkte zur Nachfrage und Ange-
botssituation bei Nahrungs- und Genussmitteln anzufiihren. Sowohl in der Betrachtung der Nachfragepa-
rameter (Bevolkerungszahl und ungebundene Kaufkraft vor Ort) als auch der Angebotssituation (Abwei-
chung vom Bundesdurchschnitt bei der Flachenausstattung in Lebensmittelmarkten) sind fiir die OG Neu-
potz erhebliche Ausbaupotenziale fiir einen Lebensmittelmarkt festzustellen:

= Bereits die derzeit bestehenden Kaufkraftabfliisse aus Neupotz (ca. 3,5 Mio. €) weisen auf ein Ent-
wicklungspotenzial hin.

= Die Betrachtung des Zusatzpotenzials speziell fiir Lebensmittelmarkte ergibt eine rechnerische Be-
darfsliicke von ca. 819 m? VK.

Das ermittelte Zusatzpotenzial reicht fiir einen modernen Vollsortimenter zwar nicht aus, ein Lebensmit-
teldiscounter (z. B. Softdiscounter wie Netto) ware denkbar. Um einen auch mittelfristig zukunftsfahigen
Markt zu ermdoglichen, ist eine GroRenordnung von rund 1.000 m? VK zu empfehlen.

Als Standort wird die Siedlung Hardtwald, zwischen der K 6 und der Strae Am Siidhang empfohlen:

Auf Grund der Lage zwischen der Siedlung Hardtwald und dem Kernort Neupotz entspricht er unter ver-
sorgungsstrukturellen Gesichtspunkten den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts 2013. Die Eig-
nungsprifung im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes, hat ergeben, dass der Standort wegen seiner
Wohngebietsnahe und seiner guten Erreichbarkeit zu FuB, per Fahrrad und mit dem Bus im erheblichen
Umfang Nahversorgungsfunktionen fir die ganze Ortsgemeinde Ubernehmen kann. Er stellt somit eine
sinnvolle Erganzung der Nahversorgungsstruktur der OG Neupotz dar. Die Ansiedlung eines groRflachigen
Lebensmittelmarkts an diesem Standort widerspricht allerdings Zielen der Landes- und Regionalplanung
(Integrationsgebot, Zentralitdtsgebot) und bedirfte daher eines Zielabweichungsverfahrens.

4 UBERGEORDNETE VORGABEN UND PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten, eine 1. Teilfortschrei-
bung des LEP IV, Kapitel 5.2.1 Erneuerbare Energien am 11.05.2013, die 2. Teilfortschreibung am
22.08.2015.

Das LEP IV weist den einzelnen Gemeinden der Verbandsgemeinde Jockgrim keine speziellen Aufgaben
zu. Innerhalb des Bereichs der Verbandsgemeinde sind landesweit bedeutsame Bereiche fiir den Hoch-
wasserschutz, die Erholung und den Tourismus, den groRraumigen bedeutsamen Freiraumschutz, fir den
Biotopverbund, fiir historische Kulturlandschaft, die Rohstoffsicherung sowie die Landwirtschaft darge-
stellt.

Der Geltungsbereich liegt dabei im Randbereich eines landesweit bedeutenden Bereichs fiir Hochwasser-
schutz, in einem grofRraumig bedeutsamen Bereich fiir Freiraumschutz, Erholung und Tourismus sowie im
Randbereich historischer Kulturlandschaften.
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Abbildung 5:  Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz

Das LEP IV des Landes Rheinland-Pfalz enthalt zudem Vorgaben zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben.

4.2 Regionalplanung

Im Bereich der Verbandsgemeinde Jockgrim ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-
Neckar mit Stand Dezember 2014 giiltig und deshalb der Flachennutzungsplan daraus zu entwickeln. Da-
bei ist zwischen Zielen als verbindliche Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren moglich) und
Grundsatzen als abwagungsrelevante Belange zu unterscheiden.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hdngender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt iber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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Abbildung 6:  Auszug ROP Bereich Neupotz - Schwarz: Lage des Plangebiets

Als relevante regionalplanerisches wird im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar
eine Grinzasur (Ziel) ausgewiesen:

Im Textteil des RROP wird zudem ausgefiihrt, dass die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur
Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmitteln) in allen Stadten und Ge-
meinden der Metropolregion Rhein-Neckar gewdhrleistet und sichergestellt werden soll. Hierzu soll eine
auf die ortliche Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und Sicherung von Einzelhandelsbetrieben in
raumlicher und funktionaler Zuordnung zu den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden. (G 1.7.1.1)

4.3 Zielabweichung

Da sich der Anderungsbereich gem. verbindlichen ERP von 2014 in einer Griinzasur und somit in einem-
Konflikt mit einem regionalplanerischen Flachenziel befindet hat die Verbandsgemeinde Jockgrim mit
Schreiben vom 03.03.2020 einen Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gern. § 10
Abs. 6 LPIG iV.m. § 6 Abs. 2 ROG gestellt.

Nachdem fachlich geklart worden war, dass gegen den Standort im Zusammenhang mit dem wasserwirt-
schaftlichen Reserveraum und der hierfiir erforderlichen Bauzuwegung keine Bedenken bestehen, wurde
das Zielabweichungsverfahren mit Schreiben vom 04.05.2020 eingeleitet.

Der von der Verbandsgemeinde Jockgrim gestellte Antrag wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Fiir die Planung der gewerblichen Bauflache am slidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Hardtwald der Orts-

gemeinde Neupotz wird gem. § 10 Abs. 6 LPIG i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG eine Abweichung von dem Ziel einer
Grinzasur zugelassen.

In der Bauleitplanung sind fiir den Lebensmittelmarkt unter Bezug auf § 11 Abs. (3) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fiir die Geschossflache maximal 1.200 m? und fir die Verkaufsfliche maximal 800 m? fest-
zusetzen.
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5 PROJEKTIERTE ANDERUNG

GEWERBLICHE BAUFLACHE UND GRUNFLACHE: - CA. 1,4 HA

Wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Die Gemeinde beabsichtigt, nordostlich der LandesstraBe 549 und nordwestlich der K 6
eine gewerbliche Bauflache und Griinflichen auszuweisen. Die Flache hat eine GroRe
von ca. 1,4 ha.

Darstellung im landwirtschaftliche Flache, Denkmaler
wirksamen FNP

Aktueller Bestand Zurzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.
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Beschreibung des Die Gemeinde Neupotz mochte einen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb zur Nahver-
Vorhabens sorgung etablieren.
ErschlieBung Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die K6

Ubergeordnete Pla- | Darstellung als Griinzasur im ERP Rhein-Neckar 2014. Ein Zielabweichungsverfahren
nungen wurde positiv beschieden.

6 RAHMENDATEN

6.1 Vorhandene Nutzungen / Umgebungsnutzung

Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Es ist stidlich und 6stlich durch Verkehrswege be-
grenzt. Westlich und nérdlich schlieft die Wohnbebauung des Ortsteils Hardtwald an. Sidlich der K 6
befindet sich ein Aussiedlerhof, der Erlenbach und die Ortslage von Neupotz. Stidlich und stidwestlich der
L 549 befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



4. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan im Bereich ,Im AuBerwald”, Ortsgemeinde Neupotz
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache Seite 9

6.2 Topographie / Ortsbild

Die Flache steigt nach Nordwesten hin leicht an und befindet sich auf 100-105 m .NN.

Das Plangebiet befindet sich direkt unterhalb des Rheinhochufers, das als markantes landschaftspragen-
des geologische Element die Rheinebene in Niederterrasse und Tiefgestade gliedert. Die Hochuferkante
bildet bisher auch die slidostliche Grenze des Ortsteiles Hardtwald.

|
/

a“j.

|
df

Abbildung 7:  Geldndetopologie (Quelle: eigene Darstellungen auf der Grundlage der ©GeoBasis-DE / LVerm-
GeoRP<Jahr des Datenbezugs>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de)

Zudem liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen", dessen Schutzzweck die
Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen ist. Zudem liegt das Vorhaben im
Bereich einer Griinzasur, die von Bebauung freizuhalten ist. Regionalplanerisch erfolgte eine Ausweisung
als Griinzasur. Mit der Uberbauung erfolgt ein Eingriff in das Landschaftsbild.

Vor dem Hintergrund der Festlegung als Griinzasur erfolgte ein Zielabweichungsverfahren. Dieses kommt
zu dem Schluss, dass in der Gesamtbetrachtung in der Gemeinde Neupotz nachweislich kein geeigneter,
integrierter Standort fiir einen Einzelhandelsbetrieb zur Verfligung steht, so dass dieser nur im AulRenbe-
reich an der Siedlungsperipherie realisiert werden kann. Dariliber hinaus verfiigt die VG Jockgrim insge-
samt zwar (ber eine ausreichende Lebensmittelversorgung, die Einzelhandelsbetriebe sind in den Orts-
gemeinden aber ungleich verteilt. So zeigt sich, dass die Gemeinde Neupotz hinsichtlich der Lebensmit-
telversorgung am Ort erhebliche Defizite aufweist. AuRerdem ist zu bericksichtigen, dass es sich hinsicht-
lich der siedlungsstrukturellen Funktion der Griinzasur um einen Sonderfall handelt, da die beiden Sied-
lungskorper der gewachsenen Ortslage und des Wohngebietes Hardtwald einer Ortsgemeinde angehoéren
und der Standort des geplanten Lebensmittelmarkts fulRlaufig fir die Bevolkerung in beiden Ortsteilen in
vergleichbarer Distanz erreichbar ist.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die Griinzasur auch bei Realisierung des Vorhabens erhalten
wird, da sich das Plangebiet auf die notwendige FlachengroRe fir einen kleinflachigen Verbrauchermarkt
beschrankt und rdumlich unmittelbar an die Hardtwald-Siedlung anknipft.

6.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung der Flache ist von der K 6, auBerhalb der Ortsdurchfahrt moglich. Die K 6 liegt hoher als
das umliegende Geldnde und ist beiderseits mit Schutzplanken abgesichert. Zudem verlduft die Kreis-
stralle kurvig.
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Um eine verkehrsgerechte Anbindung zu erhalten bedarf es gem. LBM der Herstellung einer Linksabbie-
gespur zu Lasten des Verursachers. Im Vorfeld der Planung wurde deshalb nachgewiesen, dass eine regel-
konforme Linksabbiegespur technisch und verkehrssicher machbar ist.

6.4 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Im Geltungsbereich
sind keine Gewasser oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Die Fliche befindet sich in
der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniede-
rung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen
Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird. Im Rahmen einer landesplanerischen Stellungnahme’
wurde darauf hingewiesen, dass sich auch bei einer Zustimmung zu dem Vorhaben kein Anspruch auf
Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Bei der Flache handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz. In den
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem "Hochwasseraktionsplan
Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden. Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei
extremen Hochwasserereignissen sowie der Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasser-
schutzanlagen, ist auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hin-
zuwirken.

Die SGD Sid hat darauf hingewiesen, dass in Zeiten hoher Rheinwasserstande mit entsprechend héheren
Grundwasserstanden zu rechnen ist. Die Bauweise ist entsprechend dahingehend anzupassen.

Im Rahmen des durchgefiihrten Zielabweichungsverfahrens wurde fachlich geklart, dass gegen den Stand-
ort im Zusammenhang mit dem wasserwirtschaftlichen Reserveraum und der erforderlichen Bauzuwe-
gung keine Bedenken bestehen.

6.5 Altlasten

Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

6.6 Archdologie und kulturelles Erbe

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind in der unmittelbaren Umgebung der Flache archaologische Fund-
stellen kartiert, welche als archdologische Denkmale verortet sind. Ebenso ist ein Grabungsschutzgebiet
slidlich der K6 dargestellt. Hierbei handelt es sich um Funde von Siedlungen aus der romischen Kaiserzeit.
Die untere Denkmalschutzbehorde weist darauf hin, dass die Belange des archdologischen Denkmalschut-
zes abzuklaren sind und nach §16 FUNDE DDschG zu berticksichtigen.

6.7 Natur- und Landschaft / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem bisher intensiv durch Landwirtschaft genutzten Bereich und ist weitgehend
frei von strukturgliedernden Elementen (Baume, Straucher, Hecken).

Der Geltungsbereich liegt in keinem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet. Dennoch befin-
det sich in einer Entfernung von etwa 120 m das FFH- Gebiet ,,Erlenbach und Klingbach (FFH-6814-302)".
Auf Grund der Entfernung und bereits bestehender Stérungen durch landwirtschaftliche Betriebe sowie
die K6 und L549 ist nicht mit negativen Auswirkungen auf dieses Gebiet und die darin vorkommenden
Arten durch die Planung zu rechnen.

7 Landesplanerische Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im AuRerwald der OG

Neupotz, Ausweisung einer Sonderbauflache Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54 vom 11.02.2019
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In einer Entfernung von iber 700 m sidwestlich befindet sich ein weiteres FFH-Gebiet (FFH-6914-301),
der Bienwaldschwemmfacher. In circa 700 m Entfernung befindet sich zudem das Vogelschutzgebiet ,,Bi-
enwald und Viehstrichwiesen” (VSG-6914-401). Dieses beinhaltet den kompletten Bienwald und erstreckt
sich von der Franz6sischen Grenze bis auf Hohe Neupotz/Rheinzabern und belduft sich auf eine GréRe
von insgesamt 16.366 ha.

7 STANDORTALTERNATIVEN

Auf Grund vorhandener Restriktionen und auf der Grundlage der vorangegangenen Abstimmungen wur-
den im Vorfeld zur Festlegung des Standortes insgesamt 4 Standortalternativen geprift und bewertet.

Die Alternative A 1 befindet sich westlich der Siedlung Hardtwald am Kreisel, 6stlich der B 9. Der Standort
liegt in eine stark durch Strallen vorbelasteten Bereich, am Rand des Landschaftsschutzgebietes. Im Rah-
men eines Abstimmungsgesprachs am 11.10.2017 bei der SGD-S{id haben die Vertreter der Oberen und
Unteren Landesplanungsbehorde sowie des Verbands Rhein-Neckar die Entwicklung eines Einzelhandels-
standortes am Kreisel B9/L 549 unmissverstdndlich abgelehnt und die Empfehlung des Einzelhandelskon-
zepts einen Alternativstandort zwischen der Ortslage Neupotz und dem Ortsteil Hardtwald zu prifen un-
terstatzt.

Alternative A 2 befindet sich am westlichen Ortsrand von Neupotz, siidlich der L 549 zwischen den beiden
Ortsteilen. Diese Flache befindet sich allerdings bereits auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Rheinz-
abern. Damit ist eine bauleitplanerische Umsetzung durch die Ortsgemeinde Neupotz nicht moglich.

Bei den Alternativen A 3 und A 4 handelt es sich um Standorte zwischen der Ortslage Neupotz und dem
Ortsteil Hardtwald. Die Standorte befinden sich dstlich der L 549, jeweils nordlich bzw. slidlich der K 6.
Beide Alternativen befinden sich im Regionalen Griinzug mit Siedlungszasur und im Landschaftsschutzge-
biet "Pfalzische Rheinauen" und liegen in der gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Zu-
dem besteht die Gefahr, dass bei A 3 eine Uberflutung durch den angrenzenden Erlenbach erfolgt.

Alternative A 3 wurde von der UNB im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme® bevorzugt. Aus
Sicht der UNB wird an diesem Standort die landschaftliche Eigenart und Schonheit der Rheinauen und
damit die Schutzzweckbestimmungen des Landschaftsschutzgebiets "Pfalzische Rheinauen" weniger stark
beeintrachtigt, da die Hochuferkante weniger beeintrachtigt wird. Diese Flache wurde auch bereits in der
Vergangenheit von der Ortsgemeinde in Erwagung gezogen, jedoch verworfen. Die ackerbauliche Nutz-
flache wird derzeit bewirtschaftet und steht zumindest teilweise kiinftig nicht zur Verfligung. Damit ist an
dieser Stelle eine Realisierung nicht moglich. Zudem ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Der
Standort liegt im direkten Umfeld zum Erlenbach, als Risikogewasser nach HWRM. Standort A 3 hat zudem
keinerlei direkten Anschluss an die Siedlungslage und liegt stadtebaulich isoliert.

Beide Standorte sind durch eine gute Erreichbarkeit durch den vorhandenen Radweg gekennzeichnet.
Allerdings besteht bei A 4 — dem aktuell durch die Ortsgemeinde bevorzugten Standort - vor allem die
Moglichkeit einer fuBlaufigen Anbindung an die Ortslage von Hardtwald. Der Standort A 4 rundet stadte-
baulich den Ortsteil Hardtwald ab, da er innerhalb der begrenzenden Straflen K6 und L549 liegt. Es ist
zudem an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Weitere Restriktionen sind nicht bekannt.

8  Landesplanerischen Stellungnahme gem. § 30 LPIG zur 4. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Im AuBerwald der OG
Neupotz, Ausweisung einer Sonderbauflache Einzelhandel, Kreisverwaltung Germersheim, Akz. 000-76/54 vom 11.02.2019
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Abb. 2: Standortalternativen

Trotz der Bedenken der Unteren Naturschutzbehorde erweist sich die Flache A 4 aus den genannten Griin-
den als die bestmogliche Alternative fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes. Sie entspricht zudem
der Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes.
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I UMWELTBERICHT

A. EINLEITUNG

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist bei der Aufstellung / Anderung von
Bauleitplanen gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Fir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan festzu-
legen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltpri-
fung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heiBt, der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung iiberhaupt erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Gemald BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen. Die durch die Ausweisung zusatzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der
Untersuchungen.

1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEIT-
PLANS, EINSCHLIERLICH EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS
MIT ANGABEN UBER STANDORTE, ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND
UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (ANLAGE 1, NR. 1 A BAUGB)

1.1 Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplanianderung

Mit der Planung soll ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb zwischen den Ortsteilen Neupotz und Hardt-
wald zuldssig werden. Wesentliche Ziele der Planung sind:

=  Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Errichtung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes zur Sicherung der Nahversorgung

=  Umwidmung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Gewerbliche Bauflache

1.2 Angaben Giber Standort, Art und Umfang des Vorhabens / Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich siidéstlich angrenzend an den Ortsteil Hardtwald der Ortsgemeinde
Neupotz angrenzend an die L549 und die K6. Das Plangebiet ist von Bebauung und StraBen umgeben.

Die rdumliche Abgrenzung der Anderung ist in der Planzeichnung verbindlich dargestellt. Die Anderung
umfasst eine Flache von 1,4 ha.

2 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FEST-
GELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES, DIE FUR DEN BAULEITPLAN VON BE-
DEUTUNG SIND, UND DER ART, WIE DIESE ZIELE UND DIE UMWELTBELANGE BEI
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DER AUFSTELLUNG DES BAULEITPLANS BERUCKSICHTIGT WURDEN (ANLAGE 1,
NR. 1 B BAUGB)

2.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung
Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Boden / | ® Bundesboden- = Sicherung und Wiederherstellung der = Minderung der Eingriffe in das
Fliche schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens Bodenpotential auf das notwen-
= Baugesetzbuch = Abwehr schadlicher Bodenveranderun- dige Mal}
= Bundesnatur- gen
schutzgesetz = Sparsamer und schonender Umgang
(BNatSchG) und mit Grund und Boden durch Wie-
Landesnatur- dernutzbarmachung von Flachen,
schutzgesetz Nachverdichtung und Innenentwick-
von Rheinland- lung zur Verringerung zusatzlicher In-
Pfalz (LNatSchG) anspruchnahme von Béden
= Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen
kdnnen
Wasser = Wasserhaus- = Gewasser sind als Bestandteile des Na- | » Wasserschutzgebiet sind nicht
haltsgesetz turhaushalts und als Lebensraum fur betroffen
= Landeswasser- Tiere und Pflanzen zu sichern. = Begrenzung der Versiegelung
gesetz Rhein- = Verunreinigungen sind zu vermeiden auf das fir das Vorhaben not-
land-Pfalz = Gebot des sparsamen Umgangs mit wendige Mal
Wasser
= Beschleunigung des Wasserabflusses
ist zu vermeiden.
Klima = Naturschutzge- | = Schutz, Pflege und Entwicklung von Na- | = Minderung der Eingriffe durch
setz Rheinland tur und Landschaft zur Sicherung der Minimierung zusatzlicher Fla-
Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes cheninanspruchnahme
(und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Er-
holung.
Luft / Luft- | ® Bundesimmissi- | » Schutz des Menschen, der Tiere und = Schidliche Umwelteinwirkun-
hygiene onsschutzgesetz Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der gen sind durch die Planung nicht
inkl. Verordnun- Atmosphare sowie der Kultur- und Zu erwarten
gen Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).
= TA Luft = Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Er-
zielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die gesamte Umwelt.
Tiere und | ® Bundesnatur- = Natur und Landschaft sind im besiedel- | = Formulierung von MaBnahmen
Pflanzen schutzgesetz; ten und unbesiedelten Bereich zu zur Vermeidung und Minderung
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sowie zur Kompensation ver-
= die Leistungsfahigkeit des Naturhaus- bleibender Beeintrdchtigungen
halts , die Nutzbarkeit der Naturgiter,
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Schutzgut Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

= Baugesetzbuch

= FFH-Richtlinie

= Vogelschutz-
richtlinie

= EU- Artenschutz-
verordnung

die Pflanzen- und Tierwelt sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von
Natur und Landschaft sind als Lebens-
grundlage fur den Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig zu si-
chern.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind insbesondere Belange des Um-
weltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Viel-
falt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinenin § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriick-
sichtigen.

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung
der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen
von gemeinschaftlicher Bedeutung zur
Sicherstellung einer biologischen Viel-
falt.

Ziel ist der langfristige Schutz und die
Erhaltung aller europdischen Vogelar-
ten und ihrer Lebensrdaume.

Ziel ist der Schutz besonders oder
streng geschitzter Arten.

auf Ebene der Bebauungspla-
nung

= Biotope nach § 30 BNatSchG
werden nicht tangiert.

= Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

= Besonders geschiitzte Arten
sind nicht betroffen.

= Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Land-
schaftsbild

Schutz, Pflege und Entwicklung und
gef. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

= MalRnahmen sind auf der nach-
gelagerten Bebauungsplanung
festzulegen

= Denkmalschutz-
gesetz Rhein-
land-Pfalz

Kultur- und
sonstige
Sachgiter

= Landeswaldge-
setz

Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
maler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen,
insbesondere deren Zustand zu tber-
wachen, Gefahren von ihnen abzuwen-
den und sie zu bergen.

Zweck dieses Gesetzes ist insbeson-
dere, den Wald wegen seines wirt-
schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion)
und wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt, insbesondere fiir die dau-
ernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die

= Kultur und Sachgiter werden
durch die Planung voraussicht-
lich nicht betroffen
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Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Bodenfruchtbarkeit, das Landschafts-
bild, die Agrar- und Infrastruktur und
die Erholung der Bevolkerung (Schutz-
und Erholungsfunktion) zu erhalten, er-
forderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalie Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern.

Energieef- | = Baugesetzbuch Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung | = Die energetisch glinstige Aus-

fizienz / er- von Emissionen sowie der sachge- richtung von Gebduden wird er-
neuerbare rechte Umgang mit Abféllen und Ab- moglicht
Energie wadssern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie.
Mensch = Baugesetzbuch = Berlicksichtigung der Belange des Um- | = Von der Planung sind keine ne-
= Bundesimmissi- weltschutzes bei der Aufstellung/ An- gativen Auswirkungen auf den
onsschutzgesetz derung der Bauleitplédne, insbesondere Menschen zu erwarten
inkl. Verordnun- die Vermeidung von Emissionen (ge-
gen sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= TA Larm und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
= DIN 18005 beitsbevolkerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flir gesunde Lebens-
verhaltnisse flr die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

2.2 Sonstige Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben vorgenannten Fachgesetzen wurden zudem folgende zusatzliche Fachinformationen zu Grunde
gelegt:

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS)®.

=  Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (Stand 2008) inkl. Fortschreibungen

=  Einheilticher Regionalplan Rhein-Nackar

Die auf den genannten Gesetzen, Technischen Anleitungen, DIN-Normen und Fachplanungen basierenden
Vorgaben fir die Untersuchungsraume werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzgilter abgehandelt.

9 Vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, http://www.naturschutz.rlp.de/systeminfo_start.natur.
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (GEM.
NR. 2 UND 3 DER ANLAGE 1 ZUM BAUGB)

Grundsatzlich erfolgt die Umweltprifung nach dem Gliederungsschema der Anlage 1 zum BauGB.

3 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE DES DERZEITIGEN UM-
WELTZUSTANDS (BASISSZENARIO), EINSCHLIERLICH DER UMWELTMERKMALE
DER GEBIETE, DIE VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSST WERDEN

3.1 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt, Biologische Vielfalt / Artenschutz

3.1.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortsgemeinde Neupotz im Landschaftsschutzgebiet Pfalzische Rhein-
auen zwischen den beiden Ortsteilen. Ansonsten wird das Plangebiet durch keine sonstigen Schutzgebiete
oder Biotopstrukturen tangiert.

Sudlich des Plangebietes getrennt durch die LandesstalRe und KreisstralRe befindet sich das Gebiet FFH-
gebiet 6814-302 Erlenbach und Klingbach (ca. 120 m Entfernung). Aufgrund der rdumlichen Trennung
durch die LandesstraRRe / KreisstraRe ist nicht mit Auswirkungen der Planung auf das Schutzgebiet zu rech-
nen.

In einer Entfernung von Gber 700 m befinden sich Vogelschutzgebiete. Diese werden aber rdumlich durch
die B 9 bzw. die Ortslage von Neupotz vom Plangebiet getrennt. Einzelne Biotope und Flachen des Bio-
topverbundes liegen im Umkreis des Plangebietes. Hier sind vor allem die Bereiche des Erlenbachs zu
nennen.

e
. 4 4 i s
Bienwaldschwemmfacher 24 4y T —

Hordter Rheinaue

Abbildung 8: Lage des Plangebietes im Landschafts- Abbildung9: Lage von FFH Gebieten
schutzgebiet Pfalzische Rheinauen
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Abbildung 10: Lage des Plangebietes zu Vogelschutz- Abbildung 11: Lage von Flichen den Biotopverbun-
gebieten des (griin) und geschiitzten Biotpen

Eine natiirliche Vegetation ist innerhalb des Plangebietes infolge der langjdhrigen anthropogenen Uber-
formung der Landschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr vorhanden. Das Plangebiet ist
im Osten und Siiden durch Verkehrswege umschlossen, nérdlich schliel3t die bebaute Ortslage und wei-
tere landwirtschaftliche Flachen an.

Es fehlt im umliegenden Landschaftsraum an strukturwirksamen und gliedernden Landschaftselementen
wie Hecken, Feldgeholzen oder markanten Einzelbdumen. Lediglich zum Ortsteil Hardtwald im Norden
schlieBen Gehdlzstrukturen an, sie dienen in erster Linie als Eingriinung des Ortsteiles.

3.2 Schutzgut Flache und Boden

3.2.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im Bereich des nérdlichen Oberrheintieflandes in der Untereinheit Mihlhofen-
Rheinzaberner Riedel auf einer Héhe von ugf. 103 m . NHN. Der Boden im Untersuchungsgebiet charak-
terisiert sich Giberwiegend durch lehmigen Sand. °.

<=5
>5-10
>10-20
>20-30
> 30-40

M- 40-50
> 50-60
> 60-70
> 70

Abbildung 12: Hangneigung im Plangebiet
Die natiirliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist als ,,hoch” einzustufen.!

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Beeintrachtigungen der natiirlichen Bo-
denfunktionen ergaben sich v.a. durch Biozideintrdge sowie Auswaschung dieser Schadstoffe in das
Grundwasser.

10 vgl. http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=19 ; Stand 10/2020
11 vgl. http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Ilgb&view_id=19; Stand 10/2020
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Eine Erosionsgefahr besteht hauptsachlich durch Windangriff bei jahreszeitlich bedingter fehlender Griin-
Uberdeckung.

Innerhalb der vorgesehenen Plangebietsflache sind Altlasten, bzw. Altlastenverdachtsflachen bisher nicht
bekannt. Es besteht erhdhtes Radonpotenzial.

3.2.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich zunichst keine Anderungen fiir
das Schutzgut Boden ergeben.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes:

Auf oder entlang der Flache befinden sich keine Oberflaichengewasser. Siidlich des Planbereichs verlauft
der Erlenbach als Gewésser 2. Ordnung in ca. 120 m Abstand.!?

Das Plangebiet liegt in einem Hochwassergefdahrdetem Gebiet.

Das Gebiet liegt in einer Region, das mit einem Jahresniederschlag von 650-800 mm?3 zu den eher nieder-
schlagsarmen Bereichen Mitteleuropas zahlt. Durch die vorhandenen sandigen Boden liegt die Grundwas-
serneubildung jedoch mit >175-200 mm/a im mittleren Bereich.**

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.®

Die zur baulichen Erweiterung vorgesehene Flache ist komplett frei von Versiegelung, das anfallende
Oberflachenwasser kann zurzeit also ungehindert versickern und tragt damit zur Grundwasserneubildung
bei. Durch die Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache kénnen so jedoch auch Biozide in das Grund-
wasser gelangen.

3.3.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen weiter-
hin zunachst bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plangebiets
nicht verandert wird.

3.4 Schutzgut Luft und Klima

3.4.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Aufgrund der geschitzten Lage des Oberrheintieflandes sind auch fiir Neupotz und fiir das Plangebiet
relativ hohe Jahresdurchschnittstemperaturen zu verzeichnen. Im langjdhrigen Mittel (1981-2010) der
mittleren Tagesmitteltemperatur liegen die Temperaturen im meteorologischen Sommer zwischen 17,5
und 20° C und im meteorologischen Winter bei 2,5 bis 5° C.1°

Bedingt durch die topografische Lage im Rheintal herrschen Windrichtungen aus Sud bis Stidwest und
Nordwinde vor.

12 www.gda-wasser.rlp.de, Zugriff 10/2020

13 Vgl. Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten; aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8630; Stand
10/2020

4 vgl. http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8266/; Stand 10/2020

15 Vgl. http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8266/; Stand 10/2020

Vgl. Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten; aufgerufen unter: http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8833#user_down-

load_pil-period; Stand 10/20
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Die lufthygienische Situation des Plangebietes wird vom Verkehr der L 549 bestimmt. Entlang des Rheins
verlaufen wichtige Luftaustauschbahnen fiir die gesamte Region. Die Gemeinde Neupotz liegt allerdings
nicht in einem klimatischen Wirkraum?’,

3.4.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

3.5 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.5.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der L549. Das Gelande ist weitgehend eben. Der Geltungsbereich
befindet sich zwischen dem Siedlungskorper von Neupotz-Hardtwald und der Bundesstrale 9.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen", dessen Schutzzweck die Erhal-
tung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen ist. Das Plangebiet befindet sich direkt
unterhalb des Rheinhochufers, das als markantes landschaftspragendes geologische Element die Rhein-
ebene in Niederterrasse und Tiefgestade gliedert. Die Hochuferkante bildet bisher auch die stidostliche
Grenze des Ortsteiles Hardtwald.

3.5.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

3.6 Schutzgut Mensch

3.6.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Bei der fir die baulichen Nutzung vorgesehenen Flache in der Ortsgemeinde Neupotz handelt es sich um
eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, die eine ausgepragte Monostruktur aufweist. Gliedernde
Elemente wie Baumreihen, signifikante Baume oder Strauchhecken fehlen. Im Westen grenzt ein Geholz-
saum an, der den Ortsteil Hardtwald begrenzt. Die Flache ist zudem durch eine Landesstralie und eine
Kreisstralle begrenzt. Auf Grund der intensiven Nutzung sowie der Storwirkung der StraRen besitzt die
Flache keine besondere Qualitat als Freizeit- oder Erholungsraum.

3.6.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet kann das Vorhandensein Archiologische Denkmaler / archiologische Fundstellen nicht aus-
geschlossen werden. Sonstige Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmal-
schutzgesetz sind innerhalb des Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand werden sonstige Kultur- und sonstige Sachglter von der Planung nicht betroffen.

17 Vgl. http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php; Stand 10/20
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3.7.1 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen zu-
nachst weiterhin bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plangebiets
nicht verandert wird.

4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i unter anderem Infolge

=  aa)des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

=  bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

= cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

=  dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

=  ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

= ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

=  gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentliber den Folgen des
Klimawandels,

= hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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4.1

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz infolge:

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen auch der umliegenden Bereiche der Fauna und Flora durch die Bau-
maflnahmen in Form von Larm und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen
(z.B. LKWSs)

= Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Anlage- und betriebsbedingt:

= Verlust von Vegetationsflachen, Verlust von Flache als Lebensraum. Es ist von einer ge-
ringen Beeintrachtigung flr die Flora und Fauna auszugehen, da wertvolle Lebensraum-
elemente innerhalb der Flache vollsténdig fehlen.

= betriebsbedingte Wirkungen: es ist mit einem geringfligig erhohtem Verkehrsaufkom-
men sowie Storungen durch die bestimmungsgemafRe Nutzung zu rechnen.

bb) der Nutzung natiirliche

r Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodengefliges
durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flacheninanspruchnahme, Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna,
= Auf Grund des geringen Umfangs der Planung und Neuinanspruchnahme der Schutzgi-
ter wird die nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen nicht beeintrachtigt.

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt

= Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen in Form von Larm und Abga-
sen, Erschiitterungen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Pla-
nung Uber das bereits zuldssige Mal hinaus zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

= bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaRBnahmen in Form von
Bauabfillen zu rechnen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen.

ee)
Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

gg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

eplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.

Bewertung

Wertminderungen der Flache als Lebensraum wildlebender Arten durch die Plananderung sind auf Grund
der Vorbelastung (Verkehr) und der Nutzung (Landwirtschaft) als gering anzusetzen. Zusétzliche Stérun-
gen und Beeintrachtigungen empfindlicher Lebensraume im funktionalen Umfeld der Flache sind nicht zu
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erwarten. Daher ist insgesamt von einem geringen Konflikt fiir das Schutzgut auszugehen.

4.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh: Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden infolge:

Schutzgut Flache und Boden

aa) des Baus und des Vorha

ndenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= die Boden innerhalb des Plangebiets und in unmittelbarer Umgebung werden mit Ma-
schinen / Arbeitsgeraten befahren, temporéare Flacheninanspruchnahme fur die Lage-
rung von Baumaterialien / Baumaschinen auf unbefestigten Flachen.

= Stoffeintrage sind bei sachgerechtem und vorschriftsmaRigem Umgang mit den Arbeits-
maschinen und Baufahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt:

= dauerhafte Flacheninanspruchnahme und somit Beeintrachtigung des Bodengefiiges
durch dauerhafte Versiegelung / Verdichtung, Verlust von Bodenfunktionen und Verrin-
gerung der Versickerung.

= Entfernung von Oberboden

= reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

bb)
falt, wobei soweit méglich die n

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

achhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= siehe Ausfihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= siehe Ausfihrungen zu aa)

cc)
der Verursachung von Belastigu

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie

ngen,

Baubedingt

= Es ist ggf. lediglich mit temporaren Beeintrachtigungen durch Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Beldstigungen wahrend der BaumaBnahmen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der
Plananderung tber das bereits zuldssige Mal hinaus zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaRBnahmen in Form von
Bauabfallen zu rechnen, sofern eine bestimmungsgemafe Entsorgung stattfindet.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen, sofern eine bestimmungsgemafe Entsorgung stattfindet.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

f)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete auf das Schutzgut Flache und Boden zu rechnen.

gg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

eplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-

® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.

dingt
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Bewertung

Durch die Plananderung wird zusatzliche Flache versiegelt und Bodenfunktionen gehen vollstandig verlo-
ren. Da die Flache jedoch lediglich 1,4 ha grof ist, wird die zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden als mittel eingestuft.

4.3 Schutzgut Wasser

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
Baubedingt: = Reduzierung der Sickerwassermenge durch Bodenverdichtung und -versiegelung
Anlage- und betriebsbedingt: = Neuversiegelung bisher offen liegender Flachen fiihren zu einer Verringerung der

Grundwasserneubildung und des Wasserriickhaltevermogens

= Erhéhung des Oberflachenabflusses, es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert an-
fallen.

= Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung.

= Lage in einem hochwassergefahrdeten Bereich

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = siehe Ausfihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt = siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Beeintriachtigungen zu rechnen. Es ist von einer bestim-
dingt mungsgemalen Entsorgung auszugehen.
Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsge-
maRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu rechnen.
dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
dingt biete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
dingt zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
dingt zu rechnen.

Bewertung

Auf Grund der durch die Plandnderung moglichen zusatzlichen Versiegelung kénnen Umweltauswirkun-
gen flir das Schutzgut Wasser erwartet werden. Zudem liegt das Vorhaben in einem hochwassergefahr-
deten Bereich. Es ist im nachfolgenden Planungsverfahren darauf zu achten, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser ortsnah wieder dem natliirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird.
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4.4 Schutzgut Landschaft / Naherholung

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Naherholung infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissar-
beiten

Baubedingt: = Die baubedingten Wirkungen sind als geringfiigig einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt: = Die Neuerrichtung eines Einzelhandelsmarktes fiihrt zu einer visuellen Verdnderung.

Auf Grund der Lage im Bereich der Hangkante, im Landschaftsschutzgebiet sowie in
einer regionalplanerischen Griinzdsur ist mit einer hohen Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes zu rechnen.

= Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Naherholung sind nicht zu erwarten.

= Eine Bedeutung fir die Naherholung besteht nicht.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = siehe Ausfihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt = siehe Ausfihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt = Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen wahrend der BaumaBnahmen ist nicht
zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-

schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der
Plananderung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
dingt falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu rechnen.
dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
dingt biete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
dingt zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
dingt zu rechnen.
Bewertung

Mit der Uberbauung erfolgt auf Grund der Lage in einem sensiblen landschaftlichen Bereich ein hoher
Eingriff in das Landschaftsbild. Das Plangebiet befindet sich direkt unterhalb des Rheinhochufers, das als
markantes landschaftspragendes geologische Element die Rheinebene in Niederterrasse und Tiefgestade
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gliedert. Die Hochuferkante bildet bisher auch die stidostliche Grenze des Ortsteiles Hardtwald. Das Plan-
gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen", dessen Schutzzweck die Erhaltung der
landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen ist. Zudem liegt das Vorhaben im Bereich einer
Grlinzasur, die von Bebauung freizuhalten ist.

Auf Grund der sensiblen Lage, erfolgten umfassende Untersuchungen zur Realisierbarkeit des Vorhabens.
Zum einen wurde ein Zielabweichungsverfahrens bezliglich der Griinzasur durchgefiihrt. Zum anderen
erfolgten intensive Standortalternativenprifungen.

In der Gesamtbetrachtung wurde festgestellt, dass in der Gemeinde Neupotz nachweislich kein geeigne-
ter, integrierter Standort fiir einen Einzelhandelsbetrieb zur Verfligung steht, so dass dieser nur im Au-
Renbereich an der Siedlungsperipherie realisiert werden kann. Dariliber hinaus verfiigt die VG Jockgrim
insgesamt zwar Uber eine ausreichende Lebensmittelversorgung, die Einzelhandelsbetriebe sind in den
Ortsgemeinden aber ungleich verteilt. So zeigt sich, dass die Gemeinde Neupotz hinsichtlich der Lebens-
mittelversorgung am Ort erhebliche Defizite aufweise. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass es sich hin-
sichtlich der siedlungsstrukturellen Funktion der Griinzdasur um einen Sonderfall handelt, da die beiden
Siedlungskorper der gewachsenen Ortslage und des Wohngebietes Hardtwald einer Ortsgemeinde ange-
héren und der Standort des geplanten Lebensmittelmarkts fuRlaufig fiir die Bevolkerung in beiden Orts-
teilen in vergleichbarer Distanz erreichbar ist.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass der Realisierung des Vorhabens Vorrang eingeraumt wird, da
sich das Plangebiet auf die notwendige FlachengréRe fiir einen kleinflachigen Verbrauchermarkt be-
schrankt und raumlich unmittelbar an die Hardtwald-Siedlung ankniipft.

4.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da sich auf der Flache keine bekannten Kultur- und Sachgiiter befinden, ist das Schutzgut auch nicht von
der Planung betroffen. Auf ggf. nicht bekannte Archdologische Giiter wird hingewiesen. Dies ist im Rah-
mebn der nachgelagerten Planungen zu prifen.

4.6 Schutzgut Klima

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Klima infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Durch den Betrieb von Baumaschinen kann es durch Abgase zu leichten Erh6hungen der
Umgebungstemperatur sowie zu Staubemissionen kommen. Dies ist jedoch nur tempo-
rar und auf die Bauzeit beschrankt.

Anlage- und betriebsbedingt: = Bebauung und Versiegelung der Flache fiihren zu einer Erh6hung der Umgebungstem-
peratur, Auswirkungen auf das Klima durch ein héheres Verkehrsaufkommen
= Auf Grund der geringen GroRe sind diese Effekte geringfligig

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Verlust von Vegetation flhrt zu Auswirkungen auf das Klima in diesem Bereich. Da die
Vegetation auf der Flache duRerst gering ausgepragt ist und die Flache zudem eher
klein, sind die Auswirkungen auf das Klima gering.

Anlage- und betriebsbedingt = Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = geringe temporare Beeintrachtigungen durch Larm, Schadstoffaussto durch Baufahr-
zeuge wahrend der Bauphase

= keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen wahrend der BaumaR-
nahmen
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Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Pla-

nung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen zu rechnen.
dingt Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu rechnen.
dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
dingt biete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
dingt zungen im Plangebietes zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
dingt zu rechnen.

Bewertung:

Auf Grund der Geringfligigkeit der Plananderung ist nicht mit Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu
rechnen.

4.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Mensch infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Tempordar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und Larm-
aufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar und geringfligig.

Anlage- und betriebsbedingt: = Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
= Larmbelastungen durch die Nutzung sind maéglich (z.B. erhohtes Verkehrsaufkommen,

Larmbelastung durch Betrieb)
bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = siehe Ausfihrungen unter aa)
Anlage- und betriebsbedingt = siehe Ausfiihrungen zu aa)
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Es ist mit geringen temporaren Beeintrachtigungen durch Larm wahrend der Bauphase
zu rechnen.

= Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen wahrend der BaumaBnahmen tber das
gesetzlich zuldssige Mal hinaus ist nicht zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-

schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Pla-

nung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
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bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen zu rechnen.
Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

f)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

gsg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

eplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe

dingt zu rechnen.

Bewertung:

Potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit kdnnen sich vornehmlich
aus dem verursachten Verkehrsaufkommen und dem Betrieb z.B. durch Larm ergeben. Dies ist auf Ebene
der nachgelagerten Bebauungsplanung im Detail zu priifen. Die Planung wirkt sich positiv auf die Versor-
gung der Bevolkerung aus.

4.8 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Durch die Planung sind keine Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass mit Abfallen und
Abwassern sachgerecht umgegangen wird und somit keine negativen Auswirkungen auf samtliche Schutz-
glter zu erwarten sind.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von Energie

Die energetische Ausrichtung des Gebaudes ist moglich.

4.10 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iber-
schritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

4.11 Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

Es sind keine Vorhaben zu erwarten, die eine Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten
lassen.

4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern / Kumulative Wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdoglich. Die nachfol-
gende Tabelle fiihrt potentielle Wechselwirkungen auf.
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Stérungen Inanspruch- | Nutzungals | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme/ Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale ldenti-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Diin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung des Landschafts-
bildes
Tiere/ Nahrungs- Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Flache / Bo- | Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
den grundlage, | Standortfak- |trag Tribung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen
Rohstoffge-
winnung
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, | lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Verdnderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewasser- Stromung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litdt, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Beliif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgiiter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzgiitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.

4.13 Kumulative Auswirkungen

Es sind keine zusatzlichen kumulativen Auswirkungen zu erwarten.

4.14 Eingriffe in Natur und Landschaft/Eingriffsregelung

Gemald § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermeidungsgrundsatz
bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und
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schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Be-
eintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise z.B. verschoben oder verklei-
nert ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten Kom-
pensationsmalRnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und gegeniiber gestellt. An dieser
Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung fiir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und
seine Kompensation erst auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene erfolgt.

4.15 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.15.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die nachfolgenden aufgelisteten Mallnahmen kdnnen dazu beitragen Beeintrachtigungen, welche mit der
Flachennutzungsplandnderung verbunden sind, zu vermindern oder zu vermeiden. Da der Flachennut-
zungsplan nur die Art der baulichen Nutzung darstellen kann, sind die aufgeflihrten MaBnahmen lediglich
als Hinweise fiir die rechtsverbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

=  Eine angepasste Baustruktur zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbil-
des vermeiden

=  Eine Schallschutzkonzept — sofern erforderlich - kann ggf. entstehende Beeintrachtigungen durch
Larm verhindern.

=  Eine geringe Grundflachenzahl, kann eine auf das geringste Mal reduzierte Versiegelung bewirken,
wodurch Eingriffe in die Landschaft und den Naturhaushalt minimiert werden

=  Geeignete bauliche Malnahmen kénnen das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zuriick-
halten und eine Beeintrachtigung des Grund- und Oberflachenwassers vermeiden, da ein erhohter
Oberflachenabfluss verringert wird und Beeintrachtigungen durch eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert werden

4.15.2 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das genaue Ausgleichskonzept wird auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene erstellt und dargestellit.

4.16 Planalternativen

Es erfolgte eine umfassende Priifung von Standortalternativen. Siehe Kapitel 7 der Begriindung.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berlicksichtigt

=  landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (Lanis)
=  Geoportal Rheinland-Pfalz
=  Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

. Umweltatlas Rheinland-Pfalz

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich aufgrund des MaRstabes der Flachennutzungsplanebene ergeben. Da auf dieser
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Ebene lediglich die Art der Bodennutzung bestimmt wird, kann der ermittelte Eingriffsumfang und die
daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen erst auf der nachgeschalteten Bebauungsplanebene
erfolgen.

5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Flichennutzungsplandnderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Die Anderung bildet
lediglich die Rechtsgrundlage dafiir, dass aus ihrer Darstellung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein Bebauungsplan
entwickelt werden kann. Hierdurch erfolgt die Realisierung des Bauvorhabens, welches eine Kontrolle der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedarf.

5.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ausgefiillt.

i ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

Wird im weiteren Verfahren ausgefiillt.
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2

GESETZESGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328) geandert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel
117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1795) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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*  Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)).

* Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

* Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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Ausweisung einer gewerblichen Bauflache
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