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1. Umweltbericht

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Verbandsgemeinde Jockgrim sieht vor, in der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes 2025 ca. 12 Hektar Gewerbe in den verschiedenen Gemeinden
auszuweisen, um weiterhin eine zukunftsfahige wirtschaftliche Entwicklung zu
ermoglichen. Aufgrund des nachweisbaren Bedarfs an Gewerbeflachen in der
Region sowie der Erfahrungswerte der VG Jockgrim ist dies eine angemessene
Grole, um den Eigenbedarf der Gemeinden sowie den weiteren Bedarf daruber
hinaus in der VG zu decken. Der Ortsgemeinde Neupotz werden hierbei 1,6
Hektar gewerbliche Entwicklungsflache zugestanden.

Die Ortsgemeinde Neupotz unterliegt einer Nachfrage nach Baugrundsticken
fur gewerbliche Nutzungen, die innerhalbes des bestehenden Gewerbegebietes
Krautstucke nicht mehr gedeckt werden kann.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist der Ortsgemeinde Neupotz
die Funktion ,Eigenentwicklung Gewerbe“ zu. In den Gemeinden ist die Ent-
wicklung von Gewerbegebietsflachen an den Erfordernissen der ortsansassigen
Unternehmen zu orientieren, dabei steht Bestandssicherung und Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe im Vordergrund.

Die Ortsgemeinde Neupotz beabsichtigt daher in der Nachbarschaft des beste-
henden Gewerbegebiets Krautstlicke weitere Gewerbeflachen auszuweisen,
die im Flachennutzungsplan vorgesehen sind.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache weit Uberwiegend im AufRenbereich.
Zur planungsrechtlichen Absicherung einer kinftigen gewerblichen Entwicklung
wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes befindet sich am sudwestlichen
Ortsrand von Neupotz und umfasst eine 2,7 ha grol3e Flache westlich der Bun-
desstralle B 9 angrenzend an den Rheingraben, welcher die Gemarkungsgren-
ze zwischen den Gemeinden Neupotz und Rheinzabern darstellt. Das Gebiet
grenzt im Norden unmittelbar an das Gewerbegebiet Krautsticke, im Suden
und Osten sowie Uber dem Rheingraben im Westen folgen landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Die Flache stellt sich Uberwiegend als intensiv landwirtschaftlich genutzt, ebene
Flache mit gliedernden Elementen wie Gehdlzstreifen oder Feldbaumen, dar.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fur die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere

. die Bereitstellung ausreichend groRer Gewerbegebietsflache zur Weiter-
entwicklung vorhandener Betriebe sowie zur Ansiedlung von Unterneh-
men
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. daruber hinaus Bereitstellung von Gewerbegebietsflachen als Angebots-
flache

. die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung
o die Freihaltung der Bachaue von einer Bebauung

1.1.4. Flachenbedarf der Planung

Durch die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet ergeben sich entsprechen
den Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) Anderungen der Flachennut-
zungen. Diese Anderungen werden getrennt fiir die bereits bislang in den Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Krautstiicke und die bisherigen Aulienbereichs-
flachen dargestellt. Ursache fur die Differenzierung ist, dass den bestehenden
Grinflachen innerhalb des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Krautstlicke® na-
turschutzrechtliche Ausgleichsfunktion zukommt, die zusatzlich zu den kunftig
neu zulassig werdenden Eingriffen gesondert auszugleichen ist.

Fll(échen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Krautstii-

cke*

Flichennutzun Bestand HEES 2E0 Dtiffe;e? zk" Bfte i
gen estan recht stan tnfti

ges Baurecht

Versiegelte Flachen

gg;‘i’ge;bg%ezb'f;n ((Jr’gg;‘x'ma' 241 5400 m? 3.420 m?

Verkehrsflache 770 m? 730 m?

Summe versiegelte Flichen 3.170 m? 4.150 m? + 980 m?

Nicht versiegelte Fldchen

Randeingrinung 1.150 m?

Gewasserrandstreifen 470 m? 470 m?

Verkehrsgrin 90 m2

(ljii:te ir]t;)eegrssfgare Flachen 600 m® 860 m®

Summe unversiegelte Fliche 2.310 m? 1.330 m? - 980 m?

Gesamt 5.480 m? 5.480 m?
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1.2.
1.21.

Flachen im bisherigen AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
. kiinftiges Bau- e

Flachennutzungen Bestand recht stand / kiinfti-
ges Baurecht

Versiegelte Flachen

N 11380 e

unbefestigter Wirtschaftsweg 190 m? 120 m?

Befestigter Wirtschaftsweg 1.030 m? 1.030 m?

Verkehrsflache 2.220 m?

Summe versiegelte Flichen 1.220 m? 14.750 m? + 13.530 m?

Nicht versiegelte Fldchen

landwirtschaftliche Nutzflache 16.800 m?

Randeingrinung 1.310 m?

Gehdlzflache 2.140 m?

Private Grunflache 410 m? 410 m?

Versickerungsflache 1.250 m?

Gewasserrandstreifen 800 m? 800 m?

Gewerbegebiet

Nicht Ubegrbaubare Flachen 2.850 mv

Summe unversiegelte Fliche 20.150 m? 6.620 m? - 13.530 m?

Gesamt 21.370 m? 21.370 m?

Entsprechend der Flachenbilanzierung werden Flachen, denen bereits bislang
eine naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Krautsticke® zukommt, in die Bebauung einbezogen und verlieren damit
ihre Ausgleichswirkung. Zugleich wird auf diesen Flachen eine zusatzliche Ver-
siegelung von 980 m? zugelassen. Zusammen mit der im Bereich der bisherigen
Aulenbereichsflachen zulassig werdenden Versiegelung von 13.530 m? ergibt
sich — entsprechend dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs in Rheinland-Pfalz“ insgesamt eine zusatzliche Versiegelungsmaglich-
keit auf 14.510 m2.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

FUr den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:
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Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebauungs-
plan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

FlUr das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44
ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal} § 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten fir die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.
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Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorha-
ben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bis-
lang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung uber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine maligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (ein-
schliel3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ih-
re Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin
sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonsti-
ge Odffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuord-
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1.2.2.

nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausge-
hende Auswirkungen auf die ausschliefl3lich oder uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Im Bereich des Planungsgebietes bestehen folgende Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich — wie die gesamte Gemarkung der Ortsgemeinde
Neupotz — innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Pfalzische Rheinauen.

Gemal der Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Pfalzische
Rheinauen® vom 17. November 1989 besteht der Schutzzweck des Land-
schaftsschutzgebietes in:

e der Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen
mit ihren stehenden und flieRenden Gewassern, insbesondere seiner Alt-
rheinarme naturnahen Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen,
Feucht- und Nasswiesenbiotopen,

e der Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes fur einen groRraumigen 6kologischen Ausgleich,

e der Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fur die Erholung.

Im Landschaftsschutzgebiet ist es ohne Genehmigung der Landespflegebehdr-
de - unter anderem - verboten bauliche Anlagen und Einfriedungen aller Art zu
errichten oder zu erweitern oder Neu- oder Ausbaumalnahmen im Stral3en-
und Wegebau durchzufuhren. Gemaly § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung gelten
die Verbote der Rechtsverordnung jedoch nicht fur den Geltungsbereich eines
Bebauungsplans.

Da sich das Landschaftsschutzgebiet Uber die gesamte Flache der Gemarkung
Neupotz erstreckt, ist eine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen auch
an anderer Stelle nicht ohne Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet moglich.

FFH Gebiet Bienwaldschwemmfacher

Der westliche des Plangebiets verlaufende Rheingraben ist Teil des FFH-
Gebietes Bienwaldschwemmfacher (Gebietsnummer DE-6914-301). Erhal-
tungszeile des FFH — Gebietes sind gemal} der ersten Landesverordnung zur
Anderung der Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000
Gebieten vom 22.12.2008 vom 14.01.2009 die Erhaltung oder Wiederherstel-
lung von bodensauren Eichenwaldern und Eichen- Hainbuchenwaldern sowie
Waldern nasser und mooriger Standorte, auch als Habitat fur holzbewohnende
Kafer, von nicht intensiv genutztem Grunland als Lebensraum fur Schmetterlin-
ge (insbesondere Maculinea ssp.) und von strukturreichen Biotopmosaiken aus
Feucht- und Nasswiesen, artenreichen Magerwiesen und Borstgrasrasen, der
BinnendlUnen, der naturlichen Dynamik an den Gewassern vor allem als Le-
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bensraum flur Fische, Muscheln und Libellen und der bestehenden Grabensys-
teme als Lebensraum des Fisches Schlammpeitzger.

Der erheblich groRere Teil dieses ca. 13.570 ha groRen Schutzgebietes er-
streckt sich stdwestlich von Neupotz zwischen Kandel und Hagenbach.

Gemal § 33 BNatschG sind alle Veranderungen und Stdrungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fihren kon-
nen, unzulassig.

Die Ausweisung des FFH — Gebiete beschrankt sich auf die Gewasserflachen
des Rheingrabens. Die Flachen des Plangebiets befinden sich formal gesehen
nicht mehr innerhalb des FFH-Gebiets. Durch die Gestaltung der im Plangebiet
an den Rheingraben angrenzenden extensiv genutzten Garten- und Wiesenfla-
chen sowie landwirtschaftlichen Flachen ist das Vorkommen der begunstigten
Tier- und Pflanzenarten nicht auszuschlieRen. Da im Zuge der Planung nicht in
den Gewasserlauf eingegriffen wird, ist nicht von einer Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und Schutzzwecke auszugehen.

Hochwasserschutz

Der an das Plangebiet angrenzende Gewasser lll. Ordnung weist kein in das
Plangebiet hineinreichendes gesetzliches Uberschwemmungsgebiet auf.

Dessen ungeachtet befindet sich das Plangebiet in einem gegen Rheinhoch-
wasser geschutzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen (seltener
als 1 x in 200 Jahren) bzw. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrich-
tungen ist es mdglich, dass das Plangebiet Uberflutet wird. Dies trifft jedoch auf
die gesamte Ortslage von Neupotz zu.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Ernahrung, Weinbau und Forsten ist im Plangebiet im Fall eines 100
jahrlichen Hochwassers mit Druckwasser von ca. 1 — 2 m HOhe zu rechnen.
Dies gilt in ahnlicher Form jedoch flr die gesamte Ortslage von Neupotz.

TIMIS Pegel

O Pegel
Gewasserflachen

|
Gewassemetz 1. Ordnung

/7

Gewassemetz 2. Ordnung
7/

HWGK_hq100_class

Uberflutungstisfe bis 0.5 m

Uberflutungstiefe 0.5 m bis 1 m

Uberflutungstiefe 1 m bis 2 m

Uberflutungstiefe 2 m bis 3 m
Wose riutungstiete 3 mbis & m

Plangebiet

Ubersichtskarte (LVermGeo)

Hochwassergefahrenkarte HQ 100
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschlielung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstel-
lung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine
begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fiur die kinftige bauliche
Nutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, BaustralRen, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Neben-
anlagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhohter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.
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e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Produktion, Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

1.4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Naturraumliche Gliederung

Der Ort Neupotz liegt in der Maxauer Rheinniederung, einer Untereinheit der
Nordlichen Oberrhein-Niederung. In der Maxauer Rheinniederung trennt das
begradigte und zwischen Dammen gefasste Rheinbett mit zahlreichen Durch-
stichen die weit ausschwingenden Flulimaander als Altwasserarme ab. Hier
werden zum Teil starke Verlandungserscheinungen sichtbar. Das Grundwasser
steht allgemein kaum 1 m tief und tritt bei Hochwasser oftmals hinter den Dei-
chen Uber Terrain aus. Im Bereich der Rheinhochfluten und dartber hinaus ist
zum Teil auf zeitweilig trockenen Boden ein zusammenhangender Gurtel von
Ufer- und Auenwaldern erhalten.

Das Plangebiet selbst zeigt sich als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Nutzflache mit gliedernden Elementen wie Gehdlzstreifen in Form von privaten
Garten oder Streuobstwiesen oder Gebuschen. Im Osten wird das Plangebiet
durch ausgebauten Wirtschaftsweg begrenzt; im Westen befindet sich der
Rheingraben. Im Norden schliel3en sich weitere, bereits bebaute Gewerbege-
bietsflachen an und im Suden folgen weiteren landwirtschaftliche Flachen.

Schutzgut Boden

Neupotz befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer ab dem Eozan
angelegten Grabenstruktur. Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich
in einzelne Bruchschollen, die im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unter-
schiedliche Absenkungsbetrage erfahren haben.

Der Erkundungsbereich befindet sich im am tiefsten abgesunkenen Bereich, der
so genannten zentralen Grabenscholle genauer der sogenannten Rheinniede-
rung.

Im Erkundungsgebiet stehen im Wesentlichen quartare Ablagerungsserien
(sog. Alluvium) an. Durch die fluviatile Fazies bedingt stehen vor Ort i.d.R. San-
de und Kiese an, die lateral mit Schluffen und Tonen verzahnen kdnnen.

Aufgrund der durchgefluhrten Untersuchungen kann der Untergrund im Bereich
der BaumalRnahme laut Gutachter generalisierend wie folgt beschrieben wer-
den.

An der Gelandeoberkante (GOK) steht eine im Mittel etwa 0,25 m machtige
Oberbodenschicht aus feinsandig-schluffigem Ackerboden an. Diese Bdden
weisen nichtmineralische Fremdbestandteile in geringer Menge auf (< 2 %, z.B.
Ziegelbruch). Es handelt es sich um schitzenswerten Oberboden im Sinne des
BauGB §202. Dieser ist separat zu behandeln. Es ist laut Gutachter grundsatz-
lich nicht auszuschlie3en, dass die Starke des Oberbodens im Baufeld variiert.

Der Oberboden ist mit geschatzten Sandanteilen von 10 — 30 % und Feinkorn-
anteilen von 70 — 90 % in die Bodengruppen 4 und 5 nach DIN 189152, Tabelle
1 einzustufen. Den organischen Anteil schatzt der Gutachter im Bereich des
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Ackerbodens mit etwa 5 % als relativ gering ein. Es handelt sich hier um einen
eher ,mageren” Ackerboden.

Unter dem Oberboden folgt der sogenannte Unterboden in Form von sandigen
Schluffen in einer Starke von etwa 0,15 m. Dieser weist die gleiche Boden-
matrix wie der schutzenswerte Oberboden auf. Aufgrund der fehlenden Mikro-
organismen wird dieser jedoch als nicht schitzenswerter Unterboden einge-
stuft.

Die Rammkernsondierungen (RKS) 1 und 2 wurden im westlichen Bereich der
ErschlieBungsflache niedergebracht, in unmittelbarer Nahe zum benachbarten
Rheingraben.

Unter der Oberbodenschicht wurden hier bis ca. 1,00 m u. GOK sandige Schluf-
fe in steifer Konsistenz erkundet, einzustufen in die Bodengruppe TL nach DIN
18196. Darunter folgen dann bei RKS 1 bis etwa 2,20 m u. GOK schluffige
Sande der Bodengruppe SU (Sand-Schluss-Gemische) mit einem Feinkornan-
teil von etwa 5%.

Bei RKS 2 wurden bis 2,70 m u. GOK bindige Boden in Form von sandigen bis
stark sandigen Schluffen angetroffen. Diese Bdden sind in die Bodengruppe
UM (mittelplastische Schluffe) einzustufen, ihnen ist die Konsistenz ,steif* (an
der Grenze zu ,halbfest®) zuzuordnen. Der Feinsandanteil liegt bei etwa 6 %. Im
unteren Bereich wird der Sand- und Tonanteil der Schluffe etwas hoher einge-
schatzt, hier wurde der Boden in die Bodengruppe TL/TM (mittelplastische To-
ne/leicht plastische Tone) eingestuft und liegt in weicher Konsistenz vor.

Darunter wurden dann bei beiden RKS bis in die Erkundungsendtiefen von 5,00
m unter GOK Sande der Bodengruppe SE (enggestufte Sande) angetroffen
(Feinkornanteil von 2,4 %).

RKS 3, 4 und 5 wurden im mittleren Bereich der Erschliellungsflache abgeteuft,
hier liegen die Boden recht homogen vor.

Es wurden bis etwa 3,00 m (RKS 3) bzw. 3,50 m (RKS 4) bzw. 4,00 m (RKS 5)
unter GOK Sande angetroffen, teilweise mit schluffigen Bestandteilen. Bei RKS
3 wurden die Sande in der Tiefe von 1,10 m bis 1,50 m unter GOK mit einem
hoheren Feinkornanteil als Schluff/Sand-Gemisch angetroffen.

Darunter folgen dann bis in die Erkundungsendtiefen von 5,00 m u. GOK
Kies/Sand-Gemische.

RKS 6 und 7 wurden an der Ostlichen Grenze der ErschlieBungsflache in der
Friedhofstral’e angesetzt.

Unter einer etwa 19 — 21 cm dicken Asphaltschicht wurden bis 0,90 m (RKS 1)
bzw. 1,00 m (RKS 2) Auffillungen in Form von schluffig-kiesigen Sanden er-
kundet.

Darunter folgen sandig-tonige Schluffe der Bodengruppe TL bis etwa 3,00 m u.
GOK (RKS 6) bzw. 1,30 m u. GOK (RKS 7).

Bei RKS 6 ergab eine durchgefuhrte Sieb-/Schlammanalyse sowie die Bestim-
mung der Flie- und Ausrollgrenzen, dass die Boden mit einem Feinkornanteil
von etwa 60 % (davon ca. 9 % Ton) und einem Sandanteil von etwa 38 % in die
Bodengruppe TL-UM (leicht plastische Tone/mittelplastische Schluffe) einzustu-
fen sind. Die Konsistenz ist als ,steif* bis ,halb-fest* zu beschreiben.
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Bei RKS 7 weisen die Schluffe sandig-kiesige Bestandteile auf und liegen eben-
falls in steifer bis halbfester Konsistenz vor.

Darunter wurden bis zu den Erkundungsendtiefen von 5,00 m u. GOK wieder
die 0.g. Sand-/Kies-Gemische erkundet. Eine durchgeflhrte Nasssiebung bei
RKS 7 (Bodenschicht 1,30 m bis 4,10 m u. GOK) ergab hier eine Einstufung in
die Bodengruppe SI/Gl mit einem Anteil Kies bzw. Sand von nahezu jeweils
50%.

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit
nicht vor.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der
Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen
Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in ge-
ringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im
Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter flUhrt. Entsprechend be-
deutsam sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflus-
sen.

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet
im Zusammenhang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentste-
hungsflache. Die entstehende Kaltluft kommt dabei ausschlie3lich den direkt
angrenzenden Gewerbegebietsflachen zugute.

Schutzgut Wasser

Westlich des Plangebietes verlauft der Rheingraben. In den Gewasserverlauf
wird im Zuge der Planung jedoch nicht eingegriffen.

Nach Angaben der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz
liegt die Bauflache im Bereich von nachrichtlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebieten.

Gemal Gefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz liegt das Gebiet im Uberflu-
tungsbereich des Rheins, es ist bei einem Hochwasserereignis mittlerer Wahr-
scheinlichkeit (einmal in 100 Jahren = HQ100) mit einer Uberflutung von 1-2 m
zu rechnen.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 2,7 ha unbebaute Flache am sudlichen Orts-
rand von Neupotz Uberplant. Die Flache wurde bislang Uberwiegend landwirt-
schaftlich bewirtschaftet und genutzt.
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Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weit GUberwiegenden Teil um intensiv-
genutzte landwirtschaftliche Flachen, die kaum Lebensraum fur freilebende Tie-
re und Pflanzen bieten. Krautige Ackersaume mit groRerer Artenvielfalt sind
entlang der Wirtschaftswege kaum vorhanden.

Als Lebensraum fur heimische Vogel kommen in erster Linie der Gehdlzstreifen
am sudlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes, die Streuobstwiese
sowie die Vegetation am westlichen Plangebietsrand und der Bewuchs entlang
der Wirtschaftswege in Frage.

Das Vorkommen geschutzter Arten - insbesondere geschutzter Vogel- und Fle-
dermausarten - kann im Plangebiet nicht abschlieend ausgeschlossen wer-
den. Als Lebensraume geschutzter Arten kommen im Plangebiet grundsatzlich
das Gebusch, die Streuobstwiese sowie die Einzelbaume innerhalb der Acker-
flachen sowie der Randbereich des Grabens in Frage.

Der Randbereich des Grabens bleibt im Zuge der Planung unverandert erhal-
ten. Da sich im Umfeld des Plangebiets ausreichend ahnlich strukturierte Aus-
weichflachen befinden und im Zuge der Planung durch die Herstellung der 6f-
fentlichen Grunflachen zur Eingrinung des Baugebiets weiterer Lebensraum fur
mdglicherweise betroffene Arten geschaffen wird, ist das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Im Jahr 2020 wurde durch das Buro BCE Bjornsen Beratende Ingenieure
GmbH eine artenschutzfachliche Prifung (,Fachbeitrag Artenschutz®, Ortsge-
meinde Neupotz, Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Krautsticke®,
erstellt durch Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer, August 2020)
durchgefuhrt. Die Prufung kam zu folgenden Ergebnissen:

Gelandebeschreibung

Das Gelande lasst sich gemall Gutachten in drei Bereiche unterteilen. Die
norddstliche Ecke des Untersuchungsgebiets besteht aus drei Parzellen, die
durch Zaune und kleine Hecken voneinander unterteilt sind. Auf der sudlichsten
der drei Parzellen sind Baume vorhanden. Hervorzuheben ist ein alter Apfel-
baum, der Uber eine Vielzahl von Spechtlochern und Astspalten verfugt. Die
Krautschicht auf dieser sudlichen Parzelle unterscheidet sich auch von den an-
deren ganz deutlich. Wahrend die nordlichen Uber kurz gehaltene Wiesenfla-
chen bzw. Rasen verfugen ist die sudliche reich an bllutenreichen Krautern und
verfugt Uber mehrere Bluhhorizonte.

Der westliche Bereich zwischen Rheingraben und dem Feldweg ,Krautsticke®
ist als Nutzgarten zu definieren. Dominiert wird dieser nicht eingezaunte Be-
reich von zwei gro3en Hangebirken, mehreren Obstbaumen, einem kleinen
Maisfeld und einer Hatte. Zur nordlich angrenzenden Schreinerei ist eine dichte
Baumhecke gepflanzt (Granordnerische Festsetzung aus dem B-Plan ,Gewer-
begebiet Krautsticke“ aus dem Jahr 1997). Der restliche Teil besteht aus einer
Ackerflache (Sonnenblumen und Mais in 2020) und einem geschotterten neu
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angelegten Weg. Entlang des bestehenden Gewerbegebietes ist ebenfalls eine
dichte Baumhecke gepflanzt.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft der Rheingraben. Er wird von
Baumen und krauterreichen Wiesenstreifen begleitet. Beidseits des Gewassers
existiert ein ca. 10 m breiter Gewasserrandstreifen, der weiter nordlich durch
einen beidseitigen Schilfglrtel gepragt ist. Der Graben besitzt eine wichtige
Funktion als Verbindungs- bzw. Wanderkorridor fiur Amphibien, Vogel und In-
sekten. Aufgrund der gegebenen Vegetations- und Biotopstrukturen sowie der
vorhandenen Gartenhutte und der Nahe zum Verbindungskorridor ,Rheingra-
ben“ ist mit Vorkommen besonders und/oder streng geschutzter Arten - insbe-
sondere mit Vogeln und Reptilien im Plangebiet zu rechnen. Ebenso ist entlang
eines Gewassers mit angrenzenden Wiesen, davon auszugehen, dass Fleder-
mause entlang des Rheingrabens bzw. entlang der linienhaften Biotopstruktu-
ren jagen.

Fledermause

Im Rahmen der ersten Gelandebegehung am 16.04.2020 wurden die Baume
seitens des Gutachters auf fur Fledermause geeignete Spalten, Astausbriche
und Hohlen untersucht. Dabei wurden an einem Apfelbaum im Osten des Un-
tersuchungsraums (FlIst.-Nr. 744) eine Vielzahl von Spechtléchern und Spalten
aufgenommen und mit einer endoskopischen Kamera eingehend untersucht.
Fledermausspuren wie Fettablagerungen oder Kotreste konnten nicht festge-
stellt werden. Weitere Geholze mit Hohlen konnten im Untersuchungsgebiet
nicht nachgewiesen werden. Detektoruntersuchungen wurden nicht durchge-
fuhrt.

Das Vorhandensein und der Verlust von Fledermausquartieren oder Wochen-
stuben in Baumen innerhalb des Plangebietes sind somit auszuschliel3en.

Das Untersuchungsgebiet dient aufgrund der Lage am Ortsrand, der Ausstat-
tung mit Gehdlzstreifen und Obstbaumen héchstwahrscheinlich als Teiljagdge-
biet fur diverse Fledermausarten der Siedlungen und des Offenlandes. Da Fle-
dermause in groReren und mehreren Teilgebieten jagen, kdnnen Sie zur Nah-
rungssuche auch auf andere Gebiete ausweichen.

Generell ist jedoch zu bemerken, dass die als Jagdgebiet geeigneten Struktu-
ren wie Wiesen mit Obstbaumreihen und Hecken in den letzten 40 Jahren am
sudlichen Ortsrand von Neupotz fast vollstandig verschwunden sind und somit
das Nahrungsangebot fur diese Fledermausarten immer starker dezimiert wird.

Der Rheingraben dient mit hoher Gewissheit als wichtige Leitstruktur fir Fle-
dermause. Dieser soll laut Gutachter als offentliche Grunflache erhalten wer-
den.

Reptilien

Im Rahmen der Angebotserstellung fur den Fachbeitrag Artenschutz wurde sei-
tens des Gutachters mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt, dass die
Artgruppe der Reptilien im Hinblick auf Vorkommen von Eidechsen, zu erfassen
ist. Es wurden drei Begehungen zwischen April und Juni durchgeflhrt.
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Es wurden alle fir Zaun- und Mauereidechsen relevanten Strukturen entlang
der Wege, Gebaude und den angrenzenden Gewerbeflachen (Schreinereige-
lande) auf ein Vorkommen von Eidechsen kontrolliert. Bei allen Begehungen
konnten keine Individuen konstatiert werden.

Vermutlich fehlt es an gentgend offenen sandigen Platzen wo eine Eiablage
stattfinden kann. Die nachsten bekannten Vorkommen sind etwa 80 m nérdlich
des Plangebiets auf dem Gemeindefriedhof. Es kann daher angenommen wer-
den, dass vereinzelt Jungtiere bei der Reviersuche in das Gebiet gelangen, ei-
ne Population kann aufgrund der gegebenen Strukturen ausgeschlossen wer-
den.

Avifauna

Fir die Erfassung der Avifauna wurden drei Begehungen im Zeitraum von April
bis Juni durchgefuhrt.

Insgesamt konnten 33 Vogelarten nachgewiesen werden:
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Deutscher Wissenschaftlicher | Form- | RL | RL St?"?ﬁ Bestand im
Name Name blatt [RLP| D | Gebiet Untersuchungsgebiet (UG)
Mindestens 3 Brutreviere im Gebiet; mehrfach
Amsel Turdus merula V1 § BV Weibchen und Mannchen mit Mistmaterial und

Futter sowie ein Jungvogel im Juni gesichtet

Mehrmals auf Mahrungssuche gesichiet;

Bachstelze Motacilla alba VIl § (bw) | Brutverdacht im westlichen Endteil des
Gartengrundsticks
2 Brufreviere, gines in dem Gebisch nérdlich
Blaumeise Parus casruleus VIl § BV des Ackers und eines im Gebisch zwischen

Schreinerei und Garten
Mehrfach im Mai und Juni gesichtet, vermutlich

Buchfink Fringilla coelebs V1 § (bw) Brut im Gebiisch zwischen Schreinerei und
Garten
Mahrungsgast an sinem akten Apfelbaum im

Buntspecht Picoides major § NG Osten des Gebiets; Brut laut Aussage eines
Landwirts etwa 150 m ostlich der Planung

. . - Mur im Mai und Juni verhort; vermutlich Brut im
Domgrasmiicke Syivia communis VI § (bw) Gebiisch nardiich des Ackers
Elster Pica pica § NG Mahrungsgast im Gebiet; Brut auf dem Friedhof

Laut fernmindlicher Aussage eines in den
Krautstiicken wohnhaften Omithologen nutzt der

Eisvogel (ng) Eizvogel den Rheingraben bei Wasserflhrung
zur Nahrungssuche. Er ist dort regelmalig zu
sehen.

Zweimal in den Sonnenblumen am Maisfeld

Fasan Phasianus coichicus § NG gesichtet; Brut in den umliegenden

Offenlandbereichen
Einmal im April direkt sidlich des Weges
gesichtet; Potenzieller Nahrungsgast im UG;

Feldlerche Alauda arvensis § 3 3 NG Brut sidlich des Planungsgebiets
(Lerchenfenster in einem Feld etwa 150 m
sidlich)

Mehrfach gesichtet; Brutnachweis an der

Feldsperling Passer montanus V1 § v 3 BY Schreinerei; Zahireiche Jungwagel in der

Gehdlzreihe gesichiet

Singendes Mannchen auf altem Apfelbaum.
Laut fernmiindlicher Aussage des
Maturschutzverbands Sidpfalz ist ein

Phoamicwrus

Gartenrotschwanz phoenicurus VI/'§ v NG Brutvorkommen im Untersuchungsraum
unwahrscheinlich, da die Art nicht regelmaiig in
der Brutzeit festgestellt wird.

Girlitz Serinus serinus VA § BY gﬂ;h:z::sgﬁmhtet; Brut im Gebisch nordlich

codammer | mverzacirneta | vi1§ 0 e e Y

Graureiher Ardea cinerea 5 (na) Mur im Uberflug gesichtet, nach Ernte des

Ackers potenzieller Nahrungsgast

Mehrfach gesichtet und verhdrt; Brutverdacht im
Grunfink Cardeulis chions V1§ (bw) Geblsch ndrdlich des Ackers und im Gebdsch
zwischen Schreinerei und Garten

Mehrfach gesichtet im Gebiisch ndrdlich des

Haubenmeise Lophophanes cristatus virs (bv) Ackers und im Garten; vermutlich dort auch Brut
. Brutvogel sowohl in der Schreinerei wie auch in

Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus V1 § BY der Lackiererei, im UG oft verhart

Haussperiing Passer domesticus VI § 3 v BY Brutvogel am Gebdude der Schreinerei; im UG

oft gesichtet
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Haufigster gesichteter Vogel; Brut sowohl im
Garten im Westen wie auch im Gebisch
Kohlmeise Parus major Vi § BvY nérdliich des Ackers; weitere Bruten im
Untersuchungsgebiet oder dessen direkten
Umifeld wahrscheinlich

Ausschlieftlich Mahrungsgast im Gebiet; im April
Mausebussard Buteo bufeo 555§ NG und Juni auf Jagd gesichtet; Brut vermutlich in
den Rheinauen

Im Mai und Juni bei der Nahrungs-aufnahme im
Gebiet gesichtet, Nachate Nestbauten am

Mehischwalbe Delichon urbicum § v 3 NG Bauvernhofgebaude etwa 100 m nordastlich der
Planung.
Zwei Mester im Gebidsch zwischen Schreinerei
_ _ . L und Garten und je ein Brutverdacht im Gebdsch
Monchsgrasmucke | Syhvia airicapita Virg BY | nérdiich des Ackers und im Gehdlz im
Sudwesten des Gartens
Machtigall Luscinia megarhynchos VU § BY Eine Brut im Gebisch nordlich des Ackers
Mahrungsgast vor allem im Westen; Brut in den
Rabenkrahe Corvus corone § NG nérdlich liegenden Hausgarten und auf dem
Friedhof
Im Juni bei der Nahrungsaufnahme mehrmals
Rauchschwalbe Hirundo rustica § A9 3 NG ins Gebiet geflogen; Brut vermutlich in
Kuhstallungen etwa 200 m nordéstlich des UG
Ringeltaube Columba palumbus V1§ (bw) Brutverdacht in Birke im Garten
Mindestens zwei Bruten im Gebisch nordlich
Rotkehichen Parus ater Vir§ BV | des Ackers und einen Brutverdacht im Garten
Rotmilan Milvus milvus 55§ W 3w NG Einmal im Mai gesichtet; Brut im Auwald
Ein Brutrevier im Gebiisch zwischen Schreinerei
Singdrossel Thurdus philomelos Vi § Bv und Garten; mehrfach adulte Tiere mit Mahrung
gesichtet
Stieglitz/Distelfink | Carduelis carduelis VAl § {bv) Brutverdacht im Gartengrundstick im Osten;

dort mehrfach Mannchen gesichtet

- 4 Im Mai und Juni in den Wiesenflachen des
Weilistorch CioonigfConia 55§ 33w NG | G iens im Westen gesichtet Brut in Neupotz

Mehrfach verhdrt im Gebisch ndrdlich des

Zaunkanig Troglodytes froglodytes Vi § (bv) Ackers; vermutlich dort auch Brut
Mehrfacher Reviergesang am nordwestlichen
Zilpzalp Phylloscopus collybita VU § (bw) Ende des Untersuchungsgebietes, vermutiich

dort auch Brut

Aus: ,Fachbeitrag Artenschutz®, Ortsgemeinde Neupotz, Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet
Krautstlicke®, erstellt durch Bjoérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer, August 2020, S. 8 und 9

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
Auldenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend veran-
dert. Die Flache sudlich der Ortslage ist jedoch durch das bestehende Gewer-
begebiet sowie durch die bestehenden Strallen bereits entsprechend vorge-

pragt.

Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet selbst stellt sich weitestgehend als ausgeraumte Agrarflur
dar. Gliedernde Elemente wie Geholzstreifen oder Feldbdume finden sich so-
wohl am nordlichen als auch westlichen Rand des Plangebiets. Die Flache ist
ostlich durch einen umlaufenden Feldweg umschlossen, parallel zu diesem ver-
lauft ein weiterer Feldweg innerhalb des Plangebiets als Verlangerung der
Stralde ,In den Krautsticken®. Nordlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet
an, oOstlich, sudlich und westlich Uber dem Rheingraben erstreckt sich die freie
Feldflur, die sich hier ebenfalls als weitgehend ausgeraumte Agrarlandschaft
zeigt.
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Prdgende Vegetationsstrukturen

Pragende Vegetationsstrukturen sind im Planungsgebiet in Form von Gehdlz-
streifen und Einzelbaumen vorhanden.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwurdigen
Nutzungen.

Vorbelastung Schall

Angaben zur Vorbelastung durch Gewerbelarm liegen nicht vor. Es sind jedoch
keine Betriebe vorhanden, die eine mit der Nachbarbebauung unvertragliche
Emissionstatigkeit erwarten lassen.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Neupotz
ohnehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelas-
tung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fur das Planungsgebiet nicht relevant.

Griin- und Freifldchen:
Im Plangebiet sind keine oOffentlichen Grun- und Freiflachen vorhanden.

Wegebeziehungen:

Wegeverbindungen bestehen nur in Form betonierter und unbefestigter Wirt-
schaftswege rings um und durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestehen im Planungsgebiet nur in Form betonierter Wirtschaftswe-
ge innerhalb des Planungsgebiets sowie des bestehenden Handwerksbetriebes
und eines privaten Holzlagerschuppens.

Hinweise auf Kulturglter liegen nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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1.5.
1.5.1.

1.5.2.

Alternativenprifung

Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage flir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften
der landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die
gewerbliche Nutzung bleibt erhalten.

Tiere und Pflan- Es erfolgt weiterhin Gberwiegend eine intensive landwirtschaftli-

zen che Nutzung, die wenig Entwicklungsmdglichkeiten fur Tiere
und Pflanzen bietet.

Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Diingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die landwirtschaftli-
che Flache bleibt als nachtliche Kaltluftproduktionsflache beste-
hen.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am
Ortsrand erhalten.

Biologische Viel- |Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind
falt keine Veranderungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung ergibt sich aus Kapitel 1.6 des Umweltberichts.

Ubersicht uber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht gepruft, da es einerseits Ziel der Planung ist, gewerbli-
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1.6.
1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

che Bauflachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine
gewerbliche Nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu
Gewerbegebieten nicht in Betracht kommt.

Grundsétzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Fla-
chenauswahl betrachtet.

Aufgrund des Planungsziels der Ausweisung eines Gewerbegebiets zur An-
siedlung von Betrieben mit groliem Flachenbedarf und einem fur Gewerbebe-
triebe typischen Storpotenzial ist die Verortung der geplanten Gewerbeflache
innerhalb der bestehenden Ortslage nicht sinnvoll. Des Weiteren bestehen in-
nerhalb der Ortslage von Neupotz keine unbebauten Flachen oder Konversi-
onsflachen mit der erforderlichen Grof3e und Eignung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 14.300 m? Flache.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 14.300 m2.

Diese Flache geht somit als Versickerungsflache verloren; die Grundwasser-
neubildung wird unterbrochen.

Durch Malnahmen des Niederschlagswassermanagements (Versickerung,
Ruckhaltung) kénnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw.
auf das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz jedoch
vermieden oder zumindest reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
Durch das Vorhaben gehen auf einer Flache von ca. 14.300 m? die bisherige
lufthygienische und kleinklimatische Ausgleichswirkung verloren.

Fir die unmittelbar angrenzende Bebauung entfallt damit eine kleinklimatische
Ausgleichsflache, die bei klimatisch problematischen Wetterlagen zu einer
Reduzierung der Uberhitzung und zu einer Verbesserung des lokalen Klein-
klimas beitragt.
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1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
Betroffen davon sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen aber auch
Gehdlzflachen und Streuobstwiesen.

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust folgender Biotopstruktu-
ren:

e 1.620 m? Flachen, die dem Ausgleich des bestehenden Gewerbegebie-
tes Krautstliicke dienten, werden Uberplant und verlieren somit ihre Aus-
gleichsfunktion

e ca. 2.200 m? bislang als Ackerflache genutzte Flache werden in Ver-
kehrsflache umgewandelt

e ca. 14.070 m? bislang als Ackerland genutzte Flache wird flr eine ge-
werbliche Bauung in Anspruch genommen

e ca. 2.940 m? bislang als Holzlagerplatz genutzte Flache wird fir eine ge-
werbliche Bebauung in Anspruch genommen

e ca. 3.140 m? bislang als private Grunflache genutzte Flache wird fur eine
gewerbliche Bebauung in Anspruch genommen

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erlebnispotenzial

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer
Vielfalt, Eigenart oder Schoénheit verbunden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 2,7 ha grol3e, Uberwiegend unbebaute Flache ei-
ner baulichen Nutzung zugefuhrt.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kulturguter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Sachguter ergeben sich nur durch den Verlust eines priva-
ten Holzlagerschuppens, der jedoch an anderer Stelle — weder ersetzt werden
kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Planung ist nicht von nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen
auszugehen.
Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Umwelt-

auswirkungen hervor. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist mit der an-
grenzenden Bebauung gut vertraglich.

Nachteilige Auswirkungen auf Erholungsinfrastrukturen ergeben sich nicht. Es
darf davon ausgegangen werden, dass die bislang gegebenen Wegeverbin-
dungen wiederhergestellt werden.
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1.7. Weitere Belange des Umweltschutzes
1.7.1. Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu konnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

1.7.2. Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-
giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

1.8. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

1.8.1. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits auf der Ebene
der Flachenauswahl geringgehalten werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der privaten Baugrundsticke folgende Regelungen
vorgesehen:

e Um die Eingrinung des Plangebiets gegenuber den angrenzenden
Strallen und der darauf folgenden freien Landschaft zu gewahrleisten,
werden am sudlichen, Ostlichen und westlichen Rand der Bauflachen
jeweils mind. 5 m breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt, die mit standortgerechten Strauchern und Baumen
zu bepflanzen sind.

e Am westlichen Plangebietsrand wird eine offentliche Grunflache als Ge-
wasserrandstreifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Die Geholzstrukturen sind zu erhalten.

e 20 % der privaten Grundstucksflachen werden als Flachen fur die Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt. Innerhalb
dieser Flachen sind naturnah gestaltete Versickerungsmulden zur Versi-
ckerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden, nicht verschmutzten
Oberflachenwassers anzulegen.

e Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m? Grund-
stucksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm der Qualitat 14 - 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

e Fur Stellplatzflachen mit mehr als 6 zusammenhangenden Stellplatzen ist
je 6 Stellplatze mindestens ein grol3kroniger Laubbaum dreimal verpflanz-
ter Qualitat zu pflanzen.
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1.8.2.

1.8.3.

¢ Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachenbe-
festigung erfordern, sind die nicht standig durch Schwerlast- oder PKW-
Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze und andere Befesti-
gungsflachen im Bereich der Baugrundsticke mit versickerungsfahigen
Materialien zu befestigen.

o Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei wer-
den zum Schutz des Grundwassers ausgeschlossen.

MaBnahmen zum Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines Gewerbegebiets unter Ausschluss
u. a. immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftiger Anlagen sind keine
ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fur die menschliche Gesundheit
oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko bzw. den Be-
trieb eines Ublichen und durchschnittlichen Gewerbegebiets hinausgehen.

MaRnahmen zum Immissionsschutz werden somit nicht erforderlich.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Da die MalRnahmen innerhalb des Baugebietes nicht ausreichen, um die zu
erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen, wird zu-
satzlich eine externe Ausgleichsflache in einer GrélRenordnung von 11.230 m?
bzw. 102.682 Biotopwertpunkten erforderlich.

Der externe Ausgleich soll im Bereich studostlich der Ortslage von Neupotz er-
folgen.

Lage ,Ausgleichsflichen -
Planungs- und
Okokontoflichen- Gewanne
Rinderplatz und Untere

Altrheinwiesen

Lage ,Gewerbegebiet
Krautstiicke”

Lage der externen AusgleichsmaRnahmen und des Plangebietes, Quelle: landschafts- um-
welt- und bauleitplanung, ingenieurbiiro saur, Jockgrim
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Bei den externen Ausgleichsflachen handelt es sich um drei Einzelmal3nah-
men.

)
f Rinderplatz
Nr. 3: Mafinahme ,,Acker in
Streuobst” Neuanlage Streuobst
Fl. Nr. 1056/1 fiir Ausgleichs-
maf$nahme BPlan ,Erweiterung

Gewerbegebiet Krautstiicke”
bendtigte Teilfliche: 3383 m?

Nr.2: Abbuchung von der Gkokontofliiche
Streuobst fiir erforderliche Ausgleichsfidchen fiir
BPlan ,Erweiterung Gewerbegebiet Krautstiicke”
anzurechnende Teilfliiche: 2347 m?

Nr.1: Abbuchung ven der Gkokentofiéiche
(Streuobst) fir erforderliche Ausgleichsflichen fiir
BPlan , Erweiterung Gewerbegebiet Krautstiicke”
anzurechnende Teilfliche: 5500 m?

Lage der externen Ausgleichsflachen, Quelle: landschafts- umwelt- und bauleitplanung, inge-
nieurburo saur, Jockgrim

Bei den MaRnahmen Nr. 1 und Nr. 2 handelt es sich um bestehende Streu-
obstwiesen. Die MaRnahmen wurden bereits ausgefuhrt und die Flachen wur-
den demnach dem Okokonto der Gemeinde Neupotz zugefiihrt, aus wel-chem
sich nun fur diesen Bebauungsplan bedient wird.

Bei der Malinahme Nr. 3 handelt es sich um die Neuanlage einer Streuobst-
wiese auf dem Flurstlick 4495 mit einer GréRe von 3.383 m? (Gesamtflache
des Flurstlicks 5.916 m?).

Die Flache ist als extensive Glatthaferwiese mit einem Anteil krautiger Pflan-
zen von 30 % mit zertifiziertem Saatgut der Herkunftsregion ,,Oberrheingraben
mit Saarpfalzer Bergland“ anzulegen. Auf den Wiesenflachen ist weiterhin je
250 m? mindestens ein hochstammiger Obstbaum regionaler Sorten (Stamm-
héhe mindestens 1,80 m), ein Nussbaum oder ein Wildobstbaum der Qualitat
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen.
Die Obstbaumpflanzungen sind in gegeneinander versetzten Reihen vorzu-
nehmen.

Die externen Ausgleichsflachen werden Uber eine Zuordnungsfestsetzung den
Bauflachen und oéffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.
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1.9.
1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine naheren Angaben Uber die im
Bereich des Planungsgebiets kunftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht
werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsab-
fallen, die durch die Ortsgemeinde Neupotz beseitigt werden, weitere gewerb-
liche Abfalle anfallen kdnnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwer-
tung in dafur zugelassenen Anlagen bedurfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Die geplanten Vorhaben unterliegen den gesetzlichen Anforderungen zur Min-
derung des AusstolRes schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit
ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klima-
schutz in ausreichendem Malde Rechnung getragen wird.

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets innerhalb eines durch Deiche gegen
Rheinhochwasser geschutzten Bereichs ergibt sich eine hohe Anfalligkeit ge-
genuber den Folgen des Klimawandels, da mit zunehmendem Klimawandel
von vermehrten Starkregen- und damit Hochwasserereignissen auszugehen
ist.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mogliche Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kbnnen sich durch die Larmemissio-
nen der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine ge-
sundheitsgefahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kdnnen sich
durch die kunftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um ge-
werbliche Nutzungen z.B. im Bereich der organischen Chemie, der Biotechno-
logien, der Medizin oder der Physik handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu
jedoch keine naheren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen.
In der Folge ist es nicht mdglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risi-
ken abzuschatzen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Planungsgebiets sind keine sonstigen Vorhaben mit Umwelt-
auswirkungen bekannt. Insofern ist nicht von Kumulationswirkungen auszuge-
hen.
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1.9.5. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden konnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat
kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

1.9.6. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

1.9.7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
malinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal} § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analy-
se der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Um-
weltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

1.9.8. Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Far den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Geologische Ubersichtskarte Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Geologie
und Bergbau, Rheinland-Pfalz

e Fachbeitrag Artenschutz®, Ortsgemeinde Neupotz, Bebauungsplan
.Erweiterung Gewerbegebiet Krautstiicke®, erstellt durch Bjérnsen Be-
ratende Ingenieure GmbH, Speyer, August 2020

e ,Baugrunderkundung und Grindungsberatung®, Ingenieurbiro Roth &
Partner, Annweiler am Trifels, November 2020

1.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Verbandsgemeinde Jockgrim sieht vor, in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes 2025 ca. 12 Hektar Gewerbe in den verschiedenen Ge-

Seite 29



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Neupotz, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Krautstiicke” Fassung zur erneuten Offenlage vom 21.03.2023

meinden auszuweisen, um weiterhin eine zukunftsfahige wirtschaftliche Ent-
wicklung zu ermdglichen. Aufgrund des nachweisbaren Bedarfs an Gewerbe-
flachen in der Region sowie der Erfahrungswerte der VG Jockgrim ist dies ei-
ne angemessene Groflle, um den Eigenbedarf der Gemeinden sowie den wei-
teren Bedarf darUber hinaus in der VG zu decken. Der Ortsgemeinde Neupotz
werden hierbei 1,6 Hektar gewerbliche Entwicklungsflache zugestanden.

Die Ortsgemeinde Neupotz unterliegt einer Nachfrage nach Baugrundsticken
fur gewerbliche Nutzungen, die innerhalbes des bestehenden Gewerbegebie-
tes Krautstucke nicht mehr gedeckt werden kann. Daher beabsichtigt die
Ortsgemeinde in der Nachbarschaft des bestehenden Gewerbegebiets Kraut-
sticke weitere Gewerbeflachen auszuweisen, die im Flachennutzungsplan
vorgesehen sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen durch die zu-
lassig werdende Versiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes
sowie durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Wesentli-
che negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu erwarten,
da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zurtickge-
halten bzw. zur Versickerung gebracht bzw. in den angrenzenden Rheingra-
ben eingeleitet werden soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft werden innerhalb der privaten Baugrundstiucke Pflanz-
flachen zur Randeingrinung sowie weitergehende Festsetzungen zur Be-
pflanzung der privaten Baugrundstucke getroffen.

Hinzu kommt, dass 1.620 m? Flachen, die dem Ausgleich des bestehenden
Gewerbegebiets Krautstiicke dienten, Uberplant werden und somit ihre Aus-
gleichsfunktion verlieren.

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Baugebietes nachgewiesen
werden kann, werden der Planung externe Ausgleichsflachen in der Grole
von 13.240 m? zugewiesen.
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufugen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach der
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absiche-
rung einer Erweiterung des Gewerbegebiets ,Krautstliicke“ um 1,6 ha. Es sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung
geschaffen werden, welche im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Jockgrim verankert ist.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen MaRnahmen berucksichtigt.

Des Weiteren wird fur die weitere gewerbliche Entwicklung eine Flache vorge-
sehen wird, der keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten flr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht gepruft, da es einerseits Ziel der Planung ist, gewerbli-
che Bauflachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine
gewerbliche Nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der umgebenen ge-
werblichen Nutzung nicht in Betracht kommt.

Grundsétzliche Standortalternativen

Standortalternativen fiur die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Fla-
chenauswahl betrachtet.

Aufgrund des Planungsziels der Ausweisung eines Gewerbegebiets zur An-
siedlung von Betrieben mit groliem Flachenbedarf und einem fur Gewerbebe-
triebe typischen Storpotenzial ist die Verortung der geplanten Gewerbeflache
innerhalb der bestehenden Ortslage nicht sinnvoll. Des Weiteren bestehen in-
nerhalb der Ortslage von Neupotz keine unbebauten Flachen oder Konversi-
onsflachen mit der erforderlichen Grof3e und Eignung.
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