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1 LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstticke FI.Nr. 3950, 3951, 3952, 3953,
3954, 3955, 3956 und 3957; er nimmt eine Flache von 2.937m? ein.

Abb. 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan mit Anderungsbereich und den darin liegenden Grund-
sticksflachen
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2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die in Abbildung 1 aufgefiuihrten Grundstlcke (ausgenommen das Wegegrundsttick
FI.Nr. 3952) nehmen im Mittel eine Flache von ca. 413m? ein. Bedingt durch die rela-
tiv geringe mittlere Grundstucksflache (die Flache des kleinsten Grundstlickes FI.Nr.
3953 betragt 355m2) soll der, parallel der Nordgrenze des Anderungsbereichs verlau-
fende, 3,0m breite Pflanzgebotsstreifen aufgehoben werden.

Abb. 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan mit Anderungsbereich und aufzuhebendem Pflanzge-
botsstreifen
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Neben der Aufhebung des 3,0m breiten Pflanzgebotsstreifens soll auch eine Erhohung
der Grundflachenzahl, gemal3 den Erhebungen zur faktischen Bebauung (GUNDER-

MANN 2021), geprift werden.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 EINHEITLICHER REGIONALPLAN RHEIN-NECKAR

Gemaf Blatt West der Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar ist die gesamte Hardtwaldsiedlung als ,Siedlungsflache Wohnen, Bestand“
festgelegt.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Jockgrim mit integriertem Land-
schaftsplan stellt innerhalb des Anderungsbereichs ,,Wohnbauflachen” dar.
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Jockgrim
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4 AKTUELLE NUTZUNGEN

Der Anderungsbereich ist bis auf das Grundstiick FI.Nr. 3954 bebaut. Erkennbar ist in
nachfolgender Abbildung auch die verdichtete Bauweise auf den Grundsticken FI.Nr.
3956 und 3957.

5 RECHTSGRUNDLAGEN/ VORAUSSETZUNGEN

Gemal den Gemeinderatsbeschlissen vom 02.02.2022 und 02.11.2022 wird im vor-
liegenden Fall das vereinfachte Verfahren gemal3 § 13 BauGB angewendet. Vorausset-
zung ist, dass

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgliter bestehen und
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3. keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird

... Im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden...

UVP-Pflicht

Auf Grundlage von § 9 Abs. 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021, zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021, BGBI. | S. 4147) besteht die Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung fur ein Anderungsvorhaben fiir
das keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgeftihrt worden ist (Anmerkung Verfas-
ser: flir den Bebauungsplan , Erweiterung Hardtéacker, 1. Abschnitt” wurde ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan erstellt), wenn das geanderte Vorhaben

1. den GroBBen- oder Leistungswert flr die unbedingte UVP-Pflicht gemal3 § 6 erstmals
erreicht oder uUberschreitet oder

2. einen in Anlage 1 angegebenen Priufwert fur die Vorpriufung erstmals oder erneut
erreicht oder Uberschreitet (...).

GemaB Anlage 1 UVPG ist das aktuelle Vorhaben Nr. 18.7 zuzuordnen (Stadtebaupro-
jekt). Der GroBBen- oder Leistungswert flur die unbedingte UVP-Pflicht nach Nr. 18.7.1
liegt bei 100.000m? (oder mehr) und der angegebenen Prufwert fur die Vorprifung
nach Nr. 18.7.2 bei 20.000m? bis weniger als 100.000m?.

Der Anderungsbereich nimmt eine Flache von 2.937m? ein; die Flache des gesamten
Bebauungsplangebietes betragt ca. 14.400m?. Weder der Anderungsbereich noch das
gesamte Bebauungsplangebiet erreichen die Prifwerte nach Anlage 1 UVPG.

Erhaltungsziele der Natura 2000 Gebiete

Sudlich des Anderungsbereichs, im Abstand von ca. 150m, liegt das FFH-Gebiet Nr.
6814-302 ,Erlenbach und Klingbach®. Aufgrund der raumlichen Distanz des Ande-
rungsbereichs zu dem FFH-Gebiet und der Art des Vorhabens sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch das Vorhaben zu erwarten.
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Abb. 5: Raumliche Beziehung zwischen dem Anderungsbereich und der Natura 2000 Kulisse
(Quelle: MUEEF 2022)

Schwere Unfélle nach Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU

Gemal § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), sind fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen raumbedeutsamer Planungen und Maf3nah-
men einander so zuzuordnen, dass von schweren Unfallen nach Artikel 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen, so weit
wie moglich vermieden werden.

Gemal Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei einem
schweren Unfall um ein Ereignis ,- z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion
groBeren AusmalBes -, das sich aus unkontrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtli-
nie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Be-
triebs zu einer ernsten Gefahr flr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei
dem ein oder mehrere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. *

Bei der vorliegenden wohnbaulichen Nutzung und den damit einhergehenden geplan-
ten Anderungen (Aufhebung des 3,0m breiten Pflanzgebotsstreifens; Erhéhung der
Grundflachenzahl) sind Emissionen, Brande oder Explosionen groBeren Ausmales, bei
denen mehrere geféhrliche Stoffe beteiligt sind, nicht zu erwarten.

Fazit
Die Kriterien zur Durchflihrung eines vereinfachten Verfahrens gemai3 § 13 BauGB
sind erfullt.
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6 PLANUNGSINHALT
6.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebotsstreifen

Wie in Abbildung 2 dargestellt, wird der 3,0m breite Pflanzgebotsstreifen aufgehoben,
so dass sich die Uberbaubare Grundstlcksflache entsprechend erhoht. Der mit dem
Zusatz ,b“ gekennzeichnete Pflanzstreifen ist auch an der Ostgrenze des Bebauungs-
plangebietes festgesetzt, so dass er Bestandteil der Gesamtlegende bleibt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl innerhalb des Anderungsbereiches ist mit 0,4 festgesetzt und
entspricht dem Orientierungswert fir Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete gemaf3
§ 17 Abs.1 BauNVO. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO; bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu 509, Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO), so-
fern im Bebauungsplan hiervon keine abweichende Bestimmung getroffen wurde (§ 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO).

In den textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind gegenuber
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO keine abweichenden Bestimmungen getroffen, so dass fur
die genannten baulichen Anlagen eine Uberschreitung der GRZ bis maximal 0,6 zulas-
sig ist.

Nachfolgend findet eine Auswertung gemaf3 den Erhebungen zur faktischen Bebauung
(GUNDERMANN 2021) statt. Hierbei wird das Grundsttick FI.Nr. 3956 herangezogen,
da hier die gro3ten Abweichungen gegeniber der festgesetzten Grundflache zu ver-
zeichnen sind (vgl. Abb. 4). Das Grundstlck FI.Nr. 3957, welches 6stlich an das
Grundsttck FI.Nr. 3956 angrenzt, ist ebenfalls mit einem Doppelhaus bebaut, jedoch
liegen hier nur Erhebungen zur westlichen Doppelhaushalfte vor, weshalb dieses
Grundsttck nicht herangezogen werden kann. Auf Grundlage aktueller Luftbilddarstel-
lungen kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der Versiegelungsgrad der
Grundsttcke FI.Nr. 3956 und 3957 weitgehend identisch ist.

7
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Tab. 1: Auswertung der Erhebungen zur faktischen Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 3956 im
Hinblick auf die festgesetzte Grundflachenzahl
FI.Nr. Amtl. GRZ 0,4 GRZ Uber- Faktische Bebauung Kommentar
Flache | (m?) schreitung
(m?) um 509 Hauptanlagen Nebenanlagen
(m?) (m? gerundet) (m? gerundet)
3956 413 165,20 82,60 Erdgeschof3 Garage, Gerste, | Uberschreitung
mit Terrasse Hof, Stellplatz, | durch Hauptanla-
(202m?) Zuwegung gen um ca. 37mz2.
(172m?)
Uberschreitung
durch Nebenanla-
gen um ca. 89m?.
Zulassige Grundflache Faktische Grundflache gesamt:
gesamt: 247,80m? 374m? Uberschreitung
gesamt um ca.
126m?

Die Gesamtversiegelung von FI.Nr. 3956 betragt ca. 374m? (= ca. 90% bezogen auf
die Grundsticksflache von 413m?). Ausgehend von diesem Versiegelungsgrad muss
die Grundflachenzahl auf 0,6 erhéht werden, woraus sich, bei einer zuldssigen Uber-
schreitung durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten; Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO; bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache) bis zu 50%, eine Ge-
samtversiegelung von 909% ergibt.

Eine Erhohung der Grundflachenzahl auf 0,6 bedeutet eine Uberschreitung des Orien-
tierungswertes fir allgemeine Wohngebiet um 0,2 (Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete gemaR § 17 BauNVO: 0,4). Die Uberschreitung im vorliegenden Fall lasst
sich insbesondere damit begriinden, dass es sich nicht um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt sondern um die Anpassung an die Gegebenheiten der faktischen
Bebauung. Die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann somit voraus-
gesetzt werden, ebenso wie die Vermeidung stadtebaulicher Missstande. Die Belange
des Umweltschutzes hingegen — insbesondere die Erhdéhung des Versiegelungsgrades
(vgl. Kap. 7.1 ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®) — gilt es entsprechend zu wirdigen.

Die Erhéhung der Gesamtversiegelung auf 0,9 widerspricht zwar § 19 Abs. 4 S. 2 1.
Halbsatz BauNVO (die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8), jedoch kénnen im Bebauungsplan ab-
weichende Bestimmungen getroffen werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). Satz 3 raumt
der Gemeinde somit die Moglichkeit ein, im Bebauungsplan abweichende Bestimmun-
gen treffen zu kénnen um den ortlichen und spezifischen Gegebenheiten Rechnung zu
tragen.

8
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GeschoBflachenzahl

Infolge der Erhthung der Grundflachenzahl auf 0,6 werden fiir den Anderungsbereich
die Festsetzungen Nr. 1.2.1 und 1.2.2 zur Geschof3flache aufgehoben. Die Festsetzun-
gen zur Traufhohe, zur Dachneigung sowie zu den maximal zulassigen Vollgeschossen
bleiben unverandert und sind ausreichend um die Gebaudegrof3e zu definieren.

Externe naturschutzfachliche Kompensation

Ebenso anzupassen ist die Festsetzung zu den externen naturschutzfachlichen Kom-
pensationsflachen. Als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft wurden die Grundstiicke FI.Nr. 2335, 2336, 2337 und
2338 festgesetzt. Bedingt durch das Flurbereinigungsverfahren ,,Hochwasserrtckhal-
tung Worth-Jockgrim* (DLR 2018) wurden die externen naturschutzfachlichen Kom-
pensationsflachen modifiziert und die Grundstiicke wurden neu geordnet und benannt
(vgl. Kap. 7.1).

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert.

6.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert.

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Durch die Erhohung der Gesamtversiegelung auf 0,9 gilt es die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung flr den Bereich der 3. Anderung zu aktualisieren.

Gemal3 der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,ERWEITERUNG
HARDTACKER, 1. ABSCHNITT* (PROLL 1994) wurde die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung auf Grundlage der Biotopwerttabelle (BEZREG 1989) vorgenommen.

Um die Kontinuitat zu wahren, wird das Biotopwertverfahren fur die aktuelle Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung beibehalten.
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Tab. 2: Bilanzierung der planungsrechtlichen Nutzungen innerhalb des 3. Anderungsbereiches
Planungsrechtliche Nutzungen Flache (ha) Wertfaktor Bilanzflache (WE)
Offentliche Wege (befestigt) 0,0044 0,0 0
Bauflachen (0,2893ha), davon
= Versiegelung durch Bebau-

0,1736 0,0 0
ung (60%) (1)
= Hausgarten (40%) 0,1157 0,4 0,0463
Gesamt 0,2937 0,0463

@D) GRZ 0,4 zzgl. 50%-iger Uberschreitung

Tab. 3: Bilanzierung der, mit der 3. Anderung einhergehenden Nutzungen
Geplante Nutzungen Flache (ha) Wertfaktor Bilanzflache (WE)
Offentliche Wege (befestigt) 0,0044 0,0 0
Bauflachen (0,2893ha), davon
= Versiegelung durch Bebau-

0,2604 0,0 0
ung (90%) (2)
= Hausgarten (10%) 0,0289 0,4 0,0116
Gesamt 0,2937 0,0116

) GRZ 0,6 zzgl. 50%-iger Uberschreitung

Bei der Gegenuberstellung der Bilanzflachen errechnet sich ein Defizit von 0,0347
Werteinheiten (0,0463 - 0,0116), welches extern zu kompensieren ist.

Die urspriingliche Bilanzierung (PROLL 1994) ermittelte fur das gesamte Bebauungs-
plangebiet ein Defizit von 0,13 Werteinheiten (0,45 - 0,32 - vgl. nachfolgende Tabel-

le). Durch das Defizit der 3. Anderung erhoht sich das Gesamtdefizit auf 0,13347

Werteinheiten.
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Tab. 4:
(PROLL 1994)

Auszug aus den Tabellen 1 und 2 der urspringlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 1 (Bilanzierung der urspringlichen Nutzungen des Gesamtbebauungsplangebietes)

Wertstufe Wertfaktor | Flache Potential
ha
versiegelte Flachen (StraBenflache 1
Sandhohl, vorh. FuB-u. Radweg) weitgehend unempfindlich 0,0 0,11 o
Ackerland 2
gering empfindlich 0,3 1,16 0,35
Wiesenfliche / Griinland 2
gering empfindlich 04 0,06 0,02
strauchartige Gehdlze/Hecken 3
mittlere Empfindlichkeit 07 0,05 0,04
Obstbaumwiese (Niederstimme, 3
daher Wertfaktor gemindert) mittlere Empfindlichkeit 06 0,06 0,04
Gesamt 1,44 0,45

Tabelle 2 (Bilanzierung des planungsrechtlichen Zustands des Gesamtbebauungsplangebietes)

Wertstufe Woertfaktor | Fliche Potential
ha

bebaute/versiegelte Fldchen: 1
{StraBe: ca. 0,18 ha; Gebiude/ waitgehend unemgpfindlich 0.0 0,74 0
Zugénge/Terrassen: ca. 0,56 ha)
Pllasterfliche (Verkehrsfléche ohne, 1
Trennung der Verkehrsarten / Wege weitgehend unempfindlich 0,1 0,15 0,02
(wassergebundene. Decken)
priv. Grinfliche in Wohngeabieten/ 2
Hausgérten (ohne Larmschutzwall) gering-empfindlich 0.4 0,21 0,08
Larmschutzwall {Gffentl. und private 3
Flache) intensive Bepflanzung mit mittlere Empfindlichkeit 0.6 0,21 0,13
Stauden und Gehélzen
strauchartige Gehdlze/Hecken 3
(Fflanzstreifen, niedriger angesetzt mittlere Empfindlichkeft 0,6 0,05 0,03
da nur ca. 3,0 m breit)
Einzelbdume (mind. 31 Stick) 3

mittlere Empfindlichkeit 08 0,08 0,06
Gesamt 1,44 0,32
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Als externe Kompensation ist die Umnutzung einer Acker- in eine Aufforstungsflache
auf den Grundstlcken FI.Nr. 2335 (amtl. Flache: 2.010m?), 2336 (amtl. Flache:
2.010m?), 2337 (amtl. Flache: 1.940m?) und 2338 (amtl. Flache: 1.940m?) festgesetzt
(Gesamtflache: 7.900m?). GemaB PROLL, 1994 ist Acker mit 0,3 und Wald mit 0,7
bewertet. Hieraus ergibt sich eine Aufwertung von 0,4, woraus sich wiederum ein Fla-
che von 0,3337 ha errechnet (0,13347 Werteinheiten : 0,4).

Die vier festgesetzten Grundsticke Ubersteigen deutlich den erforderlichen Kompensa-
tionsbedarf. Warum diese, Uber das erforderliche Maf3 hinaus, festgesetzt wurden
kann nicht mehr nachvollzogen werden.

Wie bereits beschrieben, wurde die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,,ER-
WEITERUNG HARDTACKER, 1. ABSCHNITT* festgesetzte externe Kompensationsfla-
che im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens ,,Hochwasserrtckhaltung Wérth-
Jockgrim® (DLR 2018) modifiziert.

g Bebauungsplangebiet
[] "ERWEITERUNG HARDTACKER,

4} o 0 %

: S /: | L = 49 =
einzabern7 | A NN, = J
r P il g : = S Cy) .

ZBriifs

~~=» Externe Kompensation
g (modifiziert im Rahmen des Flurbereinigungs-
n - verfahrens "Hochwasserriickhaltung Wérth-Jockgrim™ )

Y

Abb. 6: Externe Kompensationsflache (Ubersichtslageplan)

Auf Grundlage des Plans uber die gemeinschaftlichen und o6ffentlichen Anlagen (DLR
2018) stellt sich die externe Kompensationsflache wie folgt dar.
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Abb. 7: Externe Kompensationsflache (Lageplan; DLR 2018)

Die modifizierte externe Kompensationsflache nimmt eine Flache von ca. 0,343 ha ein
und entspricht somit dem errechneten Bedarf von 0,3337 ha. Die 0,3337 ha sind Teil
des im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens ,,Hochwasserrtckhaltung Wérth-
Jockgrim* (DLR 2018) neu gebildeten Grundstuckes FI.Nr. 4801.

Externe Kompensationsflache

v \ -,-1;7

Abb. 8: Externe Kompensationsflache (Luftbild Gberlagert mit neuer Grundstiickszuteilung; DLR
2022)
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Die nachfolgende Uberschlagige Kostenermittlung fur die Herstellung der externen
KompensationsmafBnahme (Aufforstung) lehnt sich an eine vom Forstamt Pfalzer
Rheinauen durchgefihrte Aufforstung an, welche ebenfalls einem Eingriff zugeordnet
ist (Gemarkung Neuburg).

Tab. 5: Uberschlagige Kostenermittlung fir die Herstellung der externen Kompensationsma@-
nahmen (Aufforstung)

Kosten fiir eine vom Forstamt Pfalzer Rheinauen | Kosten fiir die Herstellung der externen Kompen-

durchgefiihrte KompensationsmaBBnahme (Auf- sationsfléche fiir den Bebauungsplan ,,Erweite-
forstung auf Gemarkung Neuburg) rung Hardtacker, 1. Abschnitt* einschl. der 3.
Anderung

Flache: 1,9055ha Flache: 0,3337ha

€ €
Herstellung 30.900,00 | Herstellung 5.411,00
Fertigstellungs-/ Unterhal- Fertigstellungs-/ Unterhal-
tungspflege (8 Jahre) 15.390,00 tungspflege (8 Jahre) 2695,00
Beseitigung Wildschutz- 500,00 Beseitigung Wildschutz- 100,00
mafBnahmen (pauschal) mafBnahmen (pauschal)
Gesamt 46.790,00 8.206,00

7.2 ARTENSCHUTZ

GemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Auswirkungen eines Pro-
jektes bzw. Planvorhabens auf besonders und streng geschutzte Arten im Hinblick auf
die Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden zu prfen.

Infolge der vorhandenen Bebauung innerhalb des Anderungsbereichs kdnnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde grundsatzlich ausgeschlossen werden.

8 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung zur Realisierung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

9 ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die allgemeinen Hinweise und Empfehlungen bleiben unverandert.
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